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1 PERUSTIEDOT

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven rannalla, Parikkalan kunnan koillisosassa. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria ja rantaviivaa alueella on yhteensé noin 220 metria. Suunnittelualu-
een likimaarainen sijainti Parikkalan kunnassa on seuraavassa kartassa osoitettu tummansinisella

ympyralla.

Suunnittelualue (ympyréity siniselld) sijaitsee Parikkalan kunnan koillisosassa.

1.1 Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatdksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatéksen valtakun-
nallisista alueidenkayttétavoitteista. Valtioneuvoston paatés tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta. Maa-
kuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltdvaa kaavamuutosta koskevat tavoitteet
ovat lahinna:

- Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntémista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaestbkehityksen edellyttédmélle riittévélle ja monipuo-

liselle asuntotuotannolle
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- Varaudutaan séén &éri-ilmioihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttédn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

1.11 Etela-Karjalan maakuntakaava

Talla hetkella Etela-Karjalassa ovat voimassa ymparistdministerién 21.12.2011 vahvistama Etela-
Karjalan maakuntakaava, 19.10.2015 vahvistettu Eteld-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava seka
6.9.2023 voimaan tullut Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava. Etela-Karjalan maakuntakaava
2040 on parhaillaan valmistelussa. Varsinaisella suunnittelualueella ei ole merkintéja, vaan ne si-

joittuvat sen itdpuolelle Pyhajarvelle. Pyhajarvi kuuluu mm. Natura 2000-alueeseen ja rajavyoéhyk-

keeseen.
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Maakuntakaavayhdistelmékartta. Suunnittelualueen suuripiirteinen sijainti on ympyréity punaisella.



Maakuntakaavayhdistelmassa suunnittelualueen lahiymparistdéa koskevat seuraavat merkinnat:

W-1

1.12

KEHITETTAVA VESIALUE
Merkinnalla osoitetaan vesien moninaiskayton kannalta merkittavat vesistoalueet ja pintavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka ovat tai voi-
vat olla yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita. Merkinnan osoittamilla alueilla on erityisia alueidenkayton ohjaustarpeita.

Suunnittelumaarays:

Kehitettavalle vesialueelle rantavyohykkeet mukaan lukien on tarvetta laatia vesist6alueen kehittamissuunnitelma, jonka paatavoitteena on veden laadun ja luon-
to- ja ymparistoarvojen turvaaminen seka virkistyksen, matkailun ja elinkeinojen kehittaminen ja yhteensovittaminen alueen arvoihin. Erityista suojelua vaativan
vesiston alueella tulee suunnittelussa sovittaa yhteen vesistoalueiden kaytto ja vedenhankintaan liittyvat tarpeet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toi-
menpiteissa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei vesialueen kayttoa vedenhankintaan vaaranneta.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE / KOHDE
Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatoksen mukaiset Natura 2000 -verkoston alueet, joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sadadetty LSL 65 ja

66 §:ss5a.

Suunnittelumaarays:

Luonnonsuojelulain perusteella alueelle tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka merkittavasti heikentavat niita lintu- ja luontodirektiivin mukai-
sia luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu Natura 2000 -verkostoon.

RAJAVYOHYKE
Merkinta osoittaa rajavyohykkeen, joka on rajattu vuonna 2005 annetun rajavartiolain 578/2005 seka rajavyohykkeesta ja rajavyohykkeen takarajasta annetun VNA

653/2005 seka VNA 1349/2009 mukaan.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 12.12.2013 hyvaksytty Uukuniemen osayleiskaavamuutos, jossa kaavamuu-

tosalueella on 2 kpl loma-asumisen rakennuspaikkoja (RA). Liséksi alueella on maa- ja metsata-
lousaluetta (M). Muutoksen kohteena olevat kaksi rakennuspaikkaa ovat rakentamattomia ja naky-

vat kartalla punaisilla pisteilld. RA-alueita koskevat kaavan lisamaaraykset 1, 2, 3 ja 5.

Voimassa Uukuniemen osayleiskaavan muutos. Siirron kohteena ovat kaksi pohjoisinta rakennuspaikkaa.



Nykyisen yleiskaavan merkinnat:

RA

LISAMAARAYKSET:
18§

Loma-asuntoalue.

Alue varataan omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden
rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
200 m2.

LISAMAARAYKSIA ON §:SSA 1,2, 3 JA5.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

Alue on paasaantoisesti tarkoitettu maa- , metsa- ja kalatalouden
harjoittamiseen. MRL 72 §:n nojalla alueella on noin 200 metrin syvyisella
keskivedenkorkeuden mukaisella rantavydhykkeella muu kuin 72 § 3 mom.
rakentaminen kielletty. Rantavyéhykkeenraja on osoitettu omalla
kaavamerkinnéllaan. Rantavydhykkeen ulkopuolella alueella sallitaan
hajarakentaminen.

Rakennusten on tyyliltaan ja sijainniltaan liityttava olemassa oleviin
tilakeskuksiin tai ne on sijoitettava metsasaarekkeisiin ja metsaalueille siten,
etta pellot sailyvat vapaina. Suositeltavaa on, etta alueen pellot hoidetaan
viljeltyina tai niittyina.

Yleiskaavan mukaisen uuden asuinrakennuspaikan pinta-ala tulee olla
vahintaan 5000 m?, kuitenkin alueilla, joilla on keskitetty vesi- ja

jatehuolto, pinta-ala tulee olla vahintaan 3000 m2.
Yleiskaavan mukaisen uuden lomarakennuspaikan pinta-ala tulee olla

vahintadan 3000 k-m2.

Tilakohtainen uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen lukumé&aré on
osoitettu kaavakartalle seuraavasti.

[C] olemassa oleva asuinrakennuspaikka.

(O Olemassa oleva lomarakennuspaikka.

[B Uusi asuinrakennuspaikka.

. Uusi lomarakennuspaikka.

2§

Asuinrakennuspaikan (A) rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 250 k-m2. Lomarakennuspaikan (RA) yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Yhteenlaskettu
rakennusoikeus on kuitenkin enintdan 200 k-m? ja vahintaan 150 k-m2.
Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen liittyvat
sauna- ja talousrakennukset. Sr-kohteiden kerrosalaa ei lueta kaytetyksi
kerrosalaksi, mikali kokonaisrakennusoikeuden ylitys ei merkittavasti heikenna
sr-kohteiden arvoja osana pihapiiria ja ymparistéa.

3§

Ympérivuotisen asunnon etéisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 m. Loma-asunnon vastaavat
etéisuudet riippuvat rakennusten koosta seuraavasti:

* alle 95 k-m? tulee sijoittaa vahintaan 25 m etéisyydelle rannasta

* yli 95 k-m? tulee sijoittaa vahintaan 40 m etaisyydelle rannasta
Erillisen kerrosalaltaan enintdan 25 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen
etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 15 metria, mikali
maasto-olosuhteet eivat muuta osoita.

Uusien rakennuspaikkojen rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 65

metria.
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Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettavéa erityisia huomioita
siihen, etta rakennukset muodoltaan, vareiltaan ja materiaaleiltaan
sopeutuvat ymparistoon sekd ympéardivéaan rakennuskantaan.

Jatevesien kasittely tulee suunnitella voimassa olevien sdaddsten mukaisesti.
1. ja 2. luokan pohjavesialueilla wc-jatevesille seka muille jatevesille tulee
olla umpikaivot tai ne tulee ohjata puhdistettuna alueen ulkopuolelle.

Yleiset maariykset:

Rakennusluvan saa myodntaa taman yleiskaavan mukaisilla A, AT, RA-,
RA/sm- ja RA/s -alueilla niissa méaarattyjen rakennusten rakentamiseen
ilman detaljikaavaa edellyttaen, ettd rakentamisessa noudatetaan naita
alueita koskevia yleiskaavaméaarayksia.

AT-alueilla uudet rakennuspaikat tulee liittda kunnalliseen viemarointiin.

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa, etté kiinteistdlle on saatavissa
puhdasta vetta ja etta jatevesista huolehditaan siten, ettei pohja- ja
pintavesia saastuteta.

Ennen rakennusluvan myontéamistd on rakennuspaikat merkittdvd maastoon
tai lohkottava itsenaisiksi tiloiksi.

Viemariverkostojen ulkopuolinen jatevesien késittely tulee toteuttaa
valtioneuvoston asetuksen 209/ 2011 mukaisesti. Rakennuslupahakemuksissa
on osoitettava, ettd puhdasta vettd on saatavissa ja etta jatevedesta
huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastuteta. Jatevesien
kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa.
Vesikdymalan rakentaminen ranta-alueella edellyttaa, etta jatevedet
johdetaan viemariverkostoon tai wc-jatevedet johdetaan umpisailioon.

Useamman rakennuspaikan ryhmissé suositellaan jatevesien yhteiskéasittelya.
Vesihuoltosuunnitelma on esitettédva rakennusluvan yhteydessa erikseen
hyvaksyttavaksi. Kdymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai
muitakaan haittoja synny. Kuivakdymalaa ei saa sijoittaa 20 metria
lahemmas rantaviivaa. Kuivakdymala on varustettava tiiviilla jatesailiolla,
joka on tyhjennettava riittavan usein hoidettuun kompostiin. Kompostit ja
kompostoivat kdymalat on sijoitettava vahintdan 20 metrin pdahan
rantaviivasta lapaisemattémaélle maapohjalle.

Sauna- ja muita pesuvesia ei saa paastaa suoraan vesistdoon, vaan ne on
imeytettdva maahan alueelle, jossa maapera on tarkoitukseen sopivaa ja
jonne tulvavesi ei nouse. Erityisesti kallioperaisilla rantaosuuksilla tama tulee
ottaa huomioon jo rakennuspaikkaa valittaessa.

Metsénhoidossa on noudatettava Metsétalouden kehittdmiskeskus Tapion
antamia suosituksia.

Uusilta rakennuspaikoilta tulee kayttaa olemassa olevia paasyteitéa ja
liittymia maanteille. Jos uusia liittymia on tarpeen tehd4, tulee tarvittavien
toimenpiteiden selvittdmiseksi olla yhteydessé ELY-keskukseen.

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.

1.14 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maastokarttarasteria mittakaavassa 1:7500 taydennettyna vektorimuotoi-
silla kiinteistérajoilla.



1.15 Rakennusjarjestys

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Parikkalan kunnan rakennusjarjestyksen 16.4.2018 § 1 ja rakennusjar-
jestys tuli voimaan 1.6.2018. Uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 24.8.2026

ja se tulee voimaan 1.10.2026 alkaen.

1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.
1.3 Sijainti ja nykyinen maankaytté

Yleiskaavan muutos koskee osia tiloista 580-432-5-65 Kuljakko, 580-432-5-63 Suoranta ja 580-
432-5-4 Kuljacco Pyhajarven rannalla, Parikkalan kunnan koillisosassa. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 1,7 hehtaaria. Rantaviivaa alueella on yhteensa noin 220 metria.

Suunnittelualueella ei nykyisten tietojen mukaan ole muinaismuistoja. Nykyisen yleiskaavan laati-
misen yhteydessa vuonna 2012 Uukuniemen alueella on tehty muinaisjdanndsten tadydennysinven-
tointi (Mikroliitti Oy, 23.12.2012). Suunnittelualueella ei sijaitse merkittavia rakennetun kulttuuriym-

paristdn kohteita tai maisemakohteita.

Suunnittelualue on nykyisin rakentamaton. Lahin rakennuskanta sijaitsee naapuritiloilla, joissa on
yleiskaavan mukaista loma-asutusta. Seuraavissa vanhoissa kartoissa nakyy ldhialueen rakentu-

misen vaiheita vuosikymmenten varrelta:
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Siirron kohteena olevalle alueelle menee jo nykyisin levea metsétie (ks. kuvat alla).

Siirron kohteena olevalle alueelle on jo olemassa tieyhteys.

Alueella on tehty nykyisen osayleiskaavan laatimisen yhteydessa luonto- ja maisemaselvitys. Ny-
kyisessa kaavassa suunnittelualueella ei ole todettu erityisia luonto- tai maisema-arvoja.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Pyhajarven Natura-alue. Vuoksen vesistéalueeseen kuuluva
Pyhajarvi on karu ja kirkasvetinen rajavesistd, jonka ekologinen tila on luokiteltu erinomaiseksi. Py-
hajarven vesialue sekd sen muutamat saaret ja mannerrannat muodostavat laajan Natura 2000 -
alueen, Pyhajarven alueen luontokokonaisuuden. Pyhajarvi edustaa luontotyyppia karut, kirkasveti-
set jarvet, joille on ominaista vaharavinteinen ja kirkas vesi, joka mahdollistaa runsaan pohja- ja
uposlehtisten vesikasvien menestymisen (lahde: www.vesi.fi).

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Alueen maapera on pohjoisessa paksua turvekerrosta,
keskella sekalajitteista maalajia ja eteldssa kalliomaata. Maapera ja rakennettavuus ovat keskei-

nen syy kaavamuutokselle ja rakennuspaikkojen siirrolle etelammaksi kauemmas suoalueelta.

AT Utinuthetiern
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Suunnittelualueen maaperékartta. Harmaalla paksu turvekerros, beigellé sekalajitteinen maalaji ja punaisella
kalliomaa Léhde: https:/qtkdata.qtk.fi/maankamara/.




Alla olevassa maastokartassa nakyvat mm. yksityisen luonnonsuojelualueen rajaus, alueen kor-

keuserot ja nykyinen maankaytté.

4
\’//5" i)));‘o \\ Ristines

5 \‘\‘w‘!}*‘ ]
\ 3!‘«/’//" o

‘!‘,«‘v’ imonnier

77/
R

T

(RimonsuoS? /
[

-

g ’
ol Q Jy TE

Maastokartta suunnittelualueelta. Pohjoisen siirrettavat paikat ja siirron kohdealue etelassé on ympyroity kar-
talla.

Alla on kuvia kaavoittajan maastokaynnilta heindkuussa 2026.

Nykyiset rakennuspaikat pohjoisessa sijaitsevat osittain soistuneella maalla (vas.) ja aivan avosuoalueen

vieressa (oik.). Varsinaisella avosuolla on yksityinen luonnonsuojelualue.



S

Sekametséa siirron kohteena olevalta alueelta (vas.). Alueella on jo tehty hakkuita (oik.). Maaperé on télla
alueella kallioisempaa.
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Rantamaisemaa alueelta, jonne rakennuspaikat on tarkoitus siirtaa.
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2 TAVOITTEET

Alueelle on tarkoitus laatia yleiskaavan muutos. Muutoksen tavoitteena on siirtda kaksi RA-paikkaa
rakennettavuudeltaan paremmalle paikalle. Siirrot tapahtuvat saman maanomistajan tilojen siséalla.

Rakennuspaikkojen tai rakennusoikeuden kokonaismaara ei muutu.

Voimassa oleva Uukuniemen yleiskaava ja nykyiset kiinteistérajat kartalla. Kaksi pohjoisinta rakentamatonta
rakennuspaikkaa siirtyvét eteldmmaés tummansinisen nuolen mukaisesti.

Nykyiset rakennuspaikat sijaitsevat osittain suoalueella aivan yksityisen luonnonsuojelualueen vie-
ressa. Suoalueella sijainnin takia rakennuspaikat ovat vaikeasti rakennettavia mm. perustuksien ja
jatevesien kasittelyn osalta. Rakennuspaikkojen siirto etelddn parempaan sijaintiin on siis perustel-

tua. Ks. myds maaperakartta kohdassa 1.3.
Muualle siirtyvien pohjoisten rakennuspaikkojen tilalle osoitetaan kaavamuutoksessa maa- ja met-

satalousaluetta. Siirron kohteena olevan alueen eteldreunaan jatetdan niin ikdan maa- ja metsata-

lousaluetta.

10
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3 KAAVAPROSESSI JA OSALLISTUMINEN

Osalllisia ovat kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa (AKL 62§). Hanke

koskee erityisesti tilojen 1ahimpiad naapureita (maanomistajat tai haltijat ja asukkaat), jotka ovat eri-
tyisesti mainittavia osallisia. Kunnan toimielimet sekd Lupa- ja valvontavirasto, I1t&-Suomen elinvoi-
makeskus, Eteld-Karjalan liitto, Eteld-Karjalan alueellinen vastuumuseo ja Etela-Karjalan pelastus-

laitos ovat tdrkeimmat osalliset viranomaisista.

Kaavamuutos laaditaan niiden periaatteiden mukaisesti, jotka yhteistydssa kunnan kanssa on
sovittu. Parikkalan kunnanhallitus tekee paatdkset seka yleiskaavan kaynnistamisesta ettd myos
muista tyévaiheista, kuten kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen hyvaksymisesta ja nahtaville asettami-
sesta.

Kaavan muutosta koskeva luonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville
arviolta syksylla 2026 (samalla vireilletulo AKL 62§ ja 63§). Nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan
kuulemisprosessin mukaisesti: kuulutus paikallislehteen ja sahkdiselle ilmoitustaululle sekéd kunnan

internet-sivuille osoitteeseen www.parikkala.fi. Aineistot tulevat yleisesti nahtaville Parikkalan kun-

nantalolle osoitteessa Harjukuja 6, 59100 Parikkala. Téssa vaiheessa myds lahetetdan naapurikir-
jeet ja pyydetaan viranomaislausunnot. Osalliset voivat jattaa kaavaluonnoksesta mielipiteenséa
(huomautus). Mielipiteet kaavaluonnoksesta tulee osoittaa nahtavilla oloaikana kirjeitse Parikkalan
kuntaan osoitteessa Harjukuja 6, 59100 Parikkala tai sahkdpostitse osoitteeseen kunta@parik-

kala.fi.

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen perusteella, kasitelldan arviolta alkuvuonna 2027 kun-
nanhallituksessa ja asetetaan viela 30 vrk ajan nahtaville (AKL 65§ ja MRA 19§) seka pyydetaan
tarpeelliset lausunnot (vrt. luonnosvaihe). Osalliset voivat jattda kaavaehdotuksesta muistutuksen.
Muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa nahtavilla oloaikana kirjeitse Parikkalan kuntaan

osoitteessa Harjukuja 6, 59100 Parikkala tai sdhkdpostitse osoitteeseen kunta@parikkala.fi.

Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya kaavamuutos arviolta kevaalla 2027. Paatdksesta voi va-
littaa Itd-Suomen hallinto-oikeuteen.

4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleiskaavaratkaisu on edelld mainittujen tavoitteiden mukainen. Alla on kuva kaavakartasta. Kaa-
vamuutoksessa osoitetaan 2 kpl loma-asuntojen rakennuspaikkoja. Lisaksi osoitetaan maa- ja met-

satalousaluetta. Kaavamaaraykset perustuvat nykyiseen yleiskaavaan ja niitad on paivitetty ainoas-

taan lakiviittausten yms. osalta.
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A %
Kuva kaavaluonnoskartasta. Varsinainen kaavakartta méaréyksineen on selostuksen ohessa.

Kaavaméiraykset:

RA

Loma-asuntoalue.

Alue varataan omarantaisten loma-asuntojen rakentamiseen. Yhden rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 200 m?. Yleiskaavan mukaisen uuden lomarakennus-
paikan pinta-ala tulee olla vahintaan 3000 k-m?. Lomarakennuspaikan (RA) yhteenlaskettu rakennus-
oikeus on 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Yhteenlaskettu rakennusoikeus on kuitenkin enintaan
200 k-m? ja vahintaan 150 k-m?. Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen
littyvat sauna- ja talousrakennukset.

Loma-asunnon etéisuudet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta riippuvat rakennusten
koosta seuraavasti:

* alle 95 k-m? tulee sijoittaa vahintaan 25 m etaisyydelle rannasta

* yli 95 k-m? tulee sijoittaa vahintaan 40 m etaisyydelle rannasta

Erillisen kerrosalaltaan enintaan 25 k-m#n suuruisen saunarakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee
olla vahintaan 15 metria, mikali maasto-olosuhteet eivat muuta osoita.

Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettéava erityisia huomioita siihen, etta
rakennukset muodoltaan, vareiltadan ja materiaaleiltaan sopeutuvat ymparistédn sekd ympardivaan
rakennuskantaan. Jatevesien kasittely tulee suunnitella voimassa olevien saadésten mukaisesti.

Uusi lomarakennuspaikka.

Maa- ja metséatalousvaltainen alue.

Alue on paasaantoisesti tarkoitettu maa- , metsa- ja kalatalouden harjoittamiseen. AKL 72 §:n nojalla
alueella on noin 200 metrin syvyisella keskivedenkorkeuden mukaisella rantavyéhykkeelld muu kuin
72 § 3 mom. rakentaminen kielletty. Rantavydhykkeenraja on osoitettu omalla kaavamerkinnallaan.
Rantavyohykkeen ulkopuolella alueella sallitaan hajarakentaminen.

10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Yleismaaraykset:

Rakentamisluvan saa myontaa taman yleiskaavan mukaisilla RA-alueilla niissa maarattyjen rakennusten rakentamiseen
ilman detaljikaavaa edellyttaen, etta rakentamisessa noudatetaan naita alueita koskevia yleiskaavamaarayksia.

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa, etta kiinteistélle on saatavissa puhdasta vetta ja etta jatevesista huolehditaan
siten, ettei pohja- ja pintavesia saastuteta.

Ennen rakentamisluvan myontamista on rakennuspaikat merkittava maastoon tai lohkottava itsenaisiksi tiloiksi.
Viemariverkostojen ulkopuolinen jatevesien kasittely tulee toteuttaa valtioneuvoston asetuksen 157/2017 mukaisesti.
Rakentamislupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vetta on saatavissa ja etta jatevedesta huolehditaan siten, ettei
pohjavesia ja pintavesia saastuteta. Jatevesien kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa.
Vesikaymalan rakentaminen ranta-alueella edellyttaa, etta jatevedet johdetaan viemariverkostoon tai we-jatevedet johdetaan
umpisailiéon

Useamman rakennuspaikan ryhmisséa suositellaan jatevesien yhteiskasittelya. Vesihuoltosuunnitelma on esitettava rakentamis-
luvan yhteydessa erikseen hyvaksyttavaksi. Kdymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai muitakaan haittoja synny.
Kuivakdymalaa ei saa sijoittaa 20 metria lahemmas rantaviivaa. Kuivakdymala on varustettava tiiviilla jatesailiolla, joka on
tyhjennettava riittavan usein hoidettuun kompostiin. Kompostit ja kompostoivat kaymalat on sijoitettava vahintaan 20 metrin
paahan rantaviivasta lapaisemattomalle maapohjalle.

Sauna- ja muita pesuvesia ei saa paastaa suoraan vesistoon, vaan ne on imeytettdva maahan alueelle, jossa maapera

on tarkoitukseen sopivaa ja jonne tulvavesi ei nouse. Erityisesti kallioperaisilla rantaosuuksilla tdma tulee ottaa huomioon

jo rakennuspaikkaa valittaessa.

Metsanhoidossa on noudatettava Metséatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia suosituksia.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttélain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan si-
saltdvaatimukset. Sisaltdvaatimuksien huomioonotto on selvitetty alla. Numerointi (1-9) viittaa AKL

39 §:n 2 mom. numerointiin. Vaatimuksien huomioon ottaminen on kuvattu kursiivilla.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue sijaitsee yleiseen tieverkkoon ja palveluihin ndhden hyvéllé paikalla, eikd kaavassa muodos-
teta kokonaan uusia rakennuspaikkoja. Kaksi paikkaa muuttavat sijaintiaan.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

Muutoksen kohteena ovat jo olemassa olevat rakennuspaikat ja nykyista tieyhteytta siirron koh-
teena olevalle alueelle hyddynnetdéan.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kahden lomarakennuspaikan vaikutus palvelutarpeeseen on vahéinen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla;

Siirron kohteena olevalle alueelle on jo olemassa metsétieyhteys. Vesihuolto voidaan jarjestaé Kiin-

teistékohtaisesti.
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristéon;

Ympdristéssa ei ole tunnistettavia turvallisuusriskejé. Kaavamuutos mahdollistaa turvallisen ja ter-
veellisen elinympéristén toteuttamisen.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Muutoksella ei ole merkittévié vaikutuksia elinkeinoelémé&an.

7) ympaéristdhaittojen vahentaminen;

Kaavamuutoksesta ei aiheudu olennaisia uusia ympadristéhaittoja.

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavamuutos ei lisdd rakennuspaikkojen lukumaéaréd. Kaavamaéarayksiéa noudattamalla varmiste-
taan, ettei maisemaan ja luonnonarvoihin kohdistu merkittavia vaikutuksia. Vaikutukset ldheiseen

luonnonsuojelualueeseen ja suoalueeseen ovat positiiviset.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Muutos ei védhenné virkistysalueita tai niiden saavutettavuutta.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
Kaavamuutos ei aiheuta maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. Paikko-

jJen siirto rakennettavuudeltaan paremmalle paikalle parantaa maanomistajan tilannetta.

5.2 Kaavan vaikutusten arviointi

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta alkuperéisen osayleiskaavan yleisia periaatteita. Kaksi
rakennuspaikkaa vaihtavat kaavamuutoksen myéta sijaintia. Koska rakennuspaikkojen maara tai
rakennusoikeudet eivat kokonaisuudessaan tule muuttumaan aikaisemmasta tilanteesta, toteutuu
siltd osin kaavan alkuperaisten tavoitteiden mukainen maanomistajien tasapuolinen kohtelu edel-
leen muutoksenkin jalkeen. Muutoksen myéta rakennuspaikat tulevat edelleen sijoittumaan kaava-

laatimisperiaatteiden mukaisesti ryhmaan, jolloin vapaan rannan osuus pysyy lahes ennallaan.

Kaava vastaa jatkossa maanomistajan mahdollisiin rakentamistarpeisiin nykyisté joustavammin.
Soistuneella alueella sijainnin takia nykyiset rakennuspaikat ovat vaikeasti rakennettavia mm. pe-
rustuksien ja jatevesien kasittelyn osalta. Kaavamuutoksen myéta rakennuspaikat siirtyvat raken-

nettavuudeltaan huomattavasti paremmalle alueelle.

Alueella ei ole nykyisten tietojen perusteella muinaismuistoja tai kulttuuriymparistékohteita, joihin
kaavalla olisi vaikutuksia.
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Alueella ei ole nykyisen yleiskaavan selvityksesséa todettu erityisia luonnonsuojelukohteita tai uhan-
alaisia lajeja, jotka vaikuttaisivat kaavoitukseen. Kaavamuutos ei aiheuta uusia vaikutuksia Pyha-
jarven Natura-alueeseen. Laheiseen yksityiseen luonnonsuojelualueeseen ja suoalueeseen kaava-
muutoksen vaikutukset ovat positiiviset. RA-rakennuspaikkojen siirtdminen pois suon laheisyy-

desta vdhentaa rakentamisen aiheuttamaa painetta suoalueeseen ja sen vesitalouteen.

Siirron kohteena olevalla alueella ei ole nykyisen kaavan luontoselvityksessa todettu erityisia luon-
toarvoja. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat alueelle, jonka luonnonymparistd on jo muuttunut hakkui-
den ja tien rakentamisen seurauksena. Alueella on jo olemassa oleva metsatie, eikd rakennuspaik-

kojen sijoittaminen edellytd uuden tieyhteyden rakentamista luonnontilaisempaan ympaéristéon.

Koska alueen maankayttd ei kokonaisuudessaan tule juurikaan muuttumaan nykyisesta, ei maise-
maan kohdistu siten merkittavia vaikutuksia. Kallioinen ja korkeampi rakennuspaikka saattaa na-
kya vesistélle tai vastarannalle paremmin kuin matalalla soistuneella alueella. Vaikutukset maise-
maan on kuitenkin pyritty minimoimaan kaavamaarayksilla koskien esim. rakentamisen etéisyyksia

rannasta.

Kaavamuutos ei aiheuta naapureille lisdhaittoja ja kaavamuutosta voidaan pitda naapureiden kan-
nalta hyvin kohtuullisena. Naapureiden kannanotot kaavamuutoksesta saadaan kaavaluonnoksen
nahtavilla olon aikana. Alueen turvallisuus ja viihtyisyys eivat tule muuttumaan kaavamuutoksen

myota.

Jate- ja vesihuolto voidaan jarjestaa kiinteistdkohtaisesti. Kaavamuutos ei siten edellytd kunnalli-
sen vesihuoltoverkoston rakentamista alueelle. Kaavan vesi- ja jatevesihuoltoa koskevia yleisia
maarayksia noudattamalla varmistetaan, ettei pohjavesille ja pintavesille koidu kaavasta vaikutuk-

sia.
Kaavamuutoksen myéta ei tarvitse jarjestaa uusia palveluita tai rakentaa uusia teita. Liittymat ja
kulkuyhteydet rakennuspaikoille voidaan jarjestda jo olemassa olevien teiden kautta. Siirron koh-

teena olevalle alueelle kulkee nykyisin leved metsétie, jota voidaan hyédyntaa jatkossa.

Kaavamuutoksesta ei koidu kunnalla taloudellisia vaikutuksia. Maanomistajalle tulee kustannuksia

rakentamisesta.
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