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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelukohteena on Parikkalan keskustaajaman eteldinen osa (kuva alla), joka on suurilta osin
jo rakennettua taajama-aluetta. Aluetta (290 ha) rajaa lannessa Simpelejérvi, idassé valtatie 6 seké
Karjalan rata ja eteldssé Arkusjarvi (tunnetaan myos nimell& Argusjarvi). Pohjoiseen j&&
keskustaajaman jo paivitetty asemakaavan osa. Laajennusalue (Tetrilampi-Koivula) jaa radan
itdiselle puolelle ja on kooltaan noin 55 hehtaaria. Suunnittelualueeseen kuuluvat Kirkonkylan alue
seka Vierevienharju ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja ympéristoja (RKY).
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Keskustaajaman asemakaavan eteldisen osan paivitys.

Kaavan tarkoitusta ja tavoitteita on esitelty laajasti kohdassa 4.4.. Tiivistetysti:

Kaavan paivitykselld luodaan edellytyksia palveluiden kehittamiselle ja viihtyisélle, elinvoimaiselle
keskustan eteldosalle ja Kirjolankankaan teollisuusalueelle. Virkistyskéyton ja matkailunkin osalta
haetaan myds uusia mahdollisuuksia hyddyntad mm. Simpelejarven ja Likolammen vetovoimaa.



Alue on jo padosin rakennettu voimassa olevan asemakaavan perusteella. Kokonaan rakentamatto-
mia rakennuspaikkoja on hyvin véhan, mutta vajaasti rakennettua ymparistéd on enemman. Useilla
alueilla asemakaava on osittain vanhentunut eika vastaa kaikilta osin tdman péivan tarpeita. Alue on
myads rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.

Kantavina periaatteina koko tydssd ovat voimassa olevan kaavan nykyaikaistaminen, kaavakartan
ja -merkintojen selkeys, maanomistajien ja asukkaiden tasapuolinen kohtelu sek& kaavaratkaisujen
sallivuus ja joustavuus nopeasti muuttuvissa tilanteissa (elinkeinoelaman kilpailukyky).

Asemakaava uudistetaan kokonaisuutena ja laaditaan ajantasaiselle uudelle pohjakartalle. Kaava
sovitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi (mm. nykyinen kiinteistjaotus) ja kaava ajanmukaiste-
taan merkinnoiltaan ja maarayksiltdédn Maankaytto- ja Rakennuslain mukaisiksi.

Likolampi ykslla 2023 ' Korttelin 80 rantaa, ylempi Pitkalampi (Kégéne)
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kunnanvaltuuston taloussuunnitelman kaavoitusohjelma v. 2021-2023. Keskustaajaman eteldisen
osan asemakaava on kaavoitusohjelmassa mukana, ohjelman mukaisesti kaavan tulisi olla valmis
2024. Kaavoittajan valinta (Elinvoima- ja elinymparistlautakunta 27.5.2021 § 53).

- Tyoneuvottelu kunnassa 2.7.2021, alustavat tavoitteet ja maastokaynnit. Kaikki selvitykset kayn-
nistyivat kesalla 2021 ja valmistuivat paaosin syksylla 2022 (liitteet 3 ja 4).

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnoksen (OAS) kuntaan ja viran-
omaisille elokuussa 2021.

- Viranomaisneuvottelu (MRL 668) 23.9.2021 (muistio selostusosan liitteend 5).
- Asemakaavan vireilletulosta (MRL 638) ja OAS:masta tiedotettiin seuraavaksi lehtikuulutuksella
ja se asetettiin nahtaville 18.11.-22.12.2021. Tiedoksi viranomaisille.

- Nykyisen asemakaavan analysointi ja tilastointi seka pohjakartan tdydennykset tapahtuivat
paéosin syksylla 2021. Pohjakartta on hyvéksytty 15.12.2021 (Savonlinnan kaupunki). Kunnan
henkilostdvaihdosten takia kaavatyo oli kdytdnnossa aikalisalla kevaan ja kesan 2022 aikana.

- Tyoneuvottelu ja maastotditd kunnassa 1.9.2022 seké 16.1.2023. Vaihtoehtoisten maankayttomal-
lien laadinta (9-12/2022) ja alustava kaavaluonnos 1-2/2023. Esittely tekniselle lautakunnalle
13.3.2023. Tekninen lautakunta esitti kunnanhallitukselle, ettd se p&4ttaa asettaa asemakaavaluon-
noksen MRL 8 62 mukaisesti yleisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.
Kunnanhallitus hyvaksyi esityksen 27.3.2023.

- Kaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtaville 30.3.-2.5.2023 ja osallisilla oli mahdollisuus antaa
siitd palautetta (huomautus). Nahtavilla pitamisesta (MRL 628) tiedotettiin lehtikuulutuksella ja
osallisille jarjestettiin lisaksi mahdollisuus keskustella kaavoittajan kanssa kunnantalolla 11.4.2023.
Palaute on otettu huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa, ks. vastineet huomautuksiin ja viran-
omaislausuntoihin selostusosan liitteen 6.

- Kaavaehdotuksen laatiminen ja tarkistukset maastossa syksylla 2023. Tyoneuvottelu kunnassa
13.3.2023.

- Kaavaehdotus asetetaan yleisesti ndhtaville loppuvuoden 2023 aikana (MRL 658) ja siita pyyde-
taan viela tarvittavat viranomaislausunnot. Osallisilla on mahdollisuus antaa siita jalleen palautetta
(muistutus).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavaehdotusta tdydennetaan tarpeen mukaan osallisilta
tulleen palautteen perusteella.

- Kaavahankkeesta jarjestetdén tarvittaessa toinen viranomaisneuvottelu (MRA 188).

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksyé asemakaavaehdotus (tavoite alkuvuonna 2024).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksesta (Itd-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-
oikeus).



2.2

Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Kaava-alue on jo paapiirteissdan voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kaytossa. Kokonaan
toteutumattomia asuinrakennusten rakennuspaikkoja on hyvin véhan. Joitakin tontteja on yhdistetty,
joten vajaakadyttod on muutamissa kohdin.

Asuntoalueet, yleisten rakennusten alueet ja liikerakentamisen alueet

Oleelliset muutokset voimassa olevaan asemakaavaan nahden:

Yleisia periaatteita

Kaavamerkint6jen yhtendistdminen ja yksinkertaistaminen !

Kéytetddn tehokkuuslukua (e) kattavasti rakennusoikeuden maarén sijaan.

Yksittdiset osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htavilla olon aikaan maanomistajien jatta-
maét toiveet pyritty huomioimaan jo alkuvaiheessa, tdydennetty luonnosvaiheen jalkeen.
Yhdyskuntarakennetta tiivistetddn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla, esim.
0,20 -> 0,25 jne..

Korttelien ja tonttien rajat tasmennetédan nykyiseen kiinteistdjaotukseen ja vuokrasopimuksiin,
varsinkin jos lohkomisen tavoitteena on jo ollut selkeésti kaavan mukainen jako.

Uusia toimintoja ei osoiteta aiempien selvitysten mukaisille melu- tai tarindalueille.

Osa-aluekohtaisia muutoksia

Hotelli-ravintola K&gonen alue otetaan mukaan asemakaavaan pa&osin nykyisen kéyttonséd mu-
kaisesti, eli kaavan laajennus kortteliin 80/P.

Helenansaaren yleisten rakennusten korttelialue muutetaan palvelurakentamiseen P/s, jolla tur-
vataan alueen monipuolinen kéyttd tulevaisuudessa.

Kunnan lukuisat vuokratonttien rajat osoitetaan sopimusten mukaisesti kaavassa, mm. korttelit
52-59 ja 75-79.

Kirjolan koulun kortteli 56 osoitetaan tuoreiden asemapiirrosten mukaisesti.

Radan laheisyys otettu huomioon tonttien rakennusalojen rajauksessa (melu, tarind).

Alueen ainoa tilan talouskeskus osoitetaan asianmukaisesti (AM, 357) M-alueen sijaan.
Valtatien seké radan suojaviheralueiden osoittaminen.

Likolammen pohjoisosan rakennuspaikkojen osoittaminen jo vuosikymmenia jatkuneen kayt-
tonsa mukaiseen tarkoitukseen (VL, PL-> AO-1, 349-352), vain nykyinen rakennusoikeus.
Entisten seurakunnan k&ytossé olleiden rakennuspaikkojen osoittaminen asuinkayttoon (Y, AM
-> AO). Vanhan puretun Kanttorilan alueen osoittaminen jalleen asumiseen (M -> AO, 311).
Yksityisten maanomistajien omarantaiset rakennuspaikat Likolammen ja Arkusjarven rantaan
maltillisen mitoituksen mukaan (AO-r korttelit 359 ja 365), alueille ja4 runsaasti yhtendista va-
paata rantaviivaa

Listauksen ulkopuolella lukuisia pienempid, lahinna kortteli- ja tonttikohtaisia tarkennuksia !!!!



Teollisuusalueet

Olemassa oleva alueen ainoa ja laaja Kirjolankankaan teollisuusalue on osoitettu edelleen tdhén
tarkoitukseen (padosin vanha alue TY-1). Eli pohjavesialue rajoittaa edelleen toimintaa tall4 alueel-
la. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 20 % kayttaa tontin paakayttotarkoituk-
seen liittyvid myymalatiloja varten.

Pohjavesialueen ulkopuolella nykyisid toimintoja on hieman laajennettu tavanomaisemmilla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T-1). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintédan 20
% kayttad tontin paakayttotarkoitukseen liittyvid myymaélatiloja varten. Alueelle voi sijoittaa my0ds
aurinkovoimaloita, mika on erittdin voimakkaasti nouseva ala talla hetkell&.

Suunnittelualueen ita-koillisnurkassa on laajoja alueita, jotka sijaintinsa puolesta sopivat hyvin teol-
lisuudelle, mutta ovat rakennettavuudeltaan haasteellisia. Néille alueille on osoitettu laajoja teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2). Alueelle voi sijoittaa myds puu- ja energiatermi-
naalin, sahan tms. metsétaloutta palvelevia toimintoja. Alueelle voi sijoittaa myds aurinkovoimaloi-
ta. Hulevedet tulee kasitella siten, etté niisté ei aiheudu Natura-alueen merkittavad heikkenemisté.
Alueen rakennettavuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

2.22 Liikenneratkaisut

Parikkalantie, Ristiméentie ja Vierevintie on nyt osoitettu yleisten teiden sijaan katuina, koska ne
palvelevat padasiallisesti paikallista liikennettd (MRL 83.4 8). Vastaava kehitys alkoi taajaman poh-
joisosan kaavamuutosten yhteydessa. Siirtymaajan jalkeen katujen yllapidon vastuu siirtyy valtiolta
kunnalle (erillinen kadunpitopaétos).

Rata-alue ja valtatien alue séilyvat padosin taysin ennallaan. Teollisuusalueen rakentamattomia ka-
tulinjoja on hieman tarkennettu.

Muilta osin kaavaratkaisu perustuu l&hes kokonaan olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Joitakin
linjauksia on korjattu olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

2.23 Viheralueet ja suojelumerkinnét

Taajaman virkistysalueista keskeisin Sikoharjun, Likolammen ja Vierevienharjun muodostama ko-

konaisuus séilyy l&dhes ennallaan (VL, MU, M). Alueen ulkoilureitteja (Harjujen reitisto) ja polkuja
on korostettu kaavassa. Likolammen suosittu uimaranta-alue ja Kirkkorannan venevalkama sailyvat
ennallaan (VV, LV). Likolammen vuokravenepaikat on osoitettu myds kaavakartalle (Iv-1).

Asuntoalueiden ja Helenansaaren siséiset lahivirkistysalueet (VL) séilyvét paapiirteissadn voimassa
olevan asemakaavan mukaisina. Muutamia tarpeettomia kevyen liikenteen katuvarauksia on muu-
tettu virkistysalueeksi ja mahdollisesti kevyen liikenteen poluksi.

Kaavaa varten teetetyn luontoselvityksen perusteella luonnonarvoja on korostettu merkinndilla luo,
s-2 ja MY. Varsinaisia luonnonsuojelualueita ei ole tarpeen perustaa. Alueen l&pi kulkeva pohjave-
sialue (pv) ja arvokkaat harjualueet (ge) on osoitettu asianmukaisesti kaavakartalla.

Selkeé&sti melualueelle sijoittuvat vihervaylat on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).
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2.24 Rakennettu kulttuuriympéristd

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriymparistoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia
(sr)" ovat: kunnantupa, Hauta-Ollin mokki, meijerimuseo, Kirkkokatu 4 paarakennus ja Helenan-
saaren huvila. Rakennussuojelulain nojalla suojeltuja rakennuksia ovat kirkko ja kellotapuli (srs).

Sailytettdvan ympariston /s-merkinnalla on osoitettu:

— Helenansaari, kortteli 301 (P)

— Kirkkorannan korttelit 302, 303, 306 ja 307 (AO)

— Huumanmaéen korttelit 308, 310 ja 360 osittain (AO)
— kirkon kortteli 305 (YK)

Liséksi Kirkon ja Vierevienharjun valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd on
osoitettu omalla merkinnallaan (rky). Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien his-
toriallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparistdjen sdilyminen. Yksityiskohtaisem-
massa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen sovel-
tuminen arvokkaaseen ymparistoon.




3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Alue on péaosin rakennettua taajama-aluetta ja keskeiset taajaman seka osin koko kunnankin palve-
lut sijaitsevat valittémasti suunnittelualueen pohjoispuolella. Nyt suunniteltavan alueen keskeisim-
pié palveluita ovat Kirjolan koulu, kirkko ja hautausmaa seka Likolammen uimaranta virkistysalu-
eineen. Taajaman eteldosan padvaylina toimivat alueen lapi kulkeva Parikkalantie/ Ristimaentie ja
reunoilla Tividntie, Vierevintie sekd Kannaksentie. Teollisuutta on runsaasti alueen itdosassa Kirjo-
lankankaalla. Muu osa on pa&osin asumisen piirissa. Alueen rakennuskanta on pa&osin erillispienta-

loja sek& muutamia rivitaloja.

Pohjoisessa alue rajautuu Tiviantiehen, iddssa kulkevat alueen 1api valtatie 6 (Kuutostie) ja rata.
Etel&ssa alue rajautuu Arkusjérveen ja Vierevinharjuun seké lannessa Simpelejarveen (Kirkkoranta
ja Anitsanlahti). Varsinkin Kuutostien ja suunnittelualueen lapi kulkevan rautatien tuntumassa on
asumista rajoittavia melu- ja tarindalueita. Alueen ainoa peltomaisema ja talouskeskus on Arkusjéar-
ven rannalla. Nimiston lahteend kéytetddn Maanmittauslaitoksen tuoreita karttoja.
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3.12 Luonnonymparisto ja pohjavesi

3.121 Luonnonolot

Alue on péaosin rakennettua aluetta (ks. my6s kohdan 1.1 kartta), jonka padasiallinen maankéaytto
on jo ratkaistu voimassa olevalla asemakaavalla (kohta 3.23). Rakentamattomat korttelialueet ovat
vahaisia poikkeuksia lukuun ottamatta voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelialuetta.

Kaavoitusta varten tehtiin syksylla 2021 ja kesalla 2022 luonnonoloja koskeva selvitys, joka koh-
distettiin varsinkin niihin rakentamattomiin alueisiin, joihin kaavalla suunnitellaan rakentamista (ks.
liitteend 3 Luontoselvitys 15.8.2022 (Ekotoni Ky)).

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksen maastoty6t tehtiin 14.7.2022 kulkemalla asemakaava-alue
jalkaisin lapi soveltuvin osin. Pihapiireihin tai muihin tihe&sti asutuille alueille ei jalkauduttu. Paa-

paino oli alueille, joille uutta rakentamista ollaan suunnittelemassa. Luontoselvityksen tarkoitukse-

na oli 16ytaa kaava-alueella sijaitsevat metsélain (10 §), luonnonsuojelulain (29 8) ja vesilain (2:11

8) mukaiset arvokkaat elinympdristot sek& uhanalaiset luontotyypit. Liséksi havainnoitiin kohteiden
kasvilajistoa. Maastotoiden yhteydessa tehtiin samalla havaintoja alueen linnustosta.

Maastotoiden liséksi selvityksessa kéytettiin hyvaksi seuraavia aineistoja ja lahteité:

. Ympéristohallinnon Laji-GIS -tietojarjestelmé 4/2022 (sensitiivinen lajitieto).
. Maanmittauslaitos, kartta- ja ortokuva-aineisto 2022.

. Metsakeskus, erityisen tarkeat elinymparistokuviot, 23.6.2022.

. Ramboll (2013). Kolmikannan -Koirniemen osayleiskaavan luontoselvitys.

. Juuti (2015). Parikkalan kunnan metsien Metso-suojeluesitys.

Johtopaatokset ja suositukset maankayttdon

Suunnittelualueen kasvillisuus ja luontotyypit ovat kauttaaltaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisia
luontotyyppeja. Luontotyypit vaihtelevat itdosan mantyvaltaisista turvekankaista ja sekapuustoisista
reunavyOhykkeistd Likolammen ranta-alueiden harjukankaisiin, joissa nahtévissa selva vyohykkei-
syys; rinteiden alaosan tuoreista, osin jopa lehtomaisista kankaista aina lakialueiden kuiviin kankai-
siin. Suunnittelualueen pohjoisosa ja lansiosat ovat kauttaaltaan asumisalueita tai lounaisosaltaan
peltoja ja viljelyksia. Pihapiirien ja niiden reunavydhykkeiden kasvillisuus voi olla hyvinkin rehe-
vaa ja monimuotoista mutta niiden lajistoa ei tassd yhteydessa tarkemmin selvitetty.

Kirkkoranta-Pyoridlahti muodostavat linnustollisesti huomionarvoisen kokonaisuuden. Kaavoitetta-
valla alueella jo rakennetuille ranta-alueille tuskin kohdistuu suuria uusia maankéayttopaineita. Mai-
nittu ranta-alue on tayteen rakennettu lukuun ottamatta Helenansaaren lansi-lounaisrantaa, mika
tulisi jattad nykyiselleen.

Arkusjéarven pohjoisrannalla on tehty ja tehtiin muutamia havaintoja direktiivi- ja UHEX-lajeista,
mutta kohde on edelld mainittua Kirkkorannan-Pydridlahden aluetta linnustollisesti huomattavasti
vaatimattomampi. Samoin Likolammella ja se ranta-alueilla on kiinnostavia lajihavaintoja, mutta
mahdollinen rakentamiseen ei linnuston kannalta liene merkitystd. Mutta etenkin lammen itérannal-
la on kuitenkin huomioarvoisia luontotyyppejd, jotka tulisi huomioida maankayton suunnittelussa.
Osa linnustohavainnoista sijoittuu edelld mainittujen rajausten sisalle. Oheisella liitekartalla (3C) on
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rajattu huomionarvoiset luontotyypit ja kokonaisuudet, pienennds seuraavassa. Mainitut luonto-
tyypit eivat edellyta SL-alueiden perustamista.

x D e

%\.Jli Ruostekiv g &?

e Y Helenansaags

Kuvio 12

Likolammen itdrannalla edustavia harjuluontokohteita. Lajistollisesti merkittavia harjujen ympaéris-
toja. Alueella on kokonaisuutena merkitystd myos virkistyskdyton kannalta. Tuoreita lehtolaikkuja

ja eteldosan maisemallisesti huomionarvoinen kokonaisuus. Suositus: Tulisi jattaa lisdrakentamisen
ulkopuolelle.

Kuvio 13

Lehtomainen suppakuoppa lahiymparistdineen (A) ja Vierevintien jyrkanteen eteldpuolen jyrkkarin-
teinen reheva rinnekasvillisuus(B). Suositus: Seké kasvillisuudeltaan ettd geomorfologialtaan huo-
mionarvoisia kokonaisuuksia, jotka tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle.

Kuvio 14

Tuore ja kostea lehtolaikku, jossa jéreitd terva- ja harmaaleppid, hieskoivua ja haapoja. Runsaasti
lehtopensaita tiheikkoné. Voisi olla METSO-kohde. Metsédlakikohde. Suositus: Tulisi jattaa raken-
tamisen ulkopuolelle. Liittyy kiintedsti l&nsipuolen Tér6lammen suojelualueeseen.

Kuvio 16

Reheva ja kostea lehtolaikku Ristimé&entien etel&puolella. Alueelle kehittynyt tuoreehko lehto koi-
vuineen, haapoineen ja lehtopensaineen. Kasvillisuus rehevéa ja suurikokoista, runsaasti lahopuita.
Melko runsaasti puup6kkeldita ja runsaasti maapuita. Myos linnustollista merkityst4. Suositus: Mi-
kéli mahdollista tulisi jattad rakentamisen ulkopuolelle. Seuraavassa kartassa on mééritelty kasvilli-
suudeltaan kaikkein huomionarvoisimmat alueet (vihreét alueet).
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Tulostettu Maanmittauslaitoksen asiointipalvelusta

Kuvio 18

Kuviolla harjun paahdeympaériston kaltainen luontotyyppi. Pohjakerroksessa vield runsaasti jakéalaa
ja pensaskerroksessa katajaa. Umpeenkasvua on kuitenkin tapahtunut. Puusto on padosin melko
idkastakin mantya. Suositus: Tulisi pyrki& jattdmaan rakentamisen ulkopuolelle. Metso-kohde.

Kuvio 19

Lammen pohjoisrannalla ranta ovat lahes kauttaaltaan jaredaakin lehtipuuta ja voidaan luokitella
kosteaksi lehtolaikuksi. Suurimmaksi osaksi tervaleppaa. Pieniltd osin koivua, halavaa ja harmaa-
leppad. Metsélakikohde. Suositus: Tulisi jattd4 rakentamisen ulkopuolelle. Potentiaalinen Metso-
kohde (pienvesien ldhimetsa).

Kuvio 20
Ketomainen alue, jossa runsaasti arvokasta ja uhanalaista hyonteislajistoa. Suositus: Tulisi jattaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Kuvio 25

Suunnittelualueen huomionarvoisin kokonaisuus erityisesti pesivan ja muutonaikaisten levéhtéjien
kannalta. Kasvillisuus on lehtomaisen rehevaa, joskin pddosin yksityisessa omistuksessa tonttien
ranta-alueita. Suositus: Tulisi sailyttadd nykytilaisena.

Kuvio 27

Erikoinen metsétyyppi. Alueelle on istutettu jalavia, jotka ovat osin levinneet myds ympéristoon. Ei
ole kuitenkaan LSL:n mukainen kohde. Suositus: Sailytetddn nykytilankaltaisena. Hienovaraista
metsénhoitotoimia kuusettuminen estamiseksi tarvitaan.

Maakuntakaavassa alueen lapi kulkee arvokkaita harjualueita (ge/h), joissa on kaytetty POSKI-
projektin rajauksia (Sikoharju, Pikku Punkaharju ja Vierevienharju). Arvokkaiden harjualueiden
rajaukset eivat kaavaehdotuksessa noudata tadysin POSKI-projektin (Pohjavesien suojelun ja Kiviai-
neshuollon yhteensovittaminen - Eteld-Karjalan loppuraportti, 2008) mukaisia rajauksia, vaan kaa-
vakarttaan on pyoristetty rajaukset noudattamaan maaston todellisia muotoja tarkempaa pohjakart-
taa ja maastotarkasteluja hyvaksi kayttaen (detaljikaavoitus). Asiasisaltd on sama.
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3.122 Pohjavesi

Alueen lapi kulkee em. harjuja mukaileva 1-luokan pohjavesialue (Likolampi 0558001), joka 0s0i-
tetaan myos kaavakartassa.




Suunnittelualueen maisemalliset elementit ja rakennettu ympéristo selviavét hyvin seuraavasta:

3 Kylamaisema

Kyldn maisematekijoitad Tiestd
Viheralueet
mm rokenretlu puistoalue: kirkkomaaja === edeliisen vanhaa linjausta

Kylamaisema ja maankaytté

yleinen tie rakennettu 1836

haulausmaa vanha kulkureitti Kikiealmon ::-
| vesistémaisemaan liityvé viheralue Ranhpo:::;‘alaan :

B ohogympdiaohanl, 0 s rantapolku, virkisfys_- ja : Pohjakar':u -
yanha psito kulttuuritoimintaan littyva : i1 irakennettu alue
vanha nlitty 9 et pelto

A \_ @ = . 3

Vesistot Az

Simpelejérvi, Arkusfarvi ja Likolampl

SIMPELEJARVEN Simpele-Parikkala
LASKU 18371-34 2 -yhdysrata 1948
JA 1939-45 S e Savon-
(ensimmaisot [Srvoniaskut ) linnaan
Jo 1760-luvun puoielia) "’
Erareitti suuntast \
Saimaalle v
KOIVUKUJA kuivattu
Tetnlampi
KIRKKORANTA ',
““““““
KIRJOLAN
| TEOLLISUUSALUE
-
Tivialle
1830-vtin g 2 [Sortavalaan]
rmaantie [Kotsanhoviin s
Vilpuriin] ( Tyrjalle
[Kurkijpelle, Kdkisalmelle]
ARKUSJARVI alentunut
Imalral_le._ ent V_l 14 (1938) smla’mmm“" B o
nyk. Ristiméentie Arkssjarven lasku 1047-50 " s Kakisalmar Salvitystyo Ahos
. Erdtie Kakisalmen Maasttistokanta (C) MM. {2021)
Womispdin elolsn seriore *+.. Karalasta Saimaalle

3.131 Véesto, tyOpaikat ja palvelut

Parikkalan kunnan vékiluku on nykyisin noin 4570 asukasta. Uusi laajempi Parikkalan kunta muo-
dostettiin 1. tammikuuta 2005 yhdistdmall& Parikkala sekd Saaren ja Uukuniemen kunnat. Seuraa-
vassa taulukossa on esitetty kunnan voimakkaasti laskenut vaesténkehitys viiden vuoden valein
vuodesta 1980 l&htien.

Parikkalan vaestonkehitys 1980-2010
Vuosi Asukkaita
1980 8 809
1985 8 309
1990 7893
1995 7 250
2000 6 653
2005 6 227
2010 5787

Lahde: Tilastokeskus.
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http://fi.wikipedia.org/wiki/1._tammikuuta
http://fi.wikipedia.org/wiki/2005
http://fi.wikipedia.org/wiki/Saari_(kunta)
http://fi.wikipedia.org/wiki/Uukuniemi

Suunnittelualue on eteldinen osa kunnan keskustaajamaa eli Kangaskyla4, jonka asukasluku on noin
2000 asukasta. Véestonkehitys ei ole laskenut kunnan taajama-alueilla yhtd voimakkaasti kuin haja-
asutusalueilla. Kunnan keskeiset kaupalliset palvelut ja hallintopalvelut sijaitsevat nyt kasill& olevan
alueen valittoméssa laheisyydessa.

3.132 Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto
Seuraava kartta hahmottaa alueen rakennettua ympéristod ja sen ikérakennetta.

5 Rakennetun ympariston ikdrakenne ja luonne

idut tai y Tazjaman ajailinen keroksistus PARIKKALAN KESKUSTAAJAM/_“N ETgLAISEN OSAN
Historiallisen kayton mukainen tyypitys Varha kyla, kerrokselinen RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

[ Hallinto, kokoentuminen tai kulttuuri Pappila, vanha maatalousalue
Hautausmaa, rakenruskanta modernia

Rakennettu ymparisté, luonne ja ikérakenne

() iketoimint Rakennettu 1930-501uvuilla
[ seurakunnan wiminta —F 1940-5 lla, tédydenny
:’Asuminen‘ seurakunnan palveluksessa Kaavoitettu ja rakenrettu 1960-luvulla \
- i =t Rakennettu 1970-luvalla
[JAsuminen, kasitysizisyys Rakennettu 1980-luvilla KIRJOLANKANGAS
-Asummen = 2Ty ey \
Vapaa-aika \ 73
= s
/ ]
/ l
VAR
\\
\ \ >\ N
SIMPELEJARVI A / I
\ \-ﬁ—/f// ; \
K|RKW \ \,/ / // / N
LL % o |
Oravaniemen X ™ \
kyl& 414 %
h W\

ARKUSJARVI / = _/ Selvitystyo Ahola =+
Maastotetokanta (C) MML (2021)

\,/

Padosa keskeisesté alueesta on jo rakennettu voimassa olevan asemakaavan perusteella. Kaavoitusta
varten laaditussa tausta-aineistossa (Selvitys rakennetusta kulttuuriympéristosta, raportti 13.12.2022
(Selvitystyd Ahola)) on erittdin laajasti kuvattu taajaman historiaa, lilkenneverkkojen ja yhdyskun-
tarakenteen muodostumista seka yksittaisia rakennushistoriallisesti arvokkaita kohteita (ks. tar-

kemmin liite 4):

"Tehtdvéna oli laatia selvitys Parikkalan keskustan kulttuuriympéristdjen tunnuspiirteista ja nykyti-
lasta sekd osoittaa historiallisia, maisemallisia ja rakennushistoriallisia arvoja omaavat alueet ja

kohteet.

Asetettu tavoite edellytti ensin alueen kehitysvaiheiden ja rakennetun kulttuuriympériston nykytilan
selvittamista. Sita varten tehtiin rakennusinventointi. Tydmenetelminé kéytettiin maastokaynteja,
valokuvadokumentointia, arkisto- ja kirjallisuusselvitystd seké haastatteluja.
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Alueen kehitysvaiheita selvitettiin kirjallisuudesta ja vanhoilta kartoilta. Tarkasteltavina teemoina
olivat: asutushistoria, kaavoitushistoria, liikenne, teollisuus ja kauppa, yhdistystoiminta seka julki-
nen ja yksityinen palvelurakentaminen. Lahdeaineistot on lueteltu raportin lopussa.

Karttahistoriallisen selvityksen tuloksena syntyneen paikkatietoaineiston ja siitd tehtyjen kuvallisten
esitysten avulla tarkasteltiin historiallisen maiseman elementteja ja yhdessa nykyistd maankéyttoa
kuvaavien tietoaineistojen kanssa kylamaiseman muutokseen ja séilyneisyyteen liittyvié piirteita.

Rakennettujen alueiden nykytilan arviointi perustui paikan paalla tehtyihin havaintoihin. Tarkastel-
tiin rakennetussa ymparistdssa nakyvien eri aikavaiheiden tunnistettavuutta (sailyneisyytta), alueel-
lista eheyttd ja tunnusmerkkej&, kuten arkkitehtonisia, historiallisia ja ympéristollisia erityispiirteita.

Alueen rakennuskantaa ja miljoitd dokumentoitiin valokuvaamalla kulttuuriympéristokuvausta ja
analyysia varten. Kohde- ja aluekuvaukset siséltyvét raporttiin. Esitellyistd kohteista tallennettiin
nimi-, sijainti- ja tyyppitiedot Etela-Karjalan KIOSKI-kulttuuriperintotietokantaan. Tésta kohde-
joukosta loytyivét ne aluekokonaisuudet ja kohteet, joilla selvityksen tulosten perusteella arvioitiin
olevan merkittavyytta alueen kylakuvan ominaisluonteen ja historiallisen monipuolisuuden sek&
parikkalalaisen rakennusperinnén nadkokulmasta.”

3.133 Rakennettu kulttuuriymparisto

Rakennetun kulttuuriympériston osalta kaavoitus nojautuu edellisessé kohdassa mainittuun selvi-
tykseen (ks. tarkemmin liite 4). Johtop&&atokset:

Suojelun perusteet sailyneet Historiallisesti ja kylakuvallisesti arvokas

7 A - t - asemakaavassa sr Vanha kyldalue
rvioint ;
RKY 2008 -ALUE ) Vanhan kyldalueen taloja 1800-
Selvityksen perusteella esitetaan seuraava tulkinta kohteista ja alueista, D m luvulta 1950-luvulle
joilla on merkittawyytta kylakuvan ominaisluonteen ja rakennetun Kohdesuojelulle perusteita
ympariston historiallisen monipuolisuuden seka parikkalzlaisen Rakennushistoriallista tai - Kirkonkylan avainkohteita
rekennusperinn;j-n nakékulmasta. taiteellista edustavuutta ympéardivd rakennettu maisema

Pienialainen miljéd, vesistdn tai
tien ddrella

Vanha pelto/niitty; avoin maisema

N, = Maastotietokanta © MML [2021)

Kulttuuriymparistoselvityksen arvokohteet kartalla, ks. tarkemmin selvitys liitteen& 4
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Osa-aluekohtaisia tavoitteita raportista, jotka pyritdan viemaan kaavakartalle sellaisenaan:

Asemakaavassa esitetyt Kirkkorannan kulttuuriymparistod seka kirkkoa, tapulia ja
kunnantupaa koskevat sailyttamistavoitteet ovat edelleen perusteltujz, koska
kylaalusen pysyminen historiallisesti todistusveimaisena miljodna edellyttaa

rakennstussa ymparistossa kerroksellisuutta ja alusellz ominaista
suunnittelemattomasti syntynytta, raittiin ja rantaan tukeutuvaa alusrakennstta.

Ehdotetaan harkittavaksi:

» Hauta-Ollin mokin, Kirkkokatu 4:n paérakennuksen ja Helenansaaren huvilan
rakennussuojeluz asemakaavalla,

# Kunnantupa-museo -tontin korttelissa 303 ja entisen NKY:n talon korttelin 310
osoittamista alusellisella merkinndilla kyldkuvallisesti arvokkaana alusena
samaan tapaan kuin Kirkkorannan alug, ja maisemallisen sijaintinsa vuoksi myas
Parikkalantie 46 jz 48 valinen harjunalus tontteineen,

# Helenansaaren koivukujan osoittamista yksittaisena vaalittavana
1 miljdéelementting (ml. polun kivipohjainen perustus, puut uudistettavissa)

ﬁdotetaan harkittavaksi: \

# Siunauskappelista, kellotapulista
ja ruumishuoneesta
muodostuvan kokonaisuuden
vaalimiseen ohjaavia
asemakaavamadrayksia.

# Houtagusmaa-alueen
alkuperdiseen suunnitelmaan
perustuva kdytaviverkko
solmukohtineen omaa arvoa
esimerkking 1920-luvun
hautausmaiden

\pm’srosuunm’rte.fusm_ /

Ehdotetaan harkittavaksi:

~ Sotienjalkeista kasityovaltaista rakentamista edustavan
pappilarakennuksen sailyttamiseen ohjaavia kaavamerkintdja.
# Rantapsllon osoittamista maa- ja metsatalousaluseksi,

o

/I_ikolampi on ollut pitkdan kirkonkylan 1ahivirkistysaluetta, jossa on myds
kunnan yllapitamia liikuntapaikkoja, kuten uimaranta ja
kuntoilupolku/hiihtolatu.

~N

» Suositellaan alueen maankaytalls jatkuvuutta vapas-gjan ja
virkistyksen alusena rakentamiselta vapaina rantoina.

» Miljédarvoiksi on nostettavissa myds pohjoispdén pientaloalueen

\ nykyinen rakentamisen mittakaava ja kohtuullisen yhtendinen tyyli. _/

Via Karelia -matkailutien varrelta loytyvat 1970- ja 80-luvuilla rakennetut
hirsirakennukset ovat hyva esimerkki karelianismin hyodyntamisesta
matkailussa, ja niiden kulttuurihistoriallisten arvojen tarkastelu olisi
hyvinkin ajankohtaista tehda ensin maakunnallisella tasclla seka Pohjois-
etta Etela-Karjalassa.
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3.135 Tieverkko ja litkenneymparisto

Suunnittelualueen Iapi kulkee etel&st4 pohjoiseen valtatie 6. Alueen pohjoisrajalla on Tiviantie (yh-
dystie 4017 (Parikkala-Tivid)). Etel&std pohjoiseen suunnittelualueen lapi kulkee Parikkalantie —
Vierevintie (yhdystie 4015 (Kasuri-Tehtaanmaki)) seka kirkolta lounaan suuntaan Ristimdentie
(yhdystie 14931). Valtatielta Kirjolankankaan teollisuusalueen lapi itda kohti kulkee Kannaksen

yhdystie 4011.

Em. kulttuuriymparistoselvityksessa on myds laajasti esitelty liikenneverkkojen kehittymisté vuo-
sien varrella (ks. tarkemmin liite 4).
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Vaylaviraston lukemat liikennem&arista suunnittelualueella (KVL)

Karjalan rata halkaisee suunnittelualueen eteld-pohjoissuuntaisesti ja tuo suunnitteluun jonkin ver-
ran reunaehtoja myos hairididen muodossa (melu, tarind).

3.136 Tekninen huolto

Alue on pédosin vedenjakelun ja vieméardinnin piirissé. Pohjoiset alueet ovat myods kaukolammon
piirissa. Kaukolampdkeskus sijaitsee aseman seudusta hieman etel&dé&n péin radan varressa.

3.137 Ympériston hairiotekijat

3.1371 Melu

Melun osalta turvaudutaan aiempiin asemakaavaa varten tehtyihin selvityksiin, valtatie ja rata eivat
ole talld alueella niin keskeisell& paikalla kuin aiemmin kaavoitetulla pohjoisemmalla kaava-

alueella.
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Asemanseudun kaavatyota varten laadittiin erillinen meluselvitys, raportti 15.2.2013 (FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy). Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatdksen VNp 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot. Meluselvityksen taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot ulkona.
Tassa hankkeessa asuinalueita kasitellaan 55 dB:n paivaajan ja 50 dB:n ybajan ohjearvojen
mukaisesti, koska tie on kaavoitettu hankealueelle jo 80-luvulla.

Liikennemaéarina ja nopeuksina kaytettiin hanketta varten laadittua liikenne-ennustetta vuodelle
2035. Malliin sydtetyt liikennemadrét on esitetty seuraavassa taulukossa 2. Ennuste laadittiin Tiere-
Kisterin nykyliikennemaérien ja Tiehallinnon “Tieliikenteen kuntaennuste vuosille 2006 — 2040 -
julkaisun perusteella. Tiehallinnon ennusteessa teiden 4015 ja 4017 liikenne tulisi pienenemaén ja
vain tien 6 litkenne kasvaisi. Ennuste laadittiin siten, ettd tien 6 lilkkenne on ennusteen mukainen ja
teiden 4015 sekd 4017 liikenne on nykytilanteen mukainen, eli lilkkennemaaria ei ole pienennetty.
Vrt. kohta 3.135 edella.

Taulukko 2: Keskimairidiset vuorokausiliikennem3irit (KVL) 2035.

tie tieosa nopeus KVL raskaat ydn osuus
4017 | Koko tie 40| 1707 S0 10 %

4015 | Tiestsd 40417 etelddn 40( 433 13 10 %

4015 | Tie 4017 - sairaalasta 300 pohj. 40| 3354 61 10 %

4015 | Sairaalasta 300 pohj - 50| 3354 61 10 %

G | Tiestd 4017 eteladn 80| 3937 563 10 %

G [ 4017 - Opintie a0 | 3541 563 10 %

6 [ Opintiestd pohjoigeen 80| 5423 499 10 %

Meluselvityksen tuloksista voidaan lyhyesti todeta seuraavaa: Selvityksen karttaliitteessa 1 on esi-
tetty litkennemelun pdivéajan keskidanitasot LAeq klo 7 -22. ja liitteessa 2 on esitetty lilkkenneme-
lun yOajan keskidnitasot LAeq klo 22 -7. Valtatien 6 55 dB:n paivaajan melu levi&dé noin 60 — 80 m
etdisyydelle tiestd ja junaradan 55 dB:n paivaajan melu leviaa noin 50 m etéisyydelle radasta. Tei-
den 4015 ja 4017 55 dB:n paivaajan melu levidé noin 25 m etéisyydelle. VVastaavasti yoaikaan valta-
tien 6 50 dB:n melu leviaa noin 60 — 80 m etaisyydelle tiestd. Junaradan 50 dB:n y6ajan melu leviaa
noin 80 — 200 m etdisyydelle radasta. Teiden 4015 ja 4017 y6ajan 50 dB:n melu levi&é noin 25 etéi-
syydelle teistd. Kaavoituksessa edella mainitut alueet tulee huomioida siten, etta ilman melun-
torjuntatoimenpiteita tai uusien rakennusten sijoittelulla siten, etté ne toimivat meluesteing,

ei tulisi sijoittaa hairiintyvia kohteita.

Edella mainitun selvityksen johtopdatoksissd mainitaan erityisesti seuraavat suunnittelua ohjaavat
madraykset/ suositukset:

Péivaaikaan valtatien 6:n 55 dB:n liikennemelu levidd enimmilld&n noin 80 m etdisyydelle vaylasta
ja junaliikenteen 55 dB:n paivaajan melu noin 50 m etéisyydelle. Vastaavasti y0aikaan valtatien 6:n
50 dB:n litkennemelu levidd samoin 60 — 80 m etaisyydelle ja junaliikenteen ydajan 50 dB melu
leviaa noin 80 — 200 etéisyydelle radasta. Kaavoituksessa ei suositella hairiintyvien kohteiden
sijoittamista ilman meluntorjuntaa edella mainituille meluvythykkeille. Teiden 4015 ja 4017
melua voidaan pitaa vahaisend. Meluntorjunnalle ei ole tarvetta, jos hairiintyvia kohteita ei sijoiteta
naiden teiden vélittomaan laheisyyteen.

Uusia asuinalueita ei osoiteta valtatien lahistolle.
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3.1372 Tarind

Radan lahistolle rakennettaessa on otettava huomioon melu- ja tarindvaikutukset (teollisuusalue).
Uusia asuinalueita ei osoiteta radan lahistélle.

3.14 Maanomistus

Rakennetut pientaloalueet ovat padosin yksityisessa omistuksessa, mutta alueella on poikkeukselli-
sen runsaasti myos kunnan vuokratontteja. Kunta onkin suunnittelualueen selkedsti suurin maan-
omistaja ja vuokratontteja esiintyy runsaasti. Seuraavalla karttakuvalla on havainnollistettu suunnit-
telualueen kiinteistojaotusta seka likiméaaraisesti kunnan omistusta (punainen korostus). Myos seu-
rakunnalla on runsaasti maanomistusta Kirkonkylalla.

’ ) e RN ]
[ / \ AN AN\ T
Kunnan maanomistus korostettu punaisella rasterilla (muutaman vuoden takainen tilanne, ei ajan tasalla
kaikilta osin 1)
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja niihin liittyvét erityiskysymykset on kasitelty paa-
osin jo maakuntakaavoituksen yhteydessa. Suunnittelualueella ovat voimassa Eteld-Karjalan maa-
kuntakaava ja sitd tdydentdva Eteld-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava. Ympéristoministerio vahvisti
Etela-Karjalan maakuntakaavan 21.12.2011 ja 1. vaihemaakuntakaavan 19.10.2015. T&ss& maakun-
takaavan tdydennyksessa teemoina olivat kauppa, matkailu, elinkeinot ja liikkenne. Maakuntakaa-
voissa on seuraavia merkintdja nyt suunniteltavalla alueella (ks. tarkemmat suunnittelumaaraykset
maakuntakaavoista). Maakuntakaavan 2040 luonnos on tavoitteena saada valmiiksi vuoden 2023
loppuun mennessd. Kuntalaisille kaavaluonnos tulisi kommentoitavaksi arviolta alkuvuodesta 2024.

ad “7;55;
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Ote maakuntakaavayhdistelméasta

Keskustaajama (punainen seutukeskuksen merkinta C) palveluineen ja& suunnittelualueen pohjois-
puolelle, mutta vaikutus ulottuu myds nyt késiteltavélle alueelle. Valtatie 6 sek& merkittavasti kehi-
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tettdva paérata korostuvat maakuntakaavassa, jossa alueelle on suunniteltu myos eritasoliittyma
(valkoinen ympyra punaisella reunuksella). Kaavaillun eritasoliittymén lansipuolella on maakunta-
kaavassa melko laaja matkailupalveluiden alue (RM) sekd myds matkailun ja virkistyksen kehitta-
misen kohdealue (oranssi rajaus/ mv). Kuutostien itdpuolelle jad laaja tuotantotoiminnan ja palve-
luiden alue (TP-1). Likolammen itapuolella on yhdyskuntateknisen huollon kohde ET (entinen ve-
denottamo). Koko suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa seutukeskuksen kehittdmisvyohykkee-
seen (sk) ja Arkusjarven/ Ristimédentien suuntaan on osoitettu myds asumisen laajenemissuuntaa
osoittavat punaiset nuolet. Arkusjarveda kiertaa lisaksi aluevaraus A (Taajamatoimintojen alue).

Suunnittelualueen keskelld on kaksi tarke&a pohjavesialuetta (merkinta pv, sininen pistekatkoviiva).
Liséksi alueen lapi kulkee arvokkaita harjualueita (ge/h). Laajempana aluevarauksena kyseisell&
harjualueella on MU/MY (maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta
seka erityisia ymparistdarvoja).

Maakuntakaavassa on myds osoitettu Kirkonmaen ja Vierevienharjun kulttuurihistoriallista ympa-
ristéd (ma/kv) valtakunnallisesti merkittavana. Suunnittelualueen lapi kulkee maakuntakaavassa
kehitettdva matkailu- ja maisematie/ kevyenliikenteen laaturaitti (keltainen viiva, punaiset pallot).

3.22 Yleiskaava

Parikkalan keskusta-alueiden yleiskaava 2010 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.11.1989.
Yleiskaavaa ei ole vahvistettu, joten se on ns. ohjeellinen yleiskaava:

l

' 4 \ ‘ - A 1 i !
.“ 45 "ﬂl‘- "’/ : e “ 'Q » ., ux 14 _ '
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Ote vanhasta ohjeellisesta yleiskaavasta, ks. merkinnat seuraavalla sivulla
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lastaan huolimatta yleiskaava ei ole ajatuksiltaan merkittavasti vanhentunut. Ympérist6 on rakentu-
nut hyvin pitkélle yleiskaavan mukaisesti ja maankaytté on p&éosin edelleen samanlaista. Tarkempi
analyysi tapahtuu kaavaprosessin aikana: "Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité
yleiskaavan sisaltovaatimuksista saddetd&dn (MRL 548)."

Nyt esitettdva asemakaavaratkaisu ei merkittavasti poikkea edell4 esitellysta yleiskaavasta. Yleis-
kaavan mittakaavassa huomionarvoiset poikkeamat ovat:

- nykyisten tietojen perusteella kunnan ja seurakunnan ylimitoitetut yleisten rakennusten alueiden
varaukset (Y) osoitetaan padasiassa asumiseen (A) ja Helenansaari palveluille (P)

- AL- ja AK-varauksille ei ole alueella tarvetta

- yksityisten maanomistajien rantarakennuspaikat (AO-r) hyvin maltillisella mitoituksella

Poikkeamat ovat niin vahaisid, ettd em. yleiskaavan uudistamiseen ei ole pakottavaa tarvetta. Uutta

yleiskaavaa ei téssa yhteydessé tehda myodskéén kustannussyista ja resurssipulasta johtuen. Yleis-
kaavan sisaltovaatimukset (MRL 398) on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa.
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Asemakaavan laajennusalueella on voimassa uudempi Kolmikannan osayleiskaava (hyvéksytty
valtuustossa 18.6.2018, voimaan 20.9.2018, kuva seuraavassa). Laajennus koskee voimassa olevan
osayleiskaavan teollisuuteen ja tyOpaikkoihin keskittynyttd osa-aluetta, jolla ovat voimassa merkin-
nat T, TP ja TP-1. Asemakaavan laajennus tulee noudattamaan paaosin yleiskaavan merkintoja
(kaavaméaraykset ja merkinnat alla).

TP

TP-1

Tyopaikkatoiminnoille / logistiikkatoiminnoille varattu alue

Hulevedet tulee kasitelld ja tarvittaessa johtaa siten, etta niista ei aiheudu Natura-
alueiden merkittavaa heikkenemista. Alueen toteuttaminen edellyttaa tarkempaa
hulevesisuunnitelmaa seka asemakaavoitusta. Alueelta syntyvat jatevedet on johdet-
tava kunnalliseen viemardgintiin.

Tyopaikkatoiminnoille / logistiikkatoiminnoille varattu alue

Alueelle ei tule osoittaa pohja-/pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Hulevedet
tulee kasitella ja tarvittaessa johtaa siten, etta niista ei aiheudu pohjaveden pilaan-
tumista tai muuttumista eika Natura-alueiden merkittavaa heikkenemista. Alueen
toteuttaminen edellyttaa tarkempaa hulevesisuunnitelmaa seka asemakaavoitusta.
Alueelta syntyvat jatevedet on johdettava kunnalliseen viemargintiin.

Teollisuus- ja varastoalue
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Ote kolmikannan osayleiskaavasta. Laajennusalueella ovat voimassa merkinnat TP, TP-1 ja T.
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Parikkalan kunnanvaltuusto hyvéksyi 8.4.2003 Pienten vesistojen rantayleiskaavan oikeusvaikut-
teisena, kaava sai lainvoiman 12.1.2006. Yleiskaava laadittiin lahinna rantarakentamista ohjaamaan
ja nyt kasiteltavalta suunnittelualueelta on mukana vain pieni alue ns. K&gonen hotelliravintolan
ymparistosta aivan suunnittelualueen eteldosassa. Yleiskaavan aluevaraus on virheellinen télta osin
(VL, lahivirkistysalue). Kaakossa on runsaasti muitakin virkistysalueita, Vierevin hautausmaa (EH)
ja seurakunnan leirikeskus (RL). Lounaan suunnalla on pari asuinrakennuspaikka (A).

*/580-402-26-6 i - _ LV/s
: Aml!:i - 4 DA 3
Ote Pienten VeS|St0_] en I’antayl eiskaavasta

Y leiskaavamaista tarkastelua alueella on myds tehty Parikkalan kunnan kehityskuvatydn yhtey-
dessé, jonka tavoitteena oli ohjata ja ennakoida kunnan tulevaa kehitysté ja maéritell& alueidenkay-
ton periaatteet ja painopistealueet. FCG Consulting Group Oy laati kolme vaihtoehtoista luonnosta
Parikkalan kuntakeskuksen kehityskuvaksi ja yhden kehityskuvaehdotuksen koko kunnan alueelle,
ote suunnittelualueen osalta:

MERKINTOIEN SELITYKSET

Keskustapalvelujen alue
Asuinalue

Kehittyva asuinalue

Uusi asuinalue

Uusi kaupan ja palveluien alue

Teollisuusalue
Uus| teollisuus- Ja tyopalkkaalue
Logisti ki -alue

Kehitettdva rajapalveluicenalue

Valtakunnallisest) merkittava

o kulttuurihistorialliinen ympérists
7 Matkailun ja virkistyksen luonto-
/ Ja kulttuurlymparistd

Luonnonsuojelu- tai Natura-alue

Entyisalue, vedenpuhdistamo

- 5 Pohjavesialue

i e
KA YNAN LIITTYMA ézzz23 Uusl tie tal katu
N K Jalankulkijan ja pydrailijan

e ==» Uusi rautatie

15 min ympanste
Uus! VT6 ertasoliittyma
sijoittuva matkallun ja vidkistyksen kohde

Kansainvilinen rajanylityspaikka

@ Luonto- ja kulttuurlymparisttaluselle




Asemakaavaratkaisu noudattelee taysin edella esiteltyd kehityskuvaa. Raportissa (FCG, 18.5.2010)
esitetyista kehityskuvavaihtoehdoista hankkeen ohjausryhma valitsi Parikkalan kunnan taajama-
alueen kehityskuvaksi vaihtoehdon 1 ja 2 yhdistelméan. ”Koko kunta — kehittyvét kyldalueet” ehdo-
tus edustaa kehityskuvaa keskustaajaman ulkopuolisten alueiden osalta. Vaihtoehdon valinta perus-
tui ohjausryhman arviointiin laadituista vaihtoehdoista seka saadusta palautteesta vuorovaikutusse-
minaareissa, haastatteluissa ja kuntalaisten kannanotoissa. Yhdistelmavaihtoehdon valinnalla mah-
dollistetaan kuntakeskuksen joustava kehittdminen niin kaupan- ja muun elinkeinotoiminnan kuin
palveluiden osalta. Kaupan- ja muun liiketoiminnan kehittdmismahdollisuudet sijoittuvat valtatien
solmukohtiin. Alueiden kehittdminen edellyttad yksityiskohtaisempaa maankdyton suunnittelua,
jolla jatkossa méaaritetd&n alueiden tarkempi toiminnallinen luonne, rakentamisen mééra ja arvioidut
vaikutukset mm. kauppaan ja muuhun liiketoimintaan seka kuntakeskukseen nédhden. Yhdistelmé-
vaihtoehto tarjoaa myds monipuolisimmat kehittdmismahdollisuudet asumisen, liikenteen ja arjen
sujuvuuden kannalta.

3.23 Asemakaava

Alueella on voimassa useita vanhoja asemakaavoja. Mittakaavassa oleva ote ndista kaavoista teh-
dystd asemakaavayhdistelméasta on liitteena 2.

Simpslejaruy
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A _ \ \..\)A.Q\mn;p\« \\ . r" o = 5
DAY ¢ a2l i AR NN & g ’ |2\ i | (€ Gl e gh [ 1
Ote asemakaavayhdistelmasta. Otteesta nakyy myds alueen liittyminen Keskustaajaman asemakaa-
van pohjoisemman osan paivitykseen (varilliset osat, saanut lainvoiman 19.12.2017/ Korkein hal-
linto-oikeus).

Alueen asemakaavat on laadittu seuraavasti (ks. myds seuraavan sivun kuva):

Parikkala asemanseutu rakennuskaavan muutos ja laajennus 1975 19750602
Tividntien muutos 19780531
Keskustan korttelit 54, 54a, 58, 58a-c ja 59 19840604
Kirkkoranta-Pappilanpelto rakennuskaavan muutos 1985 19851015
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Kirkkoranta-Pappilanpelto rakennuskaavan muutos 1988 19881028

Kirjolan teollisuusalue rakennuskaavan muutos ja laajennus 19891213
Kirkkoranta rakennuskaavan muutos ja laajennus 19920623
Kirjolan teollisuusalueen laajennus, kortteli 109 ja siihen liittyva virkistysalue 19960920

28.10.1988

15.10.1985

[ 02.08.1975

A"

3.24 Rakennusjarjestys

o

e

13.12.1989

Kunnanvaltuusto hyvaksyi Parikkalan kunnan rakennusjérjestyksen 16.4.2018 § 1 ja rakennusjarjes-
tys tuli voimaan 1.6.2018.

3.25 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana kéytetdan uutta pohjakarttaa, joka on laadittu kaavaprosessin aikana
(hyvéksynté 15.12.2021/ Savonlinnan kaupunki).

3.26 Laaditut suunnitelmat

Alueelle on laadittu luontoselvitys ja kulttuuriympéristoselvitys asemakaavoituksen alkuvaiheessa
(ks. liitteet 3 ja 4).

Myos melu- ja tarinaselvitys radan seka tiestdn osalta tehtiin suunnittelutyén pohjaksi pohjoisem-
man osa-alueen osalta. N&ité selvityksia tdydennetdédn tarpeen mukaan suunnittelun edetessa.
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Arkeologisen selvityksen tarvetta on arvioitu vield ennen kaavaehdotuksen laatimista. Etel&-
Karjalan museon arkeologi Esa Hertell on tdydentényt kevaan ja syksyn 2023 laserkeilaushavainto-
jen ja maastotdiden perusteella kohteita seuraavasti:

Sotahistoriallisten kohteiden osalta oletan, ettd ovat 11 maailmansodan aikaisia, koska mm. nakyvat
1950-luvun alun ilmakuvissa. Tallgin n&kisin, etta rinnastuvat suojelustatukseltaan Salpalinjaan ja
ne tulisi lisata kaavakarttaan suojelukohteina. Ak-alueelta rekisterissa on seuraavat kohteet:

Kanttorila
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000048828

lltanotko
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000048827

Keséteatteri
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000048826

Arkusjarvi 3
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000047433

Likolampi
https://www.Kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000048964

Néiden lisdksi alueella on kaksi muinaismuistolailla suojeltavaa muinaisjaanndsta, uutena hiilimii-
lu/tervahauta Tetrilampi:
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000048825

... ja kevéélla 2023 havaittu kivikautinen asuinpaikka Kirjolankangas:
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000047432
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Olennainen syy ja tarve kaavan laatimiseen 16ytyy jo kaavan nimesta: "Keskustaajaman asemakaa-
van eteldisen osan paivitys".

Kaavan tarkoitus lyhyesti

Kaavan pdivityksell& luodaan edellytyksia palveluiden kehittamiselle ja viihtyisélle, elinvoimaiselle
taajaman eteldosallekin. Virkistyskéyton ja matkailunkin osalta haetaan myds uusia mahdollisuuk-
sia hyddyntdd mm. Simpelejarven vetovoimaa. Alue on jo padosin rakennettu voimassa olevan
asemakaavan perusteella. Kokonaan rakentamattomia rakennuspaikkoja on hyvin vahan, mutta va-
jaasti rakennettua ympéristod on melko paljon. Useilla alueilla asemakaava on osittain vanhentunut
eikd vastaa kaikilta osin tdiman péaivén tarpeita. Alue on myds rakentunut osittain voimassa olevan
asemakaavan vastaisesti.

Kantavina periaatteina koko tydssé ovat voimassa olevan kaavan nykyaikaistaminen, kaavakartan
ja -merkintojen selkeys, maanomistajien ja asukkaiden tasapuolinen kohtelu sek& kaavaratkaisujen
sallivuus ja joustavuus nopeasti muuttuvissa tilanteissa (elinkeinoelaman kilpailukyky).
Asemakaava uudistetaan kokonaisuutena ja laaditaan ajantasaiselle uudelle pohjakartalle. Kaava
sovitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi (mm. nykyinen kiinteistjaotus) ja kaava ajanmukaiste-
taan merkinnoiltdén ja maarayksiltddn Maankéytto- ja rakennuslain mukaisiksi. Nykyiset asema-
kaavat on kokonaan laadittu vanhan rakennuslain aikana ennen vuotta 2000.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedotettiin 18.11.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa késitelldén. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 8).

4.32 Vireilletulo

Kaavoittajan valinta (Elinvoima- ja elinymparistdlautakunta 27.5.2021 8§ 53). Vireilletulosta on
kuulutettu 18.11.2021.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Tyoneuvottelu kunnassa 2.7.2021, alustavat tavoitteet ja maastokaynnit. Kaikki selvitykset kayn-
nistyivat kesalla 2021 ja valmistuivat padosin syksylla 2022.
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- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnoksen (OAS) kuntaan ja viran-
omaisille elokuussa 2021. Laaja lehtijuttu paikallislehdessa aiheesta.

- Viranomaisneuvottelu (MRL 668) 23.9.2021 (muistio selostusosan liitteend 5).
- Asemakaavan vireilletulosta (MRL 638) ja OAS:masta tiedotettiin seuraavaksi lehtikuulutuksella
ja se asetettiin nahtaville 18.11.-22.12.2021. Tiedoksi viranomaisille.

- Nykyisen asemakaavan analysointi ja tilastointi seka pohjakartan tdydennykset tapahtuivat
paaosin syksylla 2021. Pohjakartta on hyvaksytty 15.12.2021 (Savonlinnan kaupunki). Kunnan
henkilostovaihdosten takia kaavaty6 oli kdytannossa aikalisalla kevaan ja kesan 2022 aikana.

- Tyoneuvottelu ja maastotoita kunnassa 1.9.2022 seké 16.1.2023. Vaihtoehtoisten maankayttomal-
lien laadinta (9-12/2022) ja alustava kaavaluonnos 1-2/2023. Esittely tekniselle lautakunnalle
13.3.2023. Tekninen lautakunta esitti kunnanhallitukselle, ettd se paéttaa asettaa asemakaavaluon-
noksen MRL 8 62 mukaisesti yleisesti nahtaville ja pyytéa siitd tarvittavat viranomaislausunnot.
Kunnanhallitus hyvaksyi esityksen 27.3.2023.

- Kaavaluonnos asetettiin yleisesti nahtéville 30.3.-2.5.2023 ja osallisilla oli mahdollisuus antaa
siitd palautetta (huomautus). Nahtavilla pitdmisestd (MRL 628) tiedotettiin lehtikuulutuksella ja
osallisille jarjestettiin lisaksi mahdollisuus keskustella kaavoittajan kanssa kunnantalolla 11.4.2023.
Palaute on otettu huomioon kaavaehdotuksen laadinnassa, ks. vastineet huomautuksiin ja viran-
omaislausuntoihin selostusosan liitteen 6.

- Kaavaehdotuksen laatiminen ja tarkistukset maastossa syksylla 2023. Tyoneuvottelu kunnassa
13.3.2023. Teknisen lautakunnan kasittely todennakdisesti marraskuussa 2023.

- Kaavaehdotus asetetaan yleisesti nédhtaville loppuvuoden 2023 aikana (MRL 658) ja siita pyyde-
taan viela tarvittavat viranomaislausunnot. Osallisilla on mahdollisuus antaa siita jalleen palautetta
(muistutus).

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavaehdotusta tdydennetddn tarpeen mukaan osallisilta
tulleen palautteen perusteella.

- Kaavahankkeesta jarjestetadn tarvittaessa toinen viranomaisneuvottelu (MRA 188).

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya asemakaavaehdotus (tavoite alkuvuonna 2024).

- Mahdollisuus valitukseen hyvéksymispéaatoksesté (Itd-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-
oikeus).

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysté on kerrottu laajemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, liite 1.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueidenkéytdn tavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella val-
tioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
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nallisista alueidenkéyttétavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankéaytto-
ja rakennuslain mukaista alueidenkéyton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikkenteen paastojé, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympdriston arvoja sekéd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdolli-
suuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Valtioneuvoston paatoksessa tavoitteet on jaettu alueidenkayttoa ja alueidenkéyton suunnittelua
ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Erityistavoitteet ovat alueidenkéytt6a
ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea kaavoitusta, mikéli tavoitetta
ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jotakin tiettyd kaavatasoa.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtdvana on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

o edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdiéin koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntdmistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittémiselle sekd viestékehityksen edellyttimadlle riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaises-
ti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyviéié saavutettavuutta eri viestéryhmien kan-
nalta. Edistetddn kdvelyd, pydrdilyd ja joukkoliikennettd sekd viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmistd.

Merkittédvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkolii-
kenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejdrjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskéyttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkiléliikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.
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Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvdilisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittéimismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sddn ddri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistdén melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdirist6- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen vdlille jéitetddin riittévén suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jdr-
jestelyratapihat sijoitetaan riittévén etddlle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvdt alueelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-
sesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymistd.
Huolehditaan virkistyskéyttédn soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn luonnonvarojen kestdvéd hyédyntédmistd. Huo-
lehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittéivien yhtendisten viljely- ja metséalueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden séilymisestdi.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttimien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuuli-
voimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittédvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen
tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynne-
tddn ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytévid.

4.42 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on péivittad asemakaava myos keskustaajaman eteléiseltd osalta. Juridisesti
kyseessd on padosin nykyisen asemakaavan muutos ja mahdollisesti osittainen kumoaminen seka
itdisella reuna-alueella merkittdva asemakaavan laajennus. Laajentumisen pinta-ala on noin 55 ha ja
se on nykyisessd Kolmikannan osayleiskaavassa padosin teollisuus- ja tyépaikkatoimintojen aluetta.
Asemakaava tulee padosin noudattamaan tété yleiskaavaratkaisua laajentumisalueen osalta. Vesi-
aluetta on kaavassa noin 35 hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteena on ajantasaistaa nykyinen asemakaava ja samalla muuttaa koko alue digi-
taaliseen kaavamuotoon. Kaavan siséllon osalta noudatetaan toteutetun rakennuskannan osalta péa-
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osin vallitsevaa tilannetta, mutta huomioidaan tarvittaessa maanomistajien ja muiden osallisten
muutostarpeet. Parikkalan keskustaajaman eteldiset alueet kasittdva asemakaava on osittain vanhen-
tunut eikd vastaa kaikilta osin tdman péivan tarpeita. Tarkoituksena on saada selville myos sellaiset
osallisten muutostarpeet ja kaavoitusta koskevat toivomukset, jotka eivat viela ole tiedossa.
Parikkalan kunnan kokonaiskehityksen kannalta on tarke&é, ettd kaavat ovat ajanmukaisia ja vas-
taavat nykyisté tilannetta seka tulevaisuuden tarpeita. Ajanmukaiset kaavat luovat edellytykset riit-
tavalle tonttitarjonnalle ja hyvélle ympéristolle. Vanhentuneet asemakaavat saattavat aiheuttaa kun-
nassa yllattavaa ja ei-toivottavaa rakentamista, joka muuttuneissa olosuhteissa vastaa huonosti kun-
nan nykyisié tavoitteita. Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat myos rakennusvalvonnan lupaharkintaa
ja aiheuttavat kiinteistonomistajille epaselvyytté tontin kayttémahdollisuuksista.

MRL 51 8§:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kun kunnan ke-
hitys, erityisesti asuntotuotannon tarve taikka maank&yton ohjaustarve sitd edellyttad. Asemakaavo-
jen ajanmukaisuuden arviointia tdsmentéda maankaytto- ja rakennuslain 60 8:n 1 momentti, jonka
mukaan kunnan on seurattava asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhdyttavé toimenpi-
teisiin asemakaavojen uudistamiseksi. Naihin saannoksiin liittyvien paatdsten tekeminen kuuluu
kunnalle. Kunnan tehtédvéana on arvioida kaavan ajanmukaisuus ja sillda on mahdollisuus paattaa tar-
vittaessa kaavan muuttamisesta. Ajanmukaisuuden arviointi on tarkoitus hoitaa samalla tdiman kaa-
vaprosessin yhteydessa.

Suunnittelutydn alkuvaiheen aikana kesalld 2021 ja syksylla 2022 kaavoittajan toimesta ja kunnan
virkamiesty6ryhmassa on listattu muun muassa seuraavia tavoitteita ja selvityskohteita suunnittelu-
alueelta (asiat eivat ole tarkeysjarjestyksessd):

1. Selvitetd&n Likolammen pohjoisosassa nykyisen kaavan puistoalueella sijaitsevien kiinteis-
tdjen huomioinen kaavassa

2. Seurakunnan omistaman entisen Pappilan alueella tutkitaan uutta tonttijakoa, Arkusjérven

rantarakentaminen ?

Kirjolan koulun ympdristé muokataan pitkalti toteutuneen tilanteen mukaiseksi

Teollisuus- ja tydpaikkatoimintojen alueet suunnitellaan siten, etté tonttijako on joustava

Kaavan laajennus ns. K&gonen alueelle

Alueen liikenteelliset seikat huomioidaan nykyisten tarpeiden valossa, VT6 liittymien tar-

kastelu !

Nykyisen kiinteistojaotuksen ja vuokratonttien huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

Rakentamattomien alueiden osalta tarkastellaan asemakaava-alueen supistamistarve

Asemakaavatyon yhteydessa laaditaan kaavaselostukseen yleiskaavallinen tarkastelu

10 Kulttuurihistoriallisten kohteiden suojelu/ séailyttdminen (erillisen selvityksen pohjalta)

11. Vanhentuneiden kaavamaaraysten paivitys MRL:n mukaisiksi

12. Aurinkovoimaloille ja logistiikalle soveltuvien alueiden osoittaminen alueen itdosaan

o ks

© N

Luonto, virkistys ja retkeily otetaan erityisesti huomioon myods kaavamuutoksessa. NyKkyisin suun-
nittelualueella sijaitsee muun muassa Harjujen reitisto, joka on Simpelejarven, Arkusjarven ja Liko-
lammen rannoilla ja harjumaisemissa kulkeva retkeilyreitti (kuvat seuraavalla sivulla, reitin varrella
on Likolammen uimaranta).
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Maakuntakaavassakin osoitetut merkittévét harjualueet ja muut luonnonsuojelukohteet otetaan
myo6s asemakaavoituksessa huomioon (erillinen selvitys).
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Kuvassa harjualueen retkeilyreitti Likolammen ja Arkusjarven ymparistossa. Kuvassa nakyy myos
kirkon ja uimarannan sijainti. Lahde: https://ekarjala-retkeily.fi/reitti-ja-retkikohdehaku/
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Luontoarvojen ja virkistyksen lisaksi kaavassa huomioidaan erityiset kulttuurimaisemalliset kohteet
ja rakennukset, joita 16ytyy muun muassa Kirkonkylan alueelta (kirkon sijainti yll& olevassa kuvas-
sa).

Parikkalan keskustaajaman eteldiset alueet késittdva asemakaava on suurelta osin vanhentunut eika
vastaa kaikilta osin tdman péivan tarpeita. Siihen sisaltyy mm. seuraavia suoraan lainsaadannosta-
Kin riippuvaisia puutteita/ muutostarpeita:

- Alue on rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.
- Liikenne- ja puistoaluevaraukset tarkistetaan vastaamaan todellista tarvetta.

- Rakenteen tiivistaminen.

Asemakaava uudistetaan taysin niilla alueilla, joihin muutostarpeet kohdistuvat. Tassa tarkoitukses-
sa kaavoituksen luonnosvaiheessa jérjestettiin kaavahanketta koskeva kaavan laatijan tapaamistilai-
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suus. Tarkoituksena oli saada selville myos sellaiset osallisten muutostarpeet ja kaavoitusta koske-
vat toivomukset, jotka eivét viel& ole kunnan tai viranomaisten tiedossa.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

Maakuntakaava ja yleiskaava osoittavat alueen kehittdmisen keskeiset tavoitteet (kohdat 3.21 ja
3.22).

Nykyisesté yleiskaavasta jo edellisen asemakaavatyon alkuvaiheessa todettiin, etta se on juridisesti
ohjeellinen ja vanhakin (hyvéksytty 14.11.1989), mutta ajatuksiltaan ja aluevarauksiltaan ilmeisen
hyvin sailynyt. Viranomaisneuvottelussa todettua: "Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
my0s mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saddetdan (MRL 548)." Jos edella mainitut huomiot ja
yleiskaavallinen arviointi tehd&én kaavatyon yhteydessa, niin ongelmia ei pitéisi tulla. ELY-keskus
suositteli kuitenkin kunnalle laajemman yleiskaavan péivitystyon kaynnistamisté jossain vaiheessa.
Kunnan taloudelliset realiteetit eivat anna mydten yleiskaavatyén kaynnistdmiselle juuri nyt. Yleis-
kaavallista valmiutta on arvioitu lisd4 kohdassa 3.22.

4.43 Tutkitut vaihtoehdot

On syyta erityisesti korostaa, ettd kysymyksessa on paaosin voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti rakennettu alue, jossa kaavalla suunnitellaan vain véahéisida muutoksia olemassa ole-
vaan tilanteeseen tai voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Nain ollen tyo poikkeaa huomat-
tavasti esimerkiksi laajan asuinalueen asemakaavasta, jota laaditaan taysin uudelle alueelle. Tésta
lahtokohdasta ei ole muodostunut oleellisesti toisistaan poikkeavia vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.
Pohdintaa on aiheuttanut mm. ylimitoitettujen yleisten palvelualueiden tuleva kéytto, liikennerat-
kaisut tulevaisuudessa seké varsinkin Kirjolankankaan teollisuusalueen vetovoimaisuuden nostami-
nen/ elinkeinoeldman kilpailukyky. Valmisteluvaiheen ensimmaiset kuulemiset eivat juurikaan nos-
taneet esille vaihtoehtojen pohdintaa edellyttévia ristiriitaisia tilanteita. Pohditut vaihtoehdot koske-
vat pienid yksityiskohtia.

4.44 Luonnosvaiheen kuulemisen kautta tulleet muutokset kaavaratkaisuun

Mielipiteitd jatettiin hyvin maltillisesti, kun kaavaluonnos asetettiin nahtaville 30.3.-2.5.2023. Vi-
ranomaislausuntoja jatettiin seitseman ja huomautuksia nelja (vastine liitteend 6).

poh

Kirjolankankaalle
varataan alueita. -
aurinkovoimaloille -~ A=

Parikkalan keskustan eteldisen osan
kiinteistonomistajien kannattaa kayda

tark iS Lu '1] HSSB t()rltllra]a ]]Sa tUIevassa Kaavoittaja Jarmo Makela kehottaa kiinteistonomistajia
kaavassa tarkistam an paivityksen. v PNEN

Aurinkovoimaloille
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S) ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

5.11 Mitoitus

Kaavan mitoitus on péapiirteissdén voimassa olevan asemakaavan mukainen ja valtaosa siitd on jo
toteutettu. Yhdyskuntarakennetta tiivistetddn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla,
esim. 0,20 -> 0,25 jne.. Perusteena on my@s yleinen asuntojen kokojen ja rakentamisen kasvutrendi
sen jalkeen, kun valtaosa alueen asemakaavoista on laadittu. Kaavan korttelialueet on yleensa osoi-
tettu rakentamiseen my@s voimassa olevassa kaavassa.

Merkittavat maankayton muutokset on esitetty tekstimuodossa kohdassa 5.2. Mitoitusta ja kaava-
ratkaisuja yleisemminkin on syyta vertailla myds asettamalla kaavaluonnos ja nykyinen kaavayhdis-
telma (liite 2) rinnakkain. Kaavan tilastolomake on laadittu kaavaehdotusvaiheessa (liite 7).

5.12 Palvelut

Alueen asunnot ja tydpaikat tukeutuvat palveluiden osalta Keskustaajamassa oleviin palveluihin,
jotka sijaitsevat padosin valittomasti kaavamuutosalueen pohjoispuolella. Merkittdvimmat suunnit-
telualueelle ja&vat lahialueen palvelut ovat koulukeskus, kirkko taajaman eteldosassa sekd muuta-
mat paikallistasolla merkittdvat matkailukohteet. Palveluihin on kevyen liikenteen yhteys olemassa
olevia kevyen liikenteen vaylia pitkin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla suunniteltu rakentaminen on luonteeltaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen vahéista
taydentamista.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Kaava-alue on padpiirteissaan jo voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kaytossé. Kokonaan
toteutumattomia asuinrakennusten rakennuspaikkoja on hyvin véhan (kaytannéssé noin 5 kpl).

Y leisia periaatteita:

— Kaavamerkintdjen yhtendistdminen ja yksinkertaistaminen !

— Kaytetddn tehokkuuslukua (e) kattavasti rakennusoikeuden méaéaran sijaan.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& kaavaluonnoksen nahtavill4 olon aikaan maan-
omistajien jattdmat toiveet pyritty huomioimaan.

— Yhdyskuntarakennetta tiivistetdan kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla,
esim. 0,20 -> 0,25 jne..

— Korttelien ja tonttien rajat tdismennetdén nykyiseen kiinteistdjaotukseen ja vuokrasopimuk-
siin, varsinkin jos lohkomisen tavoitteena on jo ollut selkeé&sti kaavan mukainen jako.

— Uusia asuinalueita ei osoiteta aiempien selvitysten mukaisille melu- tai tarindalueille.

— Ks. aluevaraukset, kaavamerkinnét ja -maaraykset tarkemmin kaavakartasta ja -merkinngista
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5.311 Asuinrakennusten korttelialueet
Oleelliset muutokset voimassa olevaan asemakaavaan nahden:

— Kunnan lukuisat vuokratonttien rajat osoitetaan sopimusten mukaisesti kaavassa, mm. kort-
telit 52-59 ja 75-79.

— Radan l&heisyys otettu huomioon tonttien rakennusalojen rajauksessa (melu, tarind).

— Alueen ainoa tilan talouskeskus osoitetaan asianmukaisesti (AM, 357) M-alueen sijaan.

— Likolammen pohjoisosan rakennuspaikkojen osoittaminen jo vuosikymmenia jatkuneen
kayttonsd mukaiseen tarkoitukseen (VL, PL-> AO-1, 349-352), vain nykyinen rakennusoi-
keus.

— Entisten seurakunnan kéaytdssa olleiden rakennuspaikkojen osoittaminen asuinkayttoon (Y,
AM -> AO). Vanhan puretun Kanttorilan alueen osoittaminen jalleen vuosien tauon jalkeen
asumiseen (M -> AO, 311).

— Yksityisten maanomistajien omarantaiset rakennuspaikat Likolammen ja Arkusjarven ran-
taan hyvin maltillisen mitoituksen mukaan (AO-r, korttelit 359 ja 365), alueille jaa edelleen
runsaasti yhtendista vapaata rantaviivaa. Kortteleissa 359 ja 365 AO-r merkinnalla osoite-
tuille korttelialueille voidaan vaihtoehtoisesti sijoittaa ymparivuotiseen kéyttéon soveltuvia
loma-asuntoja.

— Listauksen ulkopuolella paljon pienempid, lahinna kortteli- ja tonttikohtaisia tarkennuksia !!

5.312 Pientalojen korttelialueet

Pientaloalueet (AR/ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, AO/ Erillis-
pientalojen korttelialue) on osoitettu paapiirteissadn voimassa olevan asemakaavan tai toteutuneen
tilanteen mukaisesti.

Joutomaina olevien ja osin ylimitoitettujen viheralueiden muuttaminen asuinalueiksi ei ole mahdol-
lista usein melualueiden tms. takia. Muutamia kohteita on tarkasteltu viel4 kaavaprosessin myo-
hemmissa vaiheissa, mutta tdydennyksiin on suhtauduttu kielteisesti, koska kysynta varsinkin ranto-
jen taustalla on vahaisté.

Rakennuspaikan rakennusoikeus myotéilee hieman korotettuna voimassa olevaa kaavaa ja on yleen-
s& omakotialueilla e=0,20 tai e=0,25, rivitaloalueilla hieman enemman. Kerrosluvut myo6tailevat
olemassa olevaa tilannetta (p&&osin I, lul/2 tai lu3/4).

5.313 Teollisuusalueet

Olemassa oleva alueen ainoa, mutta pinta-alaltaan laaja Kirjolankankaan teollisuusalue on osoitettu
edelleen téhén tarkoitukseen (padosin vanha alue TY-1). Eli pohjavesialue rajoittaa edelleen toimin-
taa talla alueella. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparist0 asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintadn 20 % kéyttaa tontin
paékayttotarkoitukseen liittyvid myymalatiloja varten.

Pohjavesialueen ulkopuolella nykyisia toimintoja on hieman laajennettu tavanomaisemmilla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T-1). Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintédan 20
% kéayttaa tontin padkayttotarkoitukseen liittyvid myymalatiloja varten. Alueelle voi sijoittaa myos
aurinkovoimaloita, mika on erittdin voimakkaasti nouseva ala talla hetkella.
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Suunnittelualueen itd-koillisnurkassa on laajoja alueita, jotka sijaintinsa puolesta sopivat hyvin teol-
lisuudelle, mutta ovat rakennettavuudeltaan haasteellisia (alavuus, maaperd). Néille alueille on osoi-
tettu laajoja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2). Alueelle voi sijoittaa myds puu-
ja energiaterminaalin, sahan tms. metsataloutta palvelevia toimintoja. Alueelle voi sijoittaa myos
aurinkovoimaloita. Hulevedet tulee késitella siten, etta niisté ei aiheudu Natura-alueen merkittavéaa
heikkenemistd. Alueen rakennettavuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

5.314 Toimitila- ja palvelurakennusten alueet
Oleelliset muutokset nykytilanteeseen:
— Hotelli-ravintola Kégonen alue otetaan mukaan asemakaavaan padosin nykyisen kayttonsa
mukaisesti, eli kaavan laajennus kortteliin 80/P.
— Helenansaaren yleisten rakennusten korttelialue muutetaan palvelurakentamiseen P/s, jolla
turvataan alueen monipuolinen kéytto tulevaisuudessa.

5.315 Y leisten rakennusten alueet

Kéytossa olevien yleisten rakennusten ja julkisten palvelujen alueet sailyvat paapiirteissaan voimas-
sa olevan kaavan mukaisina:

— Kirjolan koulun kortteli 56 osoitetaan tuoreiden asemapiirrosten mukaisesti (YO).
— Kirkon alue (YK), museokortteli (YM) ja keséateatterin alue (YY) nykyisen kdyttonséd mu-
kaisesti.

5.32 Erityisalueet

— Hautausmaa nykyisen kayttonséd mukaisesti (EH).

— Teollisuusalueen mahdolliselle paloturvallisuusasemalle on varattu alue Linjakujalta (ET/
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue). Vanha vedenottamo
Likolammen rannassa merkitddn myo6s merkinnélla ET, mahdollinen reservialue.

5.33 Muut alueet

5.331 Virkistysalueet ja luonnonsuojelu

Taajaman virkistysalueista keskeisin Sikoharjun, Likolammen ja Vierevienharjun muodostama ko-
konaisuus séilyy lahes ennallaan (VL, MU). Alueen ulkoilureitteja (Harjujen reitistd) ja polkuja on
korostettu kaavassa. Likolammen suosittu uimaranta-alue ja Kirkkorannan venevalkama séilyvét
ennallaan (VV, LV). Likolammen vuokravenepaikat on osoitettu myds kaavakartalle (v-1).

Asuntoalueiden ja Helenansaaren sisdiset l&hivirkistysalueet (VL) sdilyvat padpiirteissadn voimassa
olevan asemakaavan mukaisina. Muutamia tarpeettomia kevyen liikenteen katuvarauksia on muu-
tettu virkistysalueeksi ja mahdollisesti kevyen liikenteen poluiksi.

Kaavaa varten teetetyn luontoselvityksen perusteella paikallisia luonnonarvoja on korostettu mer-
kinnoilla luo, s-2 ja MY. Varsinaisia luonnonsuojelualueita ei ole tarpeen perustaa. Alueen l&pi kul-
keva pohjavesialue (pv) ja arvokkaat harjualueet (ge) on osoitettu asianmukaisesti kaavakartalla.
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5.332 Suojaviheralueet
Selkeésti melualueelle sijoittuvat vihervaylat on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).
5.333 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriymparistoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia

(sr)" ovat: kunnantupa (selostusosan liitteen 4 kohta 6.1.6), Hauta-Ollin mokki (6.1.7), meijerimu-
seo (6.1.7), Kirkkokatu 4 paarakennus (6.1.5) ja Helenansaaren huvila (6.1.17). Rakennussuojelu-
lain nojalla suojeltuja rakennuksia ovat kirkko (6.1.2) ja kellotapuli (6.1.3) (srs).

Sailytettavan ympariston /s-merkinnalla on osoitettu:

— Helenansaari (6.1.17), kortteli 301 (P)

— Kirkkorannan korttelit 302 (6.1.15), 303 (6.1.6-8, 6.1.10-13, 6.1.16, 6.1.20), 306 (6.1.21) ja
307 (6.1.21) (AO)

— Huumanmaen korttelit 308 (6.1.5), 310 (6.1.4) ja 360 (6.3.1) osittain (AO)

— kirkkotarhan (6.1.1) kortteli 305 (YK)

Hautausmaa-alueen (6.2) ympariston EH-kaavamerkinnéssa todetaan, ettd siunauskappelista, kello-
tapulista, ruumishuoneesta ja kéytavaverkosta muodostuvan kokonaisuuden sailyttdmiseen on pyrit-
tava.

Lisédksi kirkon ja Vierevienharjun valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympérist6 on
osoitettu omalla merkinnalldan (rky). Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuuriympadriston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien his-
toriallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ympéristojen séilyminen. Yksityiskohtaisem-
massa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen sovel-
tuminen arvokkaaseen ymparistoon.

5.334 Muinaismuistoalueet

Suunnittelualueelta ei ollut aiemmin tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, arkeologisia selvityksia
on taydennetty tarpeen mukaan ennen kaavaehdotuksen laatimista (padasiassa muuttuvan maankay-
ton alueilla), ks. kohta 3.26.

Muinaisjdannokset (2 kpl) on osoitettu merkinnalla sm, alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolail-
la (295/63) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevat suunnitelmat on
lahetettdvd museoviranomaiselle lausuntoa varten.

Sotahistorialliset kohteet (5 kpl) on osoitettu merkinnélla s-3, alueella olevat sotahistorialliset ra-

kenteet on sdilytettdvd. Kohdetta koskevat suunnitelmat on lahetettdvd museoviranomaiselle
lausuntoa varten.
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5.335 Katu- ja liikennealueet

Parikkalantie, Ristimdentie ja Vierevintie on nyt osoitettu yleisten teiden sijaan katuina, koska ne
palvelevat padasiallisesti paikallista liikennettd (MRL 83.4 8). Vastaava kehitys alkoi taajaman poh-
joisosan kaavamuutosten yhteydessa. Siirtymadajan jalkeen katujen yllapidon vastuu siirtyy valtiolta
kunnalle (erillinen kadunpitopaatos).

Rata-alue ja valtatien alue sekd Kannaksentie séilyvat padosin taysin ennallaan. Teollisuusalueen
rakentamattomia katulinjoja on hieman tarkennettu.

Muilta osin kaavaratkaisu perustuu l&hes kokonaan olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Joitakin
linjauksia on Kkorjattu olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
5.411 Maakuntakaava

Maakuntakaavan siséltd on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on tdysin sopusoinnussa maa-
kuntakaavan aluevarausten ja maaraysten kanssa. Keskustaajaman roolia seutukeskuksena on koros-
tettu ja kaikki maakuntakaavan suojelumerkinnat seka liikennevaraukset on otettu huomioon ase-
makaavaratkaisussa. Myds maakuntakaavan seutukeskuksen kehittdmisvyohykkeen suunnittelu-
madrays on pyritty ottamaan huomioon asemakaavatasolla: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on huolehdittava siita, ettd alueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut
eheyttavat seutukeskuksen taajama- ja palvelurakennetta ja tukevat olemassa olevaa infraa. Aluei-
denkdyton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtayksen maankéytolliset kehittdmistarpeet seka
joukko- ja kevyeen liikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet seké
riittavat virkistysalueet ja -yhteydet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankaytto on sopeutettava ymparistoonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvis-
tuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sdilyminen turvataan seka otetaan huomioon
nykyinen vesistdjen kuormitus ja sietokyky."

Maakuntakaavan juridista ohjausmerkitysta on syyta korostaa tassa tapauksessa, varsinkin koska
lantisella Kirkonkyléan alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

5.412 Yleiskaava

Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka on ohjeena asemakaavan laatimiselle. Asemakaa-
van tulee toteuttaa yleiskaavan tarkoitus. Yleiskaavan yleispiirteisyyden johdosta silla ei p&dasaan-
toisesti ole tarkoitus ratkaista aluerajauksia koskevia yksityiskohtia.

Y leiskaavojen sisélto on selvitetty kohdassa 3.22. Parikkalan keskusta-alueiden yleiskaava 2010 on
hyvéksytty kunnanvaltuustossa 14.11.1989. Yleiskaavaa ei ole vahvistettu, joten se on ns. ohjeelli-
nen yleiskaava sek& luonnollisesti vanhentunut joiltakin osin. Asemakaavaratkaisut ovat silti paa-
osin sopusoinnussa yleiskaavan tarkoituksen kanssa.
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Poikkeamat yleiskaavaan ja niiden perustelut:

- nykyisten tietojen perusteella kunnan ja seurakunnan ylimitoitetut yleisten rakennusten alueiden
varaukset (Y) osoitetaan padasiassa asumiseen (A) ja Helenansaari palveluille (P), osa alueista on jo
myyty yksityisille asuintarkoitukseen

- AL- ja AK-varauksille ei ole alueella enéé tarvetta vaestonkehitys ja tilatarpeet huomioon ottaen

- yksityisten maanomistajien rantarakennuspaikat (AO) hyvin maltillisella mitoituksella maanomis-
tajien toiveiden mukaisesti, alueella ei ole ennestaan mitoittavaa rantayleiskaavaa

Edellda mainitut poikkeamat yleiskaavasta ovat merkitykseltadn hyvin vahaisia kokonaisuus
huomioon ottaen. Kokonaan uusia aluevarauksia rakentamiselle tehd&an hyvin maltillisesti ja néin
ollen alueen asukkaiden virkistyskayttomahdollisuudet yms. séilyvét taysin ennallaan tai paranevat
asemakaavan péivityksen myoté.

Alueen lansiosassa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten suunnittelussa on otettava huomioon
my®6s mitda Maankaytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan sisaltévaatimuksista (MRL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
sadadetadn. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistbon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen,;

8) rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa."

Kaikki edella mainitut vaatimukset on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa ja useim-
mat niista ovat olleet korostetusti esilla jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteasettelussa.

Asemakaavan laajennusalueella valtatien itdpuolella on voimassa uudempi Kolmikannan osayleis-
kaava. Laajennus koskee voimassa olevan osayleiskaavan teollisuuteen ja tyopaikkoihin keskitty-
nytta osa-aluetta, jolla ovat voimassa merkinnat T, TP ja TP-1. Asemakaavan laajennus tulee nou-
dattamaan hyvin pitkélle yleiskaavan periaatteita. Tetrilammen yleiskaavassa M-alueeksi osoitettu
vanha jarvenpohja soveltunee hyvin esimerkiksi aurinkovoimaloille (T-2).
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5.42 Vaikutus rakennettuun ympaéristdéon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon eika silla
siten suunnitella muutoksia olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Nykyisissa kaavoissa ylimi-
toitettujen julkisten palveluiden rakentamista supistetaan ja muutetaan asumiseen/ yksityisille pal-
veluille. Samalla kaupallisia palveluita keskitetaan alueen pohjoispuolelle.

Suunnittelualueen ita-koillisnurkassa on laajoja alueita, jotka sijaintinsa puolesta sopivat hyvin teol-
lisuudelle, mutta ovat rakennettavuudeltaan haasteellisia (alavaa peltoa, vanhaa jarvenpohjaa). Nail-
le alueille on osoitettu laajoja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2). Alueelle voi
sijoittaa myds puu- ja energiaterminaalin, sahan tms. metsétaloutta palvelevia toimintoja. Alueelle
voi sijoittaa myds aurinkovoimaloita, jotka soveltuisivat alueelle hyvin ilman merkittavia maan-
muokkauksia. Alueelle johtavien siirtolinjojen suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Asunnot ja tydpaikat tukeutuvat palveluiden osalta Keskustaajaman palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueella tai valittomasti sen pohjoispuolella. Kaavalla suunnitellut vahéiset uudet omako-
tialueet sijoittuvat palveluiden l&histolle. Teollisuus ja mahdollinen aurinkovoima on erotettu taa-
jama-asutuksesta Kuutostien ja radan itdpuolelle.

5.423 Virkistysalueet

Asuntoalueiden sisdiset koko kunnan kannalta merkittavat virkistysalueet ja uimaranta (VL, VV)
séilyvéat paépiirteissaan voimassa olevan asemakaavan ja kayttonsa mukaisina. Teollisuusalueen
laajennusalueella idan suunnalla ei ole juurikaan virkistyskayttoa.

5.424 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan tieverkkoratkaisu séilyy toiminnallisesti pd&osin nykytilanteen mukaisena. Liittyminen
Kuutostielle hoidetaan olemassa olevien liittymien kautta.

Parikkalantie, Ristimaentie, Vierevintie ja Tiviéntie on nyt osoitettu yleisten teiden sijaan katuina,
koska ne palvelevat paaasiallisesti paikallista liikennettd (MRL 83.4 8). Vastaava kehitys alkoi jo
Osuuskaupan ja Pdivakodin kaavamuutosten yhteydessé. Siirtymé&ajan jalkeen katujen yllapidon
vastuu siirtyy valtiolta kunnalle (erillinen kadunpitopaatos).

Rata-alue séilyy ennallaan (LR/ Rautatiealue).

Muilta osin kaavaratkaisu perustuu lahes kokonaan olemassa olevaan katu-, tie- ja rataverkkoon.
Joitakin katulinjauksia on korjattu hieman olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Yleisia pysékoin-
tialueita ei ole tarpeen osoittaa vaan korttelikohtaiset pysakdimispaikat ovat riittavat. Mahdolliset
aurinkovoimalat nostaisivat lilkennemééria rakentamisen ajaksi muutamiksi kuukausiksi, mutta sen
jalkeen liikenne alueilla olisi hyvin vahéisté.
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5.425 Rakennettu kulttuuriymparisto

5.4251 Suojeltavat rakennukset

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriymparistoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia

(sr)" ovat: kunnantupa (selostusosan liitteen 4 kohta 6.1.6), Hauta-Ollin mokki (6.1.7), meijerimu-
seo (6.1.7), Kirkkokatu 4 paarakennus (6.1.5) ja Helenansaaren huvila (6.1.17). Rakennussuojelu-
lain nojalla suojeltuja rakennuksia ovat kirkko (6.1.2) ja kellotapuli (6.1.3) (srs).

Rakennuksia koskeva kaavamaardys: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kan-
nalta arvokas rakennus. MRL 578:n nojalla mé&é&ratéan ettd rakennusta ei saa purkaa, eiké siiné

saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita jotka vahentéavét oleellisesti rakennuksen julkisivujen,
vesikaton tai sisatilojen kulttuurihistoriallista arvoa. Muutostoisté tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto. Rakennusoikeus maaraytyy nykyisen rakennuksen mukaan.

5.4252 Suojeltavat rakennetut ymparistot (/s)

Séilytettdvan ympariston /s-merkinnalld on osoitettu:
— Helenansaari (6.1.17), kortteli 301 (P)
— Kirkkorannan korttelit 302 (6.1.15), 303 (6.1.6-8, 6.1.10-13, 6.1.16, 6.1.20), 306 (6.1.21) ja
307 (6.1.21) (AO)
— Huumanmaen korttelit 308 (6.1.5), 310 (6.1.4) ja 360 (6.3.1) osittain (AO)
— kirkkotarhan (6.1.1) kortteli 305 (YK)

Kaavalla suojellaan historiallinen ymparistd ja mahdollistetaan rakennusten monipuolinen kaytto.
Kaava maaraa seuraavaa:

- YK/s, Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jolla ymparisto séilytetdan.
- P/s, Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto sdilytetaan.

- AO/s, Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto séilytetadn. Rakentaminen tulee tyylin ja mit-
tasuhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, etta sen omi-
naispiirteet séilyvat.

Hautausmaan (6.2) ympariston EH-kaavamerkinnéssé todetaan, etté siunauskappelista, kellotapulis-
ta, ruumishuoneesta ja kdytavaverkosta muodostuvan kokonaisuuden sdilyttdmiseen on pyrittava.

Lisédksi kirkon ja Vierevienharjun valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristé on
osoitettu omalla merkinnalldan (rky). Osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on
otettava huomioon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien his-
toriallisten rakennusten ja merkittdvien rakennettujen ympéristojen séilyminen. Yksityiskohtaisem-
massa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen sovel-
tuminen arvokkaaseen ymparistoon.

5.426 Vesihuolto

Kaava-alue on pd&osin nykyisen vedenjakelu- ja viemariverkon piirissa (kohta 3.136). Kaavamaa-
rayksen mukaan alueen tontit tulee liittdd kunnalliseen vesihuoltoverkostoon. Jo rakennettujen tont-
tien ja AO-r tonttien osalta voidaan poiketa maardyksesté lainsaddannosta 10ytyvin perustein.
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5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonymparistoon

Kysymyksessé on padosin rakennettu alue. Korttelialueet ovat vahaisin poikkeuksin voimassa ole-
van kaavan korttelialuetta.

Kaavaratkaisuilla on pystytty esittdméén aluevaraukset (luo), joilla luontoselvityksessa esiin tulleet

arvokohteet pystytaan sailyttdmaan. Varsinaisille suojelukohteille ei selvityksessé l16ytynyt perustei-
ta. T-2 alueiden hulevedet tulee késitell& siten, ettd niisté ei aiheudu Natura-alueen (Siikalahti) mer-
Kittdvaad heikkenemista.

Hiilitaseen ja uusiutuvan energian osalta aurinkovoimallekin varatusta alueesta ei ole tehty hiilita-
seesta laskelmia, mutta vastaavilla alueilla on selkedsti osoitettu, ettd aurinkovoimalan tuotto kom-
pensoi metsdpinta-alan pienenemisté alueella hyvinkin tehokkaasti ja nopeasti. Itdisten laajennus-
alueiden rakentaminen tulee luonnollisesti rikkomaan vield nykyisin rakentamattomana séilyneiden
metsé- ja peltoalueiden maisemaa. Maisemavaikutukset jadavat kuitenkin padosin melko kauaksi
asuinalueista ja muutoinkin alueista, joissa ihmiset liikkuvat.

5.44 Taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu on taloudellisesti kokonaisuutena edullinen, sill& se tukeutuu olemassa olevaan katu-
verkkoon seka vesijohto- ja vieméariverkkoon ja osin kaukolampoverkkoon (kohta 3.136). Aurinko-
voimaloista kunnan on mahdollista saada merkittdvaa taloudellista hy6tya (verotulot).

5.45 Y mpaéristohairiot

5.451 Kuutostien ja radan melu seka tarina

Valtatien ja radan melua seka on selvitetty kohdissa 3.1371 ja 3.1372. Aiemmin pohjoisemmalle
asemakaava-alueelle tehdyn meluselvityksen johtopadtdksissd mainitaan erityisesti seuraavat suun-
nittelua ohjaavat maaraykset/ suositukset:

Pdivéaikaan valtatien 6:n 55 dB:n liikennemelu levida enimmilldén noin 80 m etdisyydelle vaylasta
ja junaliikenteen 55 dB:n pdivaajan melu noin 50 m etéisyydelle. Vastaavasti y0aikaan valtatien 6:n
50 dB:n liikennemelu levida samoin 60 — 80 m etdisyydelle ja junaliikenteen ydajan 50 dB melu
levidd noin 80 — 200 etéisyydelle radasta. Kaavoituksessa ei suositella hairiintyvien kohteiden
sijoittamista ilman meluntorjuntaa edell& mainituille meluvydhykkeille. Teiden 4015 ja 4017
melua voidaan pitad vahaisend. Meluntorjunnalle ei ole tarvetta, jos hairiintyvia kohteita ei sijoiteta
néiden teiden valittomééan laheisyyteen.

Meluun yleismé&éardys: "Uutta asutusta ei tule osoittaa sellaiselle alueelle, jossa paivéaajan (klo 7-22)
melun keskiddnitaso ylittda 55 dB ja y6ajan melun keskiddnitaso ylittdd 50 dB. Uuden asumistarkoi-
tukseen osoitetun korttelin osalta sovelletaan ydaikana keskidanitasoa 45 dB. Mikali melualueelle
on tarpeen osoittaa uutta asuinrakentamista tai muuta melulle herkk&a toimintaa, niin silloin tulee
huolehtia, ettd ennen rakennuksen kayttoonottoa on toteutettu riittdvat meluntorjuntatoimet, joilla
varmistetaan, ettd melulta suojattuja piha-alueita muodostuu riittavasti rakennuksen ympérille."

Varsinkin Kuutostien melualueelle sijoittuville jo rakennetuille kortteleille on annettu viel& seuraa-
vat meluntorjuntaa koskevat maaraykset:
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Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintaan 35 dBA. Mé&a-
rays koskee myds vanhan rakennuskannan peruskorjaamista, kun rakennuksen julkisivu on melu-
alueella.

Merkintatavoista keskustellaan liséa tarpeen mukaan ELY-keskuksen kanssa ehdotusvaiheen kuu-
lemisen jélkeen, tavoitteena on myos selkeé kaavakartta melun torjunnan lisaksi. Kuutostien varrel-
la on lukuisia vanhoja, vuosikymmenid alueella sijainneita ja rakennettuja asuintontteja, joille tassa
yhteydesséd kokonaan uuden kayttotarkoituksen esittdminen ei ole realistista, melusta huolimatta.

Aiemman tarindselvityksen perusteella kaavamaarayksissé on jo teksti: Radan lahistolle rakennetta-
essa on otettava huomioon melu- ja tarindvaikutukset. Rakennuslupaa hakiessa on selvitettava, ettei
tarinélle herkkia rakenteita sijoiteta rautatien tarinan vaikutusalueelle. Tarvittaessa rakennettavat
rakenteet on suojattava rakenteellisin tarinanvaimennustoimenpitein.

5.452 Mahdollisesti saastunut maapera

Suunnittelualueella on useita kohteita, joilla on kaavassa symbolimerkinta:

Maaperén tilan tietojarjestelman kohde/ arkistonumero. Alueella on tietojarjestelman perusteella
harjoitettu tai harjoitetaan toimintaa, josta on voinut aiheutua maaperén pilaantumista. Ennen raken-
tamiseen ja maankaivutoimenpiteisiin ryhtymista tulee alueen maaperdan tila selvittaa ja tarvittaessa

puhdistaa ymparistosuojeluviranomaisen hyvéksymalla tavalla.

Radonista on otettu kaavaan oma kaavamaardys: Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei
radonista aiheudu terveydellista haittaa.

5.46 Pohjavesi

Osa suunnittelualueesta on vedenhankinnan kannalta tarkeda pohjavesialuetta: Vedenhankintaa var-
ten tarked pohjavesialue. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai m&érad vaarantavaa toimin-
taa. Toimintaan ei saa liittyd maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskié.
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Liitteet:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 22.2.2023 ja 18.9.2023

2. Asemakaavayhdistelma (ns. ajantasakaava) 1.3.2023

3. Luontoselvitysraportti 15.8.2022 (Ekotoni Ky) seké karttaliitteet 3A, 3B ja 3C

4. Kulttuuriympéristoselvitys ja rakennusinventointi 13.12.2022 (Selvitystyé Ahola)
5. Muistio viranomaisneuvottelusta 23.9.2021

6. Vastine kaavaluonnoksesta jatettyyn palautteeseen 24.10.2023

7. Tilastolomake
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