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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue muodostuu noin 103 hehtaarin kokoisesta alueesta Parikkalan kunnan Sérkisalmen
taajamassa. Vesialuetta suunnittelualueesta on noin 18 hehtaaria.
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Suunnittelualueen seudullmen sz]ainti
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Sirkisalmen asemakaavan piivitys.

Kaavan tarkoitusta ja tavoitteita on esitelty laajasti kohdassa 4.4. Tiivistetysti:

Kunnan tavoitteena on péivittdd asemakaava Sirkisalmen alueelta, jonka merkitys varsinkin liiken-
teen solmukohtana on edelleen merkittivi. Juridisesti kyseessd on pidosin nykyisen asemakaavan
muutos sekd reuna-alueilla tarpeen mukaan asemakaavan laajennus. Kaavan laajennuksille pitdd
olla erityisen painavat syyt (tavoitteena enemmain yhdyskuntarakenteen tiivistiminen). Kaavan pii-
vitykselld luodaan edellytyksid palveluiden kehittimiselle ja viihtyisille, elinvoimaiselle taajamalle.
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2 TIHVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vuoden 2017 talousarvion kaavoitusohjelmassa oli tavoitteena ajantasaistaa Sérkisalmen asema-
kaava kuluvan vuoden aikana. Kaavoittajan valinta tapahtui teknisessé lautakunnassa 14.3.2017.

- Tyoneuvottelu kunnassa 19.4.2017/ alustavat tavoitteet.

- Kaavoittaja toimitti alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kuntaan toukokuussa
2017.

- Viranomaisneuvottelu (MRL 66§) pidettiin 1.6.2017/ tdiydennykset OAS:maan 13.11.2017. Muis-
tio neuvottelusta selostusosan liitteend, saatavana kunnasta ja kaavoittajalta.

- Asemakaavan vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja se asetet-
tiin ndhtdville 1.12.2017 - 1.1.2018. Palautetta tuli hyvin vihin. Kaikki selvitykset kdynnistyivét
keviillda 2017 ja valmistuvat pddosin syksylld 2017. Nykyisen asemakaavan analysointi ja tilastointi
seki pohjakartan tdydennykset tapahtuivat pidosin syksylld 2017. Kaavatyo oli muutamia kuukau-
sia "aikalisélld" kunnan resurssipulan takia.

- Vaihtoehtoisten maankiyttomallien laadinta ja alustava kaavaluonnos kesilla-syksyllda 2018. Tyo-
neuvottelut kunnassa 24.5.2018 ja 6.11.2018. Elinvoima- ja elinympiristolautakunta esitti kunnan-
hallitukselle 19.12.2018 §139, ettd se péittdd asettaa ajantasaistettavan asemakaavaluonnoksen
MRL § 62 mukaisesti yleisesti nihtéville ja pyytii siitd tarvittavat viranomaislausunnot.

- Kaavaluonnos asetettiin seuraavaksi yleisesti ndhtéville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd
palautetta (huomautus) 17.1.2019 — 22.2.2019 vilisend aikana. Kaavoittaja piti esittelypdivén pai-
kallisella paloasemalla 14.2.2019. Ni#htivilla pitimisestd (MRL 62§) tiedotettiin lehtikuulutuksella
ja kunnan nettisivuilla. My0s tarvittavat viranomaislausunnot pyydettiin tdssi vaiheessa. Kaavan-
laatijan vastine kaavaluonnoksesta jétettyyn palautteeseen on liitteend 7.

- Tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 2.4.2019/ kunnan tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen
(muistio liitteend 8). Kaavaehdotuksen laatiminen huhtikuussa 2019.

-> Kaavaehdotus laadittiin saadun palautteen perusteella ja toimitettiin kuntaan huhtikuussa 2019.

- Kaavaehdotus asetettiin yleisesti ndhtéiville (MRL 658) ja siitd pyydettiin vield tarvittavat lausun-
not (8.8. - 23.9.2019). Osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd palautetta (muistutus). Vastine palaut-
teesta on selostusosan liitteend 9. Viranomaisneuvottelu 29.11.2019 (muistio liitteend 10).

- Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavaehdotuksen 16.12.2019 § 42.

- Valituksia ei tullut paitoksestd (Itdi-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-oikeus). Asemakaa-
va sai lainvoiman 6.2.2020 kuulutuksella.



2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Kaava-alue on péépiirteissddn voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kidytossd. Kokonaan toteu-
tumattomia asuinrakennusten rakennuspaikkoja on silti melko paljon varsinkin alueen lounais- ja
pohjoiskulmissa (noin 40 kpl, ks. liitteend 6 oleva nykyisen asemakaavan ja kaavaehdotuksen ver-
tailu). Myos keskeiselld alueella on paljon toteutumatonta liikerakentamisen aluetta.

Asuntoalueet ja liikerakentamisen alueet

Erillispientalojen alueet (AO), asuinpientalojen alueet (AP) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueet (AR) pysyvit pddosin ennallaan jo rakennetuilla alueilla. Rakenta-
mattomien AO-tonttien méérdd on vihennetty uudessa kaavassa vastaaman todellista tarvetta. Uusia
tontteja ei myodskédn osoiteta selvitysten mukaisille melu- ja tirinialueille.

Yleisti taajamakuvaa kohennetaan keskittimélld palveluita Melkoniementien ympéristoon. Palve-
lukeskittyméédn kuuluu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 102, 105 ja 109 (AL),
joiden rajauksia tdsmennetédin.

Nykyisessd kaavassa teollisuusalueeksi merkitty entisen meijerin alue muutetaan toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi 204 (KTY). Samaan historialliseen meijerialueeseen kuuluu myos viereinen
kaavassa sdilytettiaviksi osoitettu korttelialue (AL/s), jossa ympiristo sédilytetédén ja rakentaminen
tulee tyylin ja mittasuhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan.

Taajamakeskuksen ympdrille jadvit liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 202 ja 303, joille saa
sijoittaa huoltoaseman sekd majoitus- ja toimitiloja (K-1). Kiinteistossd 303 sijaitsee ABC-
liikkenneasema ja alueella 202 mm. kalusteliike ja muita palveluita. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueet 101 ja 103 (merkintid K) muodostavat yhdessé nk. Lohikontin alueen, johon kuuluu
sekd ravintola- ettd majoituspalveluita.

Muut korttelialueet

Yksittdinen GULFin huoltoaseman korttelialue LH pysyy ennallaan idissé, samoin julkisten 1dhi-
palvelurakennusten korttelialue (YL), jossa sijaitsee kunnan uusi paloasema radan varressa.

Myoskiddn yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueille (ET) ei tule
muutoksia. Niilld alueilla sijaitsevat mm. limmitysoljyséilio, sihkoyhtion muuntaja seki jadkiek-
kokaukalon vieressi oleva vedenottamoon liittyvd pumppaamo.

Yleisii periaatteita:

— Kaavamerkintdjen yhtendistiminen ja yksinkertaistaminen !

— Kaiytetiddn tehokkuuslukua (e) kattavasti rakennusoikeuden méérin sijaan Kontiosaarta lukuun
ottamatta.

— Yksittdiset maanomistajien jittdmét toiveet, huomautukset pyritty huomioimaan téssi vaiheessa.

— Yhdyskuntarakennetta tiivistetdédn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla, esim.
0,20 -> 0,25 jne..



— Korttelien ja tonttien rajat tismennetédédn nykyiseen kiinteistdjaotukseen, varsinkin jos lohkomi-
sen tavoitteena ollut selkeédsti kaavan mukainen jako.

Osa-aluekohtaisia muutoksia

— Salmen etelidpuolen virkistysalue otetaan mukaan asemakaavaan pddosin nykyisen kiyttonsi
mukaisesti, eli kaavan laajennus tiltd osin.

— Kunnan vuokratonttien rajat osoitetaan sopimusten ja paalutuksen mukaisesti kaavassa.

— Alueen lounaisosasta vuoden 1996 tiysin toteutumattomasta kaavan laajennuksesta poistetaan
korttelit 409, 410 ja 411 seké kadut (ldhinni peltoalueelta)

— Kyseisen alueen korttelin 408 luonnetta korostetaan reservialueena

— Korttelin 106 yleinen alue poistetaan tarpeettomana

— Tontteja on yhdistetty suuremmiksi varsinkin korttelissa 319

— Rakentumattomia kadun pétkié on korvattu ajoyhteyksilléd (kaavatalous !)

— Kontiosaaren vesijittomaita on liitetty tontteihin, tarkentunut vield toimituksen valmistuttua !

— Listauksen ulkopuolella lukuisia pienempid, ldhinni kortteli- ja tonttikohtaisia tarkennuksia !!!!

2.22 Liikenneratkaisut

Alueen lipi kulkevat valtatiet 6 ja 14, jotka on otettu suunnittelussa huomioon. Kaava on sovitettu
olemassa oleviin kiinteistdrajoihin niiltdkin osin. Kaavaratkaisu perustuu lihes kokonaan olemassa
olevaan katu- ja tieverkkoon. Joitakin linjauksia on korjattu olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.

Yleisen tien alueet (LT) ja rautatiealueet (LR) pysyviit ldhes ennallaan ja mm. melu- ja tirindalueet
nididen ldheisyydessd on kartoitettu. Rajaniementie muutetaan katualueeksi. Venesatamat/ veneval-
kamat (LV) eivit muutu merkittdvisti. Suurin venesatama sijaitsee nykyisessikin kaavassa alueen
kaakkoisosassa (nykyisin varastolaueena).

Palvelukeskittymin tiivistdmisen takia yleisid pysdkointialueita (LP) yhtenéistetdin palvelukortteli-
en (AL), (K) ja (K-1) ldheisyydessd. Valtatien varteen jétetdin huomattavasti nykyisid kaavoja

enemmaén ns. suojaviheralueita (EV) meluriskin takia.

2.23 Viheralueet ja suojelumerkinniit

Kaava-alueen ldhivirkistysalueet (VL) sédilyvét pdépiirteissdin voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisina. Ndkyvin muutos on, ettd lounaiskulman nykyinen VL-alue muutetaan maa- ja metsétalous-
alueeksi, joka kuvaa paremmin alueen luonnetta taajaman laidalla. Uimaranta-alue (VV) ja urheilu-
ja virkistyspalvelujen alue (VU) Ahokkaanrannan alueella pysyvit ennallaan. Myos koillisessa si-
jaitseva puistoalue (VP) sdilyy ennallaan.

Kaavaa varten teetetyn luontoselvityksen perusteella huomioon otettavia luonnonarvoja on korostet-
tu merkinnélld s-1. Merkinnén mukaan alueen puustoa tulee siilyttédd tai hoitaa niin, ettd alueen vi-
heryhteydet ja luonnon monimuotoisuus siilyvit. Riihilahden lidnsiosassa on vesialue, jolla on ym-
péristdarvoja (W-1). Alueella tapahtuvassa toiminnassa (esim. ruoppauksessa) tulee huomioida alu-
eella todetut luontoarvot. Kaava-aluetta on laajennettu muutenkin tavanomaisille vesialueille (W).
Viranomaislausunnoissa todettu valkoselkitikan esiintymisalue on tdydennetty ehdotukseen (luo).

Veden hankinnan kannalta tédrkedt Sirkisalmen ja Aatunniemen pohjavesialueet (2 kpl) on merkitty
pv-merkinnalla.



Selkedsti melualueelle sijoittuvat viheralueet on osoitettu suojaviheralueiksi (EV). Alueille voidaan
rakentaa asuinkortteleita varten meluvalli tai meluaita sekéd nikosuojaus yleisestd tiestd johtuen.

2.24 Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriympdristoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella alueella ei
ole varsinaisia suojeltavia rakennuksia, mutta yksi sidilytettidvi rakennusympiristo 16ytyy entisen
meijerin ldheisyydestd. Kortteli on merkitty kaavamerkinnilld AL/s. Muuten suunnittelualueen ra-
kennuskanta ja kulttuuriympiristé on melko tyypillisti.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelukohteena on Simpelejirven Kirkkoseldn ja Lemmikonselén vilisen kapean Sirkisalmen
pohjoispuolinen, valtateiden 6 ja 14 risteysalueen ympdrille jddva suurelta osin jo rakennettu taaja-
ma-alue. Pinta-alaa on maa-alueilla n. 100 hehtaaria ja vesialueella n. 20 hehtaaria. Rantaviivaa
hieman yli kolme kilometrié.

Suunnittelualueen halkaisee myos Savonlinnaan johtava rata ja paidvidyld Melkoniementie, jonka
varteen palvelut ovat keskittyneet. Kunnan asemakaava-alueet jatkuvat vield em. etelimmaéksi
(Moskuunniemi jne.) sekd lounaaseen pdin (Rajaniemi), mutta suurimmat muutostarpeet ovat nyt
tdlld alueella:

5 .

\ 2, WA\
Alustava suunnittelualue rajattu punaisella, tummanharmaa rasterointi
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3.12 Luonnonympérist0 ja pohjavesi

3.121 Luonnonolot

Alueella on tehty vuonna 2017 luonnonoloja koskeva selvitys (ks. liitteend Luontoinventointi
26.11.2017 (FM Jouko Sipari)). Selvitys keskittyi alueen kasvistoon, linnustoon ja nisdkkéisiin.
Nisédkkdistd selvitettiin erityisesti lepakoiden ja liito-oravan esiintymisti. Selvityksessd Riihilahdel-
la todettiin kaksi pohjanlepakon saalistusreviirid, jotka ulottuivat rantametséén asti. Siiné ei kuiten-
kaan tullut esille sellaisia tekijoitd, jotka rajoittaisivat rantametsien maankéyton suunnittelua. Riihi-
lahti ja sen rantaluhta ovat myos merkittivi lintujen ruokailu- ja pesiméalue.

Maisemaa Riihilahden rantaluhdalta, jossa psii useita lintulajeja.

Alueella ei todettu liito-oravia, mutta Huotikkalanpellon osa-alueen lénsipdin kookkaista haavoista
muodostuva metsikko todettiin liito-oravalle soveliaaksi elinympiristoksi, jonka vuoksi alue tulisi
jattdad nykytilaansa. Suunnittelualueella liito-oravalle soveltuvia elinympiristdjé todettiin myos kah-
dessa pihapiirissé ja niiden ldhiymparistossa (ks. liitteend 3 oleva selvitys).

Alueella on pddosin melko tavanomaista rantametsdd ja lehtipuustoa.

Séarkisalmi on jo sinéllddn maisemallisesti merkittdvé vesialue, vaikka suuri osa alueesta onkin tiy-
sin rakennettua. Alueen lajisto todettiin luontoselvityksessd monipuoliseksi, mutta suunnittelualu-
een varsinaiset suojeluarvot jdivét hyvin vaatimattomiksi.

3.122 Pohjavesi

Osa alueen koillisesta ja pohjoisesta sekd lounaisesta reunasta on vedenhankinnan kannalta tirkedd
pohjavesialuetta. Tdmé on otettu kaavassa huomioon kyseisid alueita korostavalla pv-merkinnélléa.
8



3.13 Rakennettu ympéristo

3.131 Viesto, tyopaikat ja palvelut

Parikkalan kunnan vikiluku on nykyisin noin 5500 asukasta. Uusi laajempi Parikkalan kunta muo-
dostettiin 1. tammikuuta 2005 yhdistdmilld Parikkala sekéd Saaren ja Uukuniemen kunnat.

Kunnan keskeiset kaupalliset palvelut ja hallintopalvelut sijaitsevat Parikkalan keskustaajaman eli
Kangaskylédn alueella tai sen vélittomaissi ldheisyydessid. Myos suunnittelun kohteena olevalla Sér-
kisalmen alueella on pienehko palvelukeskittymad, josta 16ytyy mm. paloasema ja useita liikkeité
seki tuotantotiloja. Valtateiden liittymien ympérist6 on vilkas teiden risteyskohta, josta 10ytyviit
ABC-liikenneasema seké Lohikontin ravintola- ja majoituspalvelut vesiston dérella.

Pal{/elskittymdstd loytyy mm. ravintola, rakennusliike (vas.) ja muita kauppoja (oik.)
3.132 Rakennuskanta ja rakennettu ympéristo

Kaavoitusta varten laaditussa tausta-aineistossa (Séirkisalmen kyldtaajaman kulttuuriympéristoin-
ventointi (Selvitystyo Ahola 30.12.2017)) on kuvattu laajasti taajaman historiaa, liikkenneverkkojen
ja yhdyskuntarakenteen muodostumista seki yksittdisid rakennushistoriallisesti arvokkaita kohteita
(ks. tarkemmin liite 4). Raportissa todetaan, ettd “alueen kehitysvaiheita selvitettiin kirjallisuudesta
ja vanhoilta kartoilta. Tarkasteltavina teemoina olivat: asutushistoria eli kantatalot, kaavoitushisto-
ria, liikkenne, teollisuus ja kauppa, yhdistystoiminta seké julkinen ja yksityinen palvelurakentami-
nen. Ldhdeaineistoina hyodynnettiin etenkin kuntahistorioita, Siarkisalmen kyldhistoriikkia, vanhoja
karttoja ja kaavoja seki rakennusvalvonnan lupa-asiakirjoja”.



3.133 Rakennettu kulttuuriympéristo

Rakennetun kulttuuriympiriston osalta kaavoitus nojautuu edellisessd kohdassa mainittuun selvi-
tykseen (ks. tarkemmin liite 4). Sdrkisalmella toimi vuodesta 1961 alkaen Suomen suurimpiin mei-
jereihin kuulunut Sérkisalmen meijeri, jonka toiminta lakkautettiin vuonna 1996. Nykyiin tiloissa
on tuotanto-, verstas- ja myymalétiloja.

Sdilytettdvid korttelialueita on yksi kappale entisen meijerin liheisyydessid (AL/s). Korttelissa sijait-
see mm. entisen meijerin toimisto- ja asuinrakennus sekd rivitalo.

Entisen meijerin rakennuksia, jotka ovat nykyddn moipuolisessa kc'iytb'ssd J(vas. ). Meijérin entihen toimisto-
Jja asuinrakennuskortteli sdilytetdidn kaavassa (oik.)

3.134 Tieverkko ja liikkenneympéristo

Valtatiet 6 (Imatra-Joensuu) ja 14 (Juva-Savonlinna-Sérkisalmi) kohtaavat Sirkisalmen taajamassa.
Kyldn muu tiest6 muodostuu vanhoista maanteistd, kyldteistd ja kaduista. Matkaa Sirkisalmesta
léhimpiin kaupunkeihin eli Savonlinnaan on 54 km, Imatralle 71 km ja Kiteelle 74 km. Savonlinnan

rata kaartuu linteen alueen etelidlaidassa.

Aiemmin mainitussa kulttuuriympéristoselvityksessd on myos laajasti esitelty liikkenneverkkojen
kehittymistéd vuosien varrella (ks. liite 4). Télld hetkelld taajamakeskus on siirtynyt pidosin valtatei-
den risteyskohtaan ABC:n kohdalle.

3.135 Tekninen huolto

Alue on piddosin vedenjakelun ja viemérdinnin piirissi.

3.136 Ympiriston hiiriotekijét

3.1361 Melu

Kaavatyoté varten on laadittu liitteend 2 oleva meluselvitys, raportti 28.6.2017 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy). Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paitoksen VNp 993/1992 mu-
kaiset melutason ohjearvot. Tédssd hankkeessa asuinalueita kisitellddn 55 dB:n pdivédajan ja 50 dB:n
yodajan ohjearvojen mukaisesti, koska tie on kaavoitettu hankealueelle jo 80-luvulla.

Liikenneméirind ja nopeuksina kéytettiin hanketta varten laadittua liitkenne-ennustetta vuodelle

2035. Kuten alla olevasta kuvasta nékyy, melualueita on pddosin 6-tien ja 14-tien varrella ja Savon-
linnan radan ympérilla.
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KESKIAANITASO
L aeq, kio 7-22 [dB]

I 75 ->

70-75
B 65 - 70
60 - 65
55 -60
50 - 55
45 - 50
40 - 45

Kuvakaappaus meluselvityksessd ilmenneistd melualueista ja raportissa kéytetty taulukko melun voimak-
kuuksien luokittelusta.

Edelld mainitun selvityksen johtop#itoksissd todetaan seuraavasti: merkittdvin melulihde suunnitte-
lualueella ja sen ldheisyydessi on tieliikenne. Yoajan melualueita tarkasteltaessa on huomioitava,
ettd uusilla asuinalueilla melutason yoohjearvo on 45 dB. Vanhoilla asuinalueilla melutason yooh-
jearvo on 50 dB. Asutus suunnittelualueella on jo olemassa olevaa.

Kaavoituksessa edelld mainitut alueet tulee huomioida siten, ettd ilman meluntorjuntatoimenpiteité
tai uusien rakennusten sijoittelulla siten, ettd ne toimivat meluesteind, ei tulisi sijoittaa héiriintyvid
kohteita. Meluntorjunnalle ei ole tarvetta, jos hiiriintyviéd kohteita ei sijoiteta ndiden teiden véalitto-
miin ldheisyyteen.

3.1372 Térind

Edelld mainittuun meluselvitykseen sisédltyy myos tirindalueiden selvitys, raportti 28.6.2017 (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy). Tédrinédn alimman tason arviointi on arviointiperusteiden yhteydessi
kuvattu turvaetdisyyksien kdyttod. Tété tarkempi arviointi perustuu maaperitietoihin.

Raportissa todetaan, etti tirindarvion epdvarmuus on lihtotiedoista sekd my0s laskennallisen mene-
telmin epétarkkuudesta johtuen suuri ja tirinédriskialueiden koko voi poiketa noin 50% esitetysté.
Siksi jatkosuunnittelussa tulisi tirindselvitysté tarkentaa tiarindmittauksin. Aihetta on tarkennettu
suunnittelutyon edetessé, on kuitenkin muistettava ettd radan lidheisyyteen ei juurikaan ole osoitettu
uudisrakentamiskohteita.

3.14 Maanomistus

Alueella on poikkeuksellisen runsaasti kunnan vuokratontteja yksityisessd omistuksessa olevien
pientalokiinteistdjen lisdksi. Kunta onkin suunnittelualueen selkeésti suurin maanomistaja. Valtatie-
ja rata-alueet ovat puolestaan valtion omistuksessa.

11



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Ympiristoministerio vahvisti maakuntakaavan 21.12.2011. Maakuntakaavassa on seuraavia
merkintdjd nyt suunniteltavalle alueelle (ks. tarkemmat suunnittelumééraykset maakuntakaavasta):

- Seutukeskuksen kehittimisvyohyke (sk, rajaus ruskea/vaaleanruskea)

- Térked pohjavesialue (pv, sininen pistekatkoviiva)

- Valtatiet 6 ja 14

- Yhdyskuntateknisen huollon alue (et, meijerin vedenottamo, hieman alueen ulkopuolella)

- Yhdysrata/ sivurata, Parikkala - Savonlinna

- Simpelejirven veneviyld

- Kehitettdvd matkailu- ja maisematie/ Kevyenliikenteen laaturaitti (keltainen viiva, punaiset pallot)
- Moottorikelkkareitin yhteystarve (harmaat katkoviivat)

Ote maakuntakaavasta, likimddrdinen rajaus punaisella

Maakuntahallitus hyviksyi 1. vaihemaakuntakaavan tammikuussa 27.1.2014 ja maakuntavaltuus-
to 24.2.2014. Kaavassa ei juurikaan osoitettu uusia merkint6jéd nyt késiteltiaville alueelle. Vain mat-
kailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue ulottuu eteldstéd valtateiden risteysalueelle.
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3.22 Yleiskaava

Parikkalan keskusta-alueiden yleiskaava 2010 on hyviksytty kunnanvaltuustossa 14.11.1989.
Yleiskaavaa ei ole vahvistettu, joten se on ns. ohjeellinen yleiskaava (ote):

KYLAMAISEN HAJA-ASUTUKSEN ALUE. JOSSA UUDISRARENTA-
MISELLA TULEE EO1STAA KVLAMAISEN ~ILNEEN A TIENVAR-

SIMILJOON MUODOSTUMISTA
ASUINP IENTALOJEN ALUE
ASUIN- JA EASYITARMARAKENNUSTEN ALUE
OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENMUOLTOA PALVELEVIEN RA-
KEKNUSTER ALUE

MUSEORAKENNUSTEN ALUE

KIRKKOJEN JA PUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN
ALUE

URKEILUTOIMINTAR PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

O]
Ow]

WUWI~ JA  VIIMDETARKOITUKSIA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
ALUE

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE

YMPARISTOWAIRIOITA AIMEUTTAMATIOMIEN TEOLLISUUSRA-
KENNUSTEN ALUE

PUISTO
LAKIVIRKISTYSALUE

URKEILU- JA \n-usn‘svumuuui
RETEEILY~ JA ULKOILUALUE
UTMARANT A~ ALUE

MATEAILUA PALVELEVIEN RAKCENNUSTEN ALUE

KAUTTAKULEU- TAI SISKANTULOTIE SUDJA- JA NAKEWA-
ALUEINEEN

AEEERAREE

TLEINEN. T1E VIERIALUEINEEN

AAGTATIEALUE

VENESATAMA/VENEVALKAMA

HUOLTOASCHARAKENWUSTEN ALUE

YHDYSKUNTATERMISTA HUOLTOR PALVELEVIEN RAKENMUSTEN
A LAITOSTEN ALUE
ERITYISALUC, JOKA ON YARATTU VALTION TARPEISIIN
LUGNNONSUOJEL UALUE

RAKENNUSLALNSAADRNNGN NOUALLA SUDJELTAVA ALUE

MAA- JA METSATALOVSVALTAINEN ALUE

ALUEELLA  SALLITAAN HAJA-ASUTUSLUONTOINEN RAKENTAMI=
HEN.

MAATALOUSALUE

ALUEELLA TULISI SALLIA VAIN MAATALOUTTA PALVELEWIEN a5
TUQTANTD- JA TALOUSRAKENNUSTEN RAKENTAMINEN.

MAA- JA METSATALOUSVALTALNEN ALUE, ULKOILUN OHJAA-
MISTARVETTA TAL THPAR| STOARVDUA

- AAVASALUEER RAJA

— ALUEEN RAJA

——-——<— ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENDSIEM VALINEN RA-
aa

SEUDULLINEN PRAVATLA

ALUEELLIKEN PAEVAYLE

KOKODJAKATU TAL =TIE

——— wHorsTIE
= RAUTATIE
S4ssssesee  ULKOILUREITTI

....... KEVPDN LIIKENTEEN REITTI

SAHRGLINA

e
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I4stdédn huolimatta em. yleiskaava ei ole ajatuksiltaan kovin merkittdvisti vanhentunut. Ympéristo
on rakentunut hyvin pitkille yleiskaavan mukaisesti. Selkeimpid poikkeamia on tapahtunut Kontio-
saaren sekd ABC:n alueilla (suhteellisen tuoreet asemakaavan muutokset). Tarkempi analyysi on
tapahtunut kaavaprosessin aikana: "Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos miti yleiskaavan sisil-
tovaatimuksista sddadetdan (MRL 54§)."

Parikkalan kunnanvaltuusto hyviksyi 26.10.2000 Simpelejiarven rantayleiskaavan oikeusvaikutteisena.
Yleiskaava laadittiin 1dhinni rantarakentamista ohjaamaan ja nyt késiteltdvi suunnittelualue rajautuu reunoil-
taan juuri kyseiseen yleiskaavaan.

Poikkeamat ovat niin vihaisid, ettd yleiskaavan uudistamiseen ei ole pakottavaa tarvetta. Uutta yleiskaavaa ei
tdssd yhteydessi tehdd myoskiidn kustannussyisté ja resurssipulasta johtuen. Yleiskaavan siséltovaati-
mukset (MRL 39§) on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa. Yleiskaavamaista tarkastelua
koko kunnan alueella on my6s tehty Parikkalan kunnan kehityskuvatyon yhteydessi:

MERKINTOJEN SELITYKSET
Keskustapaleelujen alue
Aduinalus
sehittyve ssuirslus
TR T LT, T
Uusi ksupas ja palvelujen alus

T i uraius

Uusi teolimas- ja bropasidaalue

tlejarvi Lanpistin k- e

Henitettaed rajapal veluidenalue

Valtakunna“sest merkitilva
it isten allinern popdnath
Matkailum ja virkistylcsan lugnto
a2 kultrympdrstd

Luennionesopeiu- tal Matura-alua

Erityisalue, veden puhdistama

Pohjavesialee
LiLl AL
= Lusl tie tsi katy

Jalankulkizan & pybeailpan
15 min ympdeisth

Uwrsi VT B ersasaliittyms

Lasdribo- ja Ty ue fyri e S00a| LA & 0
sijpittuva mathailun ja virkistybsen kohde

EanshimeBlisen rajanyiityspaiki

Ote Parikkalan kunnan kehityskuvatyon kartasta, jonka pohjoisosassa on Sdrkisalmen asemakaavan suunnit-
telualue.
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3.23 Asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat on laadittu varsinkin 1980- ja 1990-luvuilla. Asemakaavojen
hyviksymis-/vahvistamispdivimadrit kaavoittain:

— 8.11.1971 (alueen alkuperdinen rakennuskaava, pieni osa rata-alueesta edelleen voimassa)
— 16.4.1980 (Riihilahden ranta ja Rajaniementien varsi)

— 23.12.1985 (laaja kokonaisuudistus, keskeisin voimassa olevista kaavoista)

— 22.2.1991 (mm. korttelit 322 ja 323)

— 21.8.1991 (alueen pohjoiskulma mm. korttelit 318-320)

— 16.10.1992 (alueen koilliskulma mm. kortteli 321)

— 18.1.1994 (mm. kortteli 110)

— 20.9.1996 (alueen lounaiskulma mm. korttelit 408-411)

— 31.3.2005 (Kontiosaari jne.)

— 20.12.2005 (ABC:n alue)

Asemakaavat hyvaksymis- tai vahvistamisvuoden mukaan

1991

1996

Kaavatyon aikana nykyisin voimassa olevat kaavat on muutettu vektorimuotoon ja tilastoitu jatkoa
ajatellen, ks. liitteend 6 oleva vertailu (Nykyinen asemakaava - Kaavaehdotus).

3.24 Rakennusjéirjestys

Kunnan uusi rakennusjirjestys on tullut voimaan 1.6.2018. Rakennusjérjestyksen uudistaminen oli
vireilld yhteisty0ssd Rautjdrven kunnan kanssa.
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3.25 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on uudistettu tdysin kaavatyon aikana, miki jo pelkistdéin parantaa tilan-
netta huomattavasti nykytilanteeseen. Pddosa maastotoisti tehtiin kevddn 2017 aikana ja pohjakartta
hyviksyttiin 30.5.2018 Savonlinnan kaupungin toimesta.

3.26 Laaditut suunnitelmat

Alueelle laadittiin luontoselvitys ja kulttuuriympéristoselvitys asemakaavoituksen alkuvaiheessa,
maastotyot kesdn 2017 aikana. Suojeluarvot jdivit hyvin vaatimattomiksi.

My0s melu- ja tirindselvitys radan seké tieston osalta tehtiin suunnittelutyon pohjaksi. Valtatien 6
(Kuutostien) ja 14 (Savonlinnantie) lisdksi suunnittelualueella kulkevat seuraavat yleiset tiet:

- yhdystie 4052 (Simpele-Melkoniemi-Sirkisalmi) / Melkoniementie
- yhdystie 4054 (Sérkisalmi) / Rajaniementie

Kaavatyon tausta-aineistona on lisdksi toiminut mm. Imatran seudun liikenneturvallisuussuunnitel-
ma, joka on valmistunut alueelle syyskuussa 2010 (Kaakkois-Suomen ELY-keskus).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Olennainen syy ja tarve kaavan laatimiseen 16ytyy jo kaavan nimesti: "Sirkisalmen asemakaavan

péivitys".

Kaavan tarkoitus lyhyesti

Kaavan péivitykselld luodaan edellytyksid palveluiden kehittamiselle ja viihtyisélle kyldmaiiselle
taajamalle. Virkistyskédyton ja matkailunkin osalta haetaan my6s uusia mahdollisuuksia hy6dyntidd
mm. Simpelejdrven vetovoimaa. Alue on jo pdédosin rakennettu voimassa olevan asemakaavan pe-
rusteella. Kokonaan rakentamattomia omakotitalon rakennuspaikkoja on noin 40 kpl, seké vajaasti
rakennettua ympéristdd 16ytyy muutenkin. Tavoitteena on karsia tarjontaa vastaamaan nykytilannet-
ta. Useilla alueilla asemakaava on osittain vanhentunut eiki vastaa kaikilta osin tdiméin pidivén tar-
peita. Alue on myds rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.

Kantavina periaatteina koko tydssi ovat voimassa olevan kaavan nykyaikaistaminen, kaavakartan
ja -merkintdjen selkeys, maanomistajien ja asukkaiden tasapuolinen kohtelu seki kaavaratkaisujen
sallivuus ja joustavuus nopeasti muuttuvissa tilanteissa (elinkeinoeldmin kilpailukyky).

Asemakaava uudistetaan kokonaisuutena ja laaditaan ajantasaiselle uudelle pohjakartalle. Kaava
sovitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi (mm. nykyinen kiinteistojaotus) ja kaava ajanmukaiste-
taan merkinnGiltddn ja méadrdyksiltddn Maankéytto- ja rakennuslain mukaisiksi. Nykyiset asema-
kaavat on pédosin laadittu vanhan rakennuslain aikana ennen vuotta 2000.
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4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitd koskevat paitokset

Vuoden 2017 talousarvion kaavoitusohjelmassa oli tavoitteena ajantasaistaa Sérkisalmen asema-
kaava kuluvan vuoden aikana. Kaavoittajan valinta tapahtui teknisessé lautakunnassa 14.3.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kisitelldin. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

Osallisista mainittakoon mm. seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset:

- suunnittelualueen ja ldhialueiden asukkaat seki tyontekijit

- maa- ja metsitalouden harjoittajat ym. ldhialueen maanomistajat
- kyldtoimikunnat, yhdistykset yms.

- vesialueen osakaskunta

- Eteld-Karjalan luonnonsuojelupiiri

Luottamuselimet

- kunnanvaltuusto, kunnanhallitus
- elinvoima- ja elinympéristolautakunta, rakennuslautakunta, Imatran seudun ympéristdlautakunta

Viranomaiset ja muut yhteistyotahot

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ympiristokeskus (yhteyshenkilé Suvi Karppinen)
- Eteld-Karjalan liitto (yhteyshenkilo Marjo Wallenius)

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus (yhteyshenkil6 Pasi Halttunen)
- Viylidvirasto (yhteyshenkilot Juha Tiainen, Matti Tossavainen ja Kimmo Tiainen)

- Imatran seudun ympéristotoimi (yhteyshenkilét Helena Kaittola ja Anna-Maija Wikstrom)

- Eteld-Karjalan maakuntamuseo (yhteyshenkil6 Sini Saarilahti)

- Parikkalan omakotiyhdistys (yhteyshenkil6 Olli Mattila)

- Museovirasto

- Pelastuslaitos

4.32 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja se asetettiin
néhtiville 1.12.2017 - 1.1.2018.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Tyoneuvottelu kunnassa 19.4.2017/ alustavat tavoitteet. Kaavoittaja toimitti alustavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kuntaan toukokuussa 2017.
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- Viranomaisneuvottelu (MRL 66§) pidettiin 1.6.2017/ tdydennykset OAS:maan 13.11.2017. Muis-
tio neuvottelusta selostusosan liitteend, saatavana kunnasta ja kaavoittajalta.

- Asemakaavan vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja se asetet-
tiin néhtdville 1.12.2017 - 1.1.2018. Palautetta tuli hyvin vihén. Kaikki selvitykset kdynnistyivit
kevdilld 2017 ja valmistuvat péadosin syksylld 2017. Nykyisen asemakaavan analysointi ja tilastointi
sekd pohjakartan tdydennykset tapahtuivat pidosin syksylld 2017. Kaavaty6 oli muutamia kuukau-
sia "aikalisédlld" kunnan resurssipulan takia.

- Vaihtoehtoisten maankidyttomallien laadinta ja alustava kaavaluonnos kesélld-syksylld 2018. Tyo-
neuvottelut kunnassa 24.5.2018 ja 6.11.2018. Elinvoima ja elinympéristdlautakunta esitti kunnan-
hallitukselle 19.12.2018, ettd se padttii asettaa ajantasaistettavan asemakaavaluonnoksen MRL § 62
mukaisesti yleisesti nihtéville ja pyytii siitd tarvittavat viranomaislausunnot.

- Kaavaluonnos asetettiin seuraavaksi yleisesti néhtéville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd
palautetta (huomautus) 17.1.2019 — 22.2.2019 vilisend aikana. Kaavoittaja piti esittelypdivén pai-
kallisella paloasemalla 14.2.2019. Néhtivilld pitimisestd (MRL 62§) tiedotettiin lehtikuulutuksella
ja kunnan nettisivuilla. My®0s tarvittavat viranomaislausunnot pyydettiin tdssd vaiheessa (ks. kohta
5). Kaavanlaatijan vastine kaavaluonnoksesta jétettyyn palautteeseen on liitteend 7.

- Tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa 2.4.2019/ kunnan tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen
(muistio liitteend 8). Kaavaehdotuksen laatiminen huhtikuussa 2019.

-> Kaavaehdotus laadittiin saadun palautteen perusteella ja toimitettiin kuntaan huhtikuussa 2019.

- Kaavaehdotus asetettiin yleisesti ndhtiville (MRL 65§) ja siitd pyydettiin viel4 tarvittavat lausun-
not (8.8. - 23.9.2019). Osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd palautetta (muistutus). Vastine palaut-
teesta on selostusosan liitteend 9. Viranomaisneuvottelu 29.11.2019 (muistio liitteend 10).

- Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavaehdotuksen 16.12.2019 § 42.

- Valituksia ei tullut paitoksestéd (Itd-Suomen hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-oikeus). Asemakaa-
va sai lainvoiman 6.2.2020 kuulutuksella.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysti on kerrottu lisdd erillisend liitteené olevassa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueidenkidyton tavoitteet

Valtioneuvosto on piittinyt valtakunnallisista alueidenkiyttitavoitteista 14.12.2017. Paétos tuli
voimaan 1.4.2018. Maankiytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistdd mm.
kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvoston péétoksessi tavoitteet on jaettu alueidenkdyttodd ja alueidenkdyton suunnittelua
ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Erityistavoitteet ovat alueidenkdyttod
ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea kaavoitusta, mikili tavoitetta
ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jotakin tiettyd kaavatasoa.
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Seuraavassa on esitetty ne erityistavoitteet, jotka koskevat konkreettisesti kisilld olevaa kaavaa:

— Edistetiin koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntimistid. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd véaestokehityksen edellyttimalle riit-
tiaville ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

— Edistetién palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvii saavutettavuutta eri vées-
toryhmien kannalta. Edistetdén kivelyd, pyordilyi ja joukkoliikennettd seké viestinté-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

— Edistetdén valtakunnallisen liikennejirjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalld
ensisijaisesti olemassa olevia litkenneyhteyksid ja verkostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuil-
le sekd tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

— Varaudutaan sédén déri-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

— Ehkiistddn melusta, tirinédstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja.

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta.

— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhte-
yksien sdilymisti.

— Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seké viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

4.42 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on péivittdid asemakaava Sirkisalmen alueelta, jonka merkitys varsinkin liiken-
teen solmukohtana on edelleen merkittivi. Juridisesti kyseessd on pidosin nykyisen asemakaavan
muutos sekd reuna-alueilla tarpeen mukaan asemakaavan laajennus. Kaavan laajennuksille pitdd
olla erityisen painavat syyt (selkeédni tavoitteena enemmén yhdyskuntarakenteen tiivistiminen).
Kaavan péivitykselld luodaan edellytyksid palveluiden kehittamiselle ja viihtyisille, elinvoimaiselle
taajamalle. Virkistyskédyton ja matkailunkin osalta haetaan my6s uusia mahdollisuuksia hyddyntid
mm. Simpelejdrven vetovoimaa. Léahialueella sijaitsevia matkailuun liittyvid ndhtdvyyksid (mm.
Siikalahden lintuvesistd, Oronmyllyn leirikeskus, Koitsanlahden hovi ja Patsaspuisto) sekd my0s
Keskustaajaman palveluita pyritdén hyodyntdméédn yhteistyossd alueiden toimijoiden kanssa.

Yleisesti ottaen myds Parikkalan kunnan kokonaiskehityksen kannalta on tirkedi, ettd kaavat ovat
ajanmukaisia. Ajanmukaiset kaavat luovat edellytykset riittdaville tonttitarjonnalle ja hyville ympé-
ristdlle. Vanhentuneet asemakaavat saattavat aiheuttaa kunnassa ylléttavid ja ei toivottavaa raken-
tamista, joka muuttuneissa olosuhteissa vastaa huonosti kunnan nykyisié tavoitteita. Alueen nykyi-
nen asemakaava on laadittu osa-alueittain ldhes kokonaan 1980- ja 1990- luvuilla vuosituhannen
alun pienid muutoksia lukuun ottamatta. Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat myos rakennusvalvon-
nan lupaharkintaa ja aiheuttavat kiinteistonomistajille epédselvyytté tontin kdyttomahdollisuuksista.

MRL 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettévi ajan tasalla siti mukaan kuin kunnan
kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve taikka maankdyton ohjaustarve sitd edellyttdi. Asemakaa-
vojen ajanmukaisuuden arviointia tismentdd maank#ytto- ja rakennuslain 60 §:n 1 momentti, jonka
mukaan kunnan on seurattava asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhdyttidvi toimenpi-
teisiin asemakaavojen uudistamiseksi. Niihin sddnnoksiin liittyvien pédtosten tekeminen kuuluu
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kunnalle. Kunnan tehtdviné on arvioida kaavan ajanmukaisuus ja silld on mahdollisuus pééttéa tar-
vittaessa kaavan muuttamisesta. Ajanmukaisuuden arviointi on tarkoitus hoitaa samalla timén kaa-
vaprosessin yhteydessa. Parikkalan Sdrkisalmen taajaman keskeiset alueet késittivi asemakaava on
osittain vanhentunut eiké vastaa kaikilta osin tdmén pdivén tarpeita. Siihen sisédltyy mm. seuraavia
suoraan lainsdddannostikin riippuvaisia puutteita/ muutostarpeita:

- Alue on rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.

- Liikenne- ja puistoaluevaraukset tarkistetaan vastaamaan todellista tarvetta.

- Yhdyskuntarakenteen tiivistiminen.

Asemakaava uudistetaan niilld alueilla, joihin muutostarpeet kohdistuvat. Téssé tarkoituksessa kaa-
voituksen luonnosvaiheessa jérjestetdin kaavan laatijan tapaamistilaisuus. Tarkoituksena on saada
selville myos sellaiset osallisten muutostarpeet ja kaavoitusta koskevat toivomukset, jotka eiviit
vield ole tiedossa.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana kevéilld 2017 on kaavoittajan toimesta ja kunnan virkamiestyo-
ryhméssé listattu seuraavia tavoitteita ja selvityskohteita suunnittelualueelta (asiat eivét ole tirkeys-
jarjestyksessa):

1. Valtateiden 6 ja 14 yleisilmeen/ taajamakuvan kohentaminen, Melkoniementien roolin korosta-
minen (palveluiden keskittaminen)

Rantatien liikenteelliset ongelmakohdat (Kontiosaarentien risteys)

Luonnonsuojelu ja mahdolliset uudet kohteet (erillisen selvityksen pohjalta)

Radan ja valtateiden meluun ja tirindén liittyvéit midrdaykset (erillisen selvityksen pohjalta)
Kulttuurihistoriallisten kohteiden suojelu/ sdilyttiminen (erillisen selvityksen pohjalta)
Retkeilyreittien riittdvyys ja venesataman ym. toiminta, turvataan nykyiset palvelut

Entisen meijerin alueen tulevaisuus

ABC:n alueen kehittdminen

9. Vanhojen alueiden tdydennysrakentaminen pienessi roolissa

10. Nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa

11. Vanhentuneiden kaavaméirdysten pdivitys MRL:n mukaisiksi

12. Katujen / teiden mahdolliset luokitusmuutokset

13. VT 14 liittyméjérjestelyt / tasoristeyksen poisto?

14. Pohjavesialueen huomiointi

15. Parikkalan Valon "laanialueen" maa-alueet, kunnostaminen?
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Kaavatyon luonnosvaiheen aikana esille tulleita seikkoja:

16. Uusien katualueiden minimointi -> rakentamattomien katujen ja tonttien karsintaa varsinkin
alueen lounaisosassa, tonttivaranto riittivd muutenkin

17. Vuokratonttien tismédminen alueen paalutukseen

18. Kontiosaaren vesijédttomaiden liittiminen tontteihin (tarkentunut vield toimituksessa)

19. Rantatien kunnostamisen huomiointi

20. Kaavan laajennus salmen eteldpuolen virkistysalueelle (osakaskunta)

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

Maakuntakaava ja yleiskaava osoittavat alueen kehittimisen keskeiset tavoitteet (kohdat 3.21 ja
3.22). Maakuntakaavan tavoitteet on otettu myos asemakaavan suunnittelussa huomioon.
Nykyinen yleiskaava on juridisesti ohjeellinen ja vanhakin (hyviksytty 14.11.1989), mutta ajatuk-
siltaan ja aluevarauksiltaan ilmeisen hyvin sdilynyt. Yleiskaavallista valmiutta on arvioitu lisdd
kohdassa 3.22.

4.43 Tutkitut vaihtoehdot

On syyti erityisesti korostaa, ettd kysymyksesséd on pddosin voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti rakennettu alue, jossa kaavalla suunnitellaan vain véhiisid muutoksia olemassa olevaan tilan-
teeseen tai voimassa olevaan asemakaavaan nihden.

Niin ollen tyo poikkeaa huomattavasti esimerkiksi laajan asuinalueen asemakaavasta, jota laaditaan
tiaysin uudelle alueelle. Tésti 1dhtokohdasta ei ole muodostunut oleellisesti toisistaan poikkeavia
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.

Pohdintaa on aiheuttanut mm. ylimitoitettujen liike- ja palvelualueiden tuleva kiytto, liikenneratkai-
sut tulevaisuudessa sekd varsinkin ns. Lohikontin seudun vetovoimaisuuden nostaminen/ elinkei-
noeldmin kilpailukyky. Valmisteluvaiheen kuulemiset eivit juurikaan nostaneet esille vaihtoehtojen
pohdintaa edellyttédvii ristiriitaisia tilanteita. Pohditut vaihtoehdot koskevat pienid yksityiskohtia.

4.44 Luonnosvaiheen kuulemisen kautta tulleet muutokset kaavaratkaisuun

Kaavanlaatijan vastine kaavaluonnoksesta (3.1.2019) jétettyyn palautteeseen on liitteend 7. Parikka-
lan Sérkisalmen asemakaavan péivitys pidettiin luonnoksena néhtivilld 17.1. - 22.2.2019. Kaava-
luonnoksesta saatiin kokonaisuutena hyvin maltillinen palaute (7 lausuntoa ja 6 huomautusta).

Merkittdvimpid muutoksia luonnoksen ja ehdotuksen vililli:

- Melkoniementien pohjoispuoliselta alueelta poistettu yksi uusi AP-tontti ja Metsdhallituksen lau-
sunnossa esitetty rajaus uhanalaisen lajin elinpiiriin kuuluvasta alueesta rajattu kaavakartalle
asianmukaisesti (luo).

- Merkitty vedenottamon kaukosuojavyohyke kaavakartalle sopivalla informatiivisella merkinndlld.
- Tdrindselvityksen huomiointi kaavamddrdyksissd tehty yleiselld tasolla.

- Valtatien 14 melualueella palautetaan tonttimaan merkintd maanomistajan tahdon mukaisesti.
Vastuu melunsuojauksesta on alueen toteuttajalla.

- ELY-keskuksen toiveen mukaisesti Rajaniementien osalta kaavamerkintind katu, ei LT/Yleisen tien
alue. Melkoniementien osalta ongelmalliseksi todettiin vield pitkddn alueelle haaveiltu eritasoriste-
ys radan osalta. Kunnalla tuskin on voimavaroja risteyksen kunnostamiseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.11 Mitoitus

Kaavan mitoitus on péépiirteissidin voimassa olevan asemakaavan mukainen ja valtaosa siitd on jo
toteutettu. Yhdyskuntarakennetta tiivistetdidn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla,
esim. 0,20 -> 0,25 jne.. Perusteena on myos yleinen asuntojen kokojen ja rakentamisen kasvutrendi
sen jilkeen, kun valtaosa alueen asemakaavoista on laadittu. Kaavan korttelialueet on yleensé osoi-
tettu rakentamiseen my0s voimassa olevassa kaavassa.

Merkittavit maankdyton muutokset on esitetty tekstimuodossa kohdassa 5.2. Mitoitusta ja kaava-
ratkaisuja yleisemminkin on syyti vertailla myds asettamalla kaavaluonnos ja nykyinen kaavayhdis-

telmi rinnakkain (ks. liite 6). Kaavan tilastolomake on laadittu kaavaehdotusvaiheessa, liite 1.

5.12 Palvelut

Alueen asunnot ja tyopaikat tukeutuvat palveluiden osalta pienemmassi Sérkisalmen paikalliskes-
kuksessa ja viiden kilometrin péiissé sijaitsevassa keskustaajamassa oleviin palveluihin.

5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla suunniteltu rakentaminen on luonteeltaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen véhiistd
taydentdmisti.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Kaava-alue on pédpiirteissddn voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kidytossa.
Yleisid periaatteita kaavassa tehdyille péivityksille:

— Kaavamerkintdjen yhtendistdminen ja yksinkertaistaminen !

— Kiytetiddn tehokkuuslukua (e) kattavasti rakennusoikeuden méérin sijaan Kontiosaarta lukuun
ottamatta.

— Yksittdiset maanomistajien jattamét toiveet, huomautukset pyritty huomioimaan téssé vaiheessa.

— Yhdyskuntarakennetta tiivistetdédn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla, esim.
0,20 -> 0,25 jne..

— Korttelien ja tonttien rajat tismennetédédn nykyiseen kiinteistdjaotukseen, varsinkin jos lohkomi-
sen tavoitteena ollut selkeésti kaavan mukainen jako.

— Uusia toimintoja ei osoiteta selvitysten mukaisille melu- tai tdrindalueille.

— Ks. aluevaraukset, kaavamerkinnit ja -miérdykset tarkemmin kaavakartasta ja -merkinnoistd

Osa-aluekohtaisia muutoksia:

— Kunnan vuokratonttien rajat osoitetaan sopimusten ja paalutuksen mukaisesti kaavassa.
— Alueen lounaisosasta vuoden 1996 tiysin toteutumattomasta kaavan laajennuksesta poistetaan
korttelit 409, 410 ja 411 seké kadut (ldhinni peltoalueelta)
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— Kyseisen alueen korttelin 408 luonnetta korostetaan reservialueena

— Korttelin 106 yleinen alue poistetaan tarpeettomana

— Tontteja on yhdistetty suuremmiksi varsinkin korttelissa 319

— Rakentumattomia kadun pétkié on korvattu ajoyhteyksillé (kaavatalous !)

— Kontiosaaren vesijittomaita on liitetty tontteihin, tarkentunut vield toimituksen valmistuttua

— Listauksen ulkopuolella lukuisia pienempid, ldhinni kortteli- ja tonttikohtaisia tarkennuksia !!!!

5.311 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL) ja rakennusoikeudet sdilyvit pddosin voi-
massa olevan kaavan mukaisina. Yleistd taajamakuvaa kohennetaan keskittimélld palveluita Mel-
koniementien ympiristoon. Palvelukeskittymiin kuuluvat asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueet 102, 105 ja 109 (AL), joiden rajauksia tismennetdén.

5.312 Asuinkerrostalojen korttelialueet
Alueen ainoa kerrostalojen tontti (AK) on muutettu monikdyttdisemmaéksi (AL).
5.313 Pientalojen korttelialueet

Erillispientalojen alueet (AO), asuinpientalojen alueet (AP) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueet (AR) pysyvit pddosin ennallaan jo rakennetuilla alueilla. Rakenta-
mattomien AO-tonttien médrdd on vihennetty uudessa kaavassa vastaamaan todellista tarvetta. Uu-
sia tontteja ei myoOskéin osoiteta selvitysten mukaisille melu- ja tidrindalueille.

5.314 Teollisuusalueet

Nykyisessd kaavassa ainoa teollisuusalueeksi merkitty entisen meijerin alue muutetaan toimitilara-
kennusten korttelialueeksi 204 (KTY). Niin ollen teollisuusalueita ei 16ydy uudesta kaavasta. Sa-
maan historialliseen meijerialueeseen kuuluu myos viereinen kaavassa séilytettiviksi osoitettu kort-
telialue (AL/s), jossa ympiristd sdilytetdédn ja rakentaminen tulee tyylin ja mittasuhteiden osalta
sovittaa alueen rakennuskantaan.

5.315 Toimitila- ja palvelurakennusten alueet

- Entisen meijerin alue (nykyisin teollisuusalue) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY)

- Taajamakeskuksen ympirille jdédvit liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 202 ja 303, joille
saa sijoittaa huoltoaseman sekd majoitus- ja toimitiloja (K-1). Kiinteistossd 303 sijaitsee ABC-
litkkenneasema ja alueella 202 mm. kalusteliike ja muita palveluita.

- Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet 101 ja 103 (merkintd K) muodostavat yhdessé nk. Lo-
hikontin alueen, johon kuuluu seké ravintola- ettd majoituspalveluita.

5.316 Yleisten rakennusten alueet

Ainoa alueelta 10ytyvi julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue (YL) sédilyy voimassa olevan
kaavan mukaisena. Alueella sijaitsee kunnan uusi paloasema radan varressa.

5.32 Erityisalueet
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET) pysyvit ennallaan.
Alueilla sijaitsevat mm. jitevedenpuhdistamo ja varikko. Tonttialueita koskevia johtovarauksia on
informatiivisessa mielessd poimittu kaavakartalle.

5.33 Muut alueet

5.331 Virkistysalueet ja luonnonsuojelu

Kaava-alueen ldhivirkistysalueet (VL) sédilyvét pdépiirteissdin voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisina. Ndkyvin muutos on, ettd lounaiskulman nykyinen VL-alue muutetaan maa- ja metsétalous-
alueeksi. Uimaranta-alue (VV) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) Ahokkaanrannan alueel-
la pysyviit ennallaan. My0s koillisessa sijaitseva puistoalue (VP) sdilyy ennallaan. Salmen eteldpuo-
len virkistysalue otetaan mukaan asemakaavaan péddosin nykyisen kdyttonsd mukaisesti, eli kaavan
laajennus tilti osin.

Kaavaa varten teetetyn luontoselvityksen perusteella huomioon otettavia luonnonarvoja (potentiaa-
liset uhanalaiset lajit) on korostettu merkinnélléd s-1. Merkinnén mukaan alueen puustoa tulee séilyt-
tdd tai hoitaa niin, ettd alueen viheryhteydet ja luonnon monimuotoisuus siilyvit.

Vedenhankinnan kannalta tirkeit koillisosan (Sirkisalmi) ja lounaisosan (Antinniemi) pohjavesi-
alueet on merkitty pv-merkinnilli perusteena ympéristonsuojelulain16§ ja 17§ seki vesilain 2 lu-
vun 2§. Kunnan varavedenottamon kaukosuojavyohyke on osoitettu merkinnélld sv. Ns. meijerin
alueen kiinteistojen kiytosséd olevan vedenottamon suojavydhyke (Itd-Suomen vesioikeuden péétos
nro 9/11/71).

Venesatamat/venevalkamat (LV) eividt muutu merkittavisti. Nykyisestd kaavasta poiketen kaava-
alueeseen otetaan mukaan myos vesialueet (W). Vesialue, jolla on ympéristdarvoja (W-1) on 0soi-
tettu erillisillda merkinngillda. Alueella tapahtuvassa toiminnassa (esim. ruoppauksessa) tulee huomi-
oida alueen luontoarvot. Viranomaislausunnoissa todettu valkoselkitikan esiintymisalue on tiyden-
netty ehdotukseen (luo).

5.332 Suojaviheralueet

Selkedsti melualueelle sijoittuvat vihervdylét on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Aluevarauksia
on lisdtty huomattavasti nykyiseen verrattuna. Kaavaméiridysten mukaan kyseisille alueille voidaan
rakentaa asuinkortteleita varten meluvalli tai meluaita seki nikdsuojaus yleisestd tiestéd johtuen.

5.333 Rakennettu kulttuuriympéristo

Sdilytettdvin ympériston /s-merkinnilld on osoitettu historialliseen meijerialueeseen kuuluva kortte-
lialue (AL/s), jossa ympiérist0d sdilytetddn. AL/s- alueella rakentaminen tulee tyylin ja mittasuhtei-
den osalta sovittaa alueen rakennuskantaan. Sérkisalmen kehitykselle merkityksellisen suurmeijerin
rakennuttamat konttori ja rivitalo ovat paikallisesti rakennushistoriallisesti arvokkaita arkkitehtuurin
edustavuuden ja sdilyneisyyden kannalta, kuin myo6s kyldkuvallisesti kiyttohistoriansa seké néky-
vyytensd vuoksi. Aluetta koskevista olennaisista toimenpiteisti tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto. Varsinaisia suojeltuja rakennuksia alueella ei ole.

5.334 Huoltoasemien korttelialueet

Kaava-alueen koillisosassa sijaitseva huoltoasemakortteli (LH) pysyy ennallaan.
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5.335 Katu- ja litkennealueet

Kaava on sovitettu laadittuihin tiesuunnitelmiin ja kaavaratkaisu perustuu lihes kokonaan olemassa
olevaan katu- ja tieverkkoon. Joitakin linjauksia on korjattu olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.
Kevyen liikenteen viylit (kdvely- ja pyoritiet) on osoitettu kaavassa. Joitakin toteutumattomia ka-
dun pitkid on osoitettu ajoyhteyksillad (kaavatalous !).

Valtiolle kuuluvat yleisen tien alueet (LT) ja rautatiealueet (LR) pysyvit lihes ennallaan ja mm.
melu- ja tirindalueet nédiden ldheisyydessd on kartoitettu. Rajaniementie on osoitettu nykyisesta
kaavasta poiketen katualueena. Tavoitteena on jatkossa Savonlinnan radan tasoristeysten (2kpl)
poistaminen. Toisen tasoristeyksen poistamiseen tdhtdé yksityistietoimitus, joka on vireilld. Toinen
risteys on puolestaan maantie ja sen muuttaminen vaatii ratasuunnitelman. Kyseiselle tasoristeyk-
selle on osoitettu oma kaavamerkinti tr: "Tasoristeys, joka poistuu kun sen korvaava maantieyhteys
on rakennettu. Korvaavan yhteyden suunnittelu ja toteutus on aloitettava mahdollisimman pian."
Ratalinja sdilyy ndilld nikymin ennallaan suunnittelualueella.

54 Kaavan vaikutukset
5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
5411 Maakuntakaava

Maakuntakaavan ja 1. vaihekaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on tdysin so-
pusoinnussa maakuntakaavan aluevarausten ja médrdysten kanssa. Kaikki maakuntakaavan alue-
sekdi liikennevaraukset on otettu huomioon asemakaavaratkaisussa. Suunnittelualueella sijaitsee
tiarked pohjavesialue (pv), joka otetaan huomioon myos kaavamerkinnoissd. Maakuntakaavassa
mainittu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) eli meijerin vedenottamo jd4 hieman alueen ulko-
puolelle, mutta otetaan huomioon kaavan vaikutuksissa. Valtatiet 6 ja 14 seké yhdysrata/ sivurata
(Parikkala — Savonlinna) sekd Simpelejarven veneviyld ovat maakuntakaavassakin esilld olevia
merkittdvid liikkenneyhteyksida. Myos kehitettdivd matkailu- ja maisematie/ kevyenliikenteen laatu-
raitti ja moottorikelkkareitin yhteystarve huomioidaan.

Myo6s maakuntakaavan seutukeskuksen kehittimisvyohykkeen suunnittelumiirdys on pyritty otta-
maan huomioon asemakaavatasolla: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdit-
tava siitd, ettd alueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankéyton ratkaisut eheyttivit seutukeskuk-
sen taajama- ja palvelurakennetta ja tukevat olemassa olevaa infraa. Alueidenkiytdn suunnittelussa
tulee turvata pitkén tihtiyksen maankiytolliset kehittdmistarpeet seki joukko- ja kevyeen liikentee-
seen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittimismahdollisuudet seka riittévit virkistysalueet ja -
yhteydet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankdyttd on sopeutettava
ympéristdonsi niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympiristo-, luonto- ja
kulttuuriperintdarvojen sdilyminen turvataan seki otetaan huomioon nykyinen vesistdjen kuormitus
ja sietokyky."

Maakuntakaavan juridista ohjausmerkitystd on syytd korostaa tdssd tapauksessa, varsinkin koska
alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

5412 Yleiskaava
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Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka on ohjeena asemakaavan laatimiselle. Asemakaa-
van tulee toteuttaa yleiskaavan tarkoitus. Yleiskaavan yleispiirteisyyden johdosta silld ei piddsidin-
toisesti ole tarkoitus ratkaista aluerajauksia koskevia yksityiskohtia.

Yleiskaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.22. Parikkalan keskusta-alueiden yleiskaava 2010 on
hyviksytty kunnanvaltuustossa 14.11.1989. Yleiskaavaa ei ole vahvistettu, joten se on ns. ohjeelli-
nen yleiskaava seké luonnollisesti vanhentunut joiltakin osin. Asemakaavaratkaisut ovat silti pai-
osin sopusoinnussa yleiskaavan tarkoituksen kanssa. Joitakin poikkeamia siihen 16ytyy.

Poikkeamat yleiskaavaan ja niiden perustelut:

- Teollisuuskdyttoon merkitty entisen meijerin alue muutetaan KTY-kortteliksi, milld pyritddn mo-
nipuolistamaan alueen kdyttomahdollisuuksia. Uuteen asemakaavaan ei tule lainkaan varsinaisia
teollisuusalueita.

- Yleiskaavassa YM-merkitty Kontiosaaren kirki muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi eli
asumisalueeksi. Se on merkitty AO-alueeksi jo nykyisessd asemakaavassa.

- Yleiskaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET) mer-
kitty alue on asemakaavassa osoitettu merkinnilld K-1, kortteli 303. Paikalla sijaitsee jo nyky#dédn
ABC-liikenneasema ja muutosta nykyiseen asemakaavaan nihden ei tule.

- Venevalkamien (LV) sijainnit poikkeavat jonkin verran. Pari pienti yleiskaavassa olevaa veneval-
kamaa puuttuvat sekéd nykyisesti ettd uudesta asemakaavasta, joissa on sen sijaan kaakkoiskulmassa
suurempi venevalkama virkistysalueen kyljessé.

- Osa yleiskaavassa nikyvistd maa- ja metsidtalousalueista (M) on korvattu asuinkortteleilla jo edel-
lisesséd asemakaavassa (muun muassa koillisosan rivitaloalue, joka on osittain rakennettu).

Edell4 mainitut poikkeamat yleiskaavasta ovat merkitykseltiéin hyvin vihiisii kokonaisuus
huomioon ottaen. Kokonaan uusia aluevarauksia rakentamiselle ei tehdé lainkaan ja néin ollen
alueen asukkaiden virkistyskdyttomahdollisuudet yms. sdilyviit tdysin ennallaan tai paranevat ase-
makaavan péivityksen myoti.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten suunnittelussa on otettava huomioon myds mité
Maankiytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan sisdltovaatimuksista (MRL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadadetdan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestivyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi-
ja jitehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen ympériston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestiavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympé-
r1stoon;

6) kunnan elinkeinoeldmin toimintaedellytykset;

7) ympiristohaittojen viahentdminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seki

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
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Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettivi ja otettava huomioon siind méirin kuin laadit-
tavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitid edellyttiviit.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa."

Kaikki edelld mainitut vaatimukset on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa ja useimmat niisti
ovat olleet korostetusti esilld jo suunnittelutydn alkuvaiheen tavoiteasettelussa.

5.42 Vaikutus rakennettuun ympéristoon

5.421 Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia olemassa olevaan rakennettuun ympéristoon eiké silld
siten suunnitella muutoksia olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Palveluiden keskittyméa ja
taajamakuvaa tiivistetiin ja samalla Melkoniementien roolia korostetaan.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Asunnot ja tyopaikat tukeutuvat palveluiden osalta sekid kohdealueen Sérkisalmen ettd Keskustaa-
jaman palveluihin, jotka sijaitsevat noin viiden kilometrin pééssd suunnittelualueelta.

5.423 Virkistysalueet

Asuntoalueiden sisdiset virkistysalueet (VL) sédilyvit pédpiirteissdin voimassa olevan asemakaavan
mukaisina. Joitakin aluerajauksia tdsmennetéin ja osa lounaisreunan suuresta VL-alueesta muute-
taan maa- ja metsitalousalueeksi (M).

My6s koilliskulman puisto (VP) seké vierekkédin Ahokkaanrannan ldheisyydessi sijaitsevat uima-
ranta (VV) ja urheilu- ja virkistysalue (VU) pysyvit ennallaan.

5.424 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan tieverkkoratkaisu sdilyy toiminnallisesti pddosin nykytilanteen mukaisena. Liittyminen val-
tateille hoidetaan olemassa olevien liittymien kautta. Kaavaratkaisu perustuu lihes kokonaan ole-
massa olevaan katu-, tie- ja rataverkkoon. Joitakin katulinjauksia on korjattu hieman olemassa ole-
van tilanteen mukaiseksi ja yleisid pysékointialueita (LP) on yhtendistetty palvelukeskittymén ym-
péristossd. ELY-keskuksen toiveen mukaisesti Rajaniementien osalta kaavamerkintiné on nyt katu,
ei LT/Yleisen tien alue. Melkoniementien osalta ongelmalliseksi on todettu pitkédédn alueelle haaveil-
tu uusi tasoristeys radan osalta. Kunnalla tuskin on voimavaroja risteyksen kunnostamiseen.

Aiheesta keskusteltiin laajasti viranomaisneuvottelussa 29.11.2019 (ks. liite 10). Viylédviraston toi-
mittamassa rataan liittyvissé taustaselvitysaineistossa esitetyt toimenpiteet (uusi tasoristeys ja mah-
dollinen henkildliikenteen pysikki) jadvit nyt kisiteltidvin alueen ulkopuolelle luoteeseen. Yhtei-
sesti todettiin, ettd suunnittelualueen laajentamiselle ei ole tissé tilanteessa edellytyksié (ei ole ole-
massa vield tarkempia suunnitelmia tasoristeyksen toteuttamisesta, rahoituksesta tai aikataulusta).
Asemakaavan laajennus onnistuu aikanaan helposti, kunhan rahoitus ja suunnittelu etenee. Samassa
yhteydessid Melkoniementie voidaan osoittaa luontevasti katualueena. Yhteenvetona neuvottelussa
todettiin yhteisesti, ettd syntyvi kaavaratkaisu ei ole ongelmaton tiltd osin, mutta vallitsevissa olo-
suhteissa paras mahdollinen kompromissi. Alueelle rétiloity kaavamerkinti (tr) korostaa valtion
viranomaisten ja kunnan yhteistyoté asiassa.
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Suunnittelualueen halkaisevan Savonlinnan radan merkitys on suuri alueella. Tavoitteena on jatkos-
sa tasoristeysten (2 kpl) poistaminen. Ratalinja sdilyy kuitenkin n#illd ndkymin ennallaan suunnitte-
lualueella.

5.425 Rakennettu kulttuuriympéristo

5.4251 Suojeltavat rakennukset

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriympéristoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia rakennuksia ei 16ydy alueelta.

5.4252 Suojeltavat rakennetut ympéristot (/s)

Sdilytettdvdn ympiriston /s-merkinnélld on osoitettu entisen meijerin alueeseen kuuluva kortteli
(AL/s). Kaavalla sdilytetidin historiallinen ympiristd ja mahdollistetaan rakennusten monipuolinen
kiyttd. Kaava méadrii seuraavaa:

AL/s, Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo sdilytetdén. AL/s- alueella
rakentaminen tulee tyylin ja mittasuhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan. Sérkisalmen
kehitykselle merkityksellisen suurmeijerin rakennuttamat konttori ja rivitalo ovat paikallisesti ra-
kennushistoriallisesti arvokkaita arkkitehtuurin edustavuuden ja sdilyneisyyden kannalta, kuin myds
kyldkuvallisesti kdyttohistoriansa sekd nikyvyytenséd vuoksi. Aluetta koskevista olennaisista toi-
menpiteistd tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Taajamakuvasta:

Viranomaisneuvottelussa tyon alkuvaiheessa ELY-keskuksen edustaja Pertti Perttola esitti koroste-
tusti toiveen, ettd tyon aikana tarkasteltaisiin laajasti taajamanékymii ja viylédestetiikkaa (pohdin-
taan ja ajatusten purku kaavaméiriyksiin seké selkeisiin rakennustapaohjeisiin). Asukkaat ja padtti-
jét houkutellaan aktiivisesti mukaan hankkeeseen ! Myos maakuntaliiton puheenvuorossa korostet-
tiin saman tyyppisié asioita.

Edelld mainitussa tavoitteessa ei olla kaavatasolla onnistuttu ainakaan vield. Kyseisen tyyppiset
midrdykset nihdiin yleisesti ottaen helposti uhkina pienissd maalaiskunnissa, joissa jokainen in-
vestointi taajamaan néhdéddn elintidrkednd. Ts. tiukat rakennustapaohjeet ndhdiin rajoitteina, jotka
voivat pahimmassa tapauksessa estéd joitakin investointeja. Télld hetkelld taajamakuva onkin niin
"repaleinen”, ettd hyvin monen muotoinen rakentaminen eheyttii ja parantaa taajamakuvaa.

Titd keskustelua on jatkettu vield kaavaprosessin aikana ja toivottavasti 16ydetidin malleja, jotka
nihdiin selkedsti taajamakuvaa parantavina médridyksind, eiké rajoitteina. Myds jotkin kaavamer-
kinnit, kuten johtovaraukset ja tulvakorkeudet on tismennetty kaavaehdotusvaiheessa, ehdottomana
tavoitteena kuitenkin helposti luettava ja selked kaavakartta. Taajamakuvaan liittyvid asioita on ki-
sitelty toki laajasti my0s rakennusjérjestyksessé.

5.426 Vesihuolto

Kaava-alue on olemassa olevan vedenjakelu- ja viemériverkon piirissé (kohta 3.136).
Tonttialueita koskevia johtovarauksia on informatiivisessa mielessd poimittu kaavakartalle.
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5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonympéristoon

Kysymyksessd on pddosin rakennettu alue. Korttelialueet ovat vihéisin poikkeuksin voimassa ole-
van kaavan korttelialuetta.

Alueen potentiaaliset valkoselkitikka-, liito-orava- ja lepakkoalueet eivit juurikaan tuo muutoksia
maankiyttoon, silld ne sijoittuvat rakentamisalueiden ulkopuolelle 1dhinné ldhivirkistysalueille
(VL). Kyseisid alueita on korostettu merkinnéllé s-1 (Suojeltava alueen osa) ja luo (Luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tirked alue. Alue, jonka puusto tulee s#ilyttdi tai hoitaa sitd niin, ettd alue
sdilyy valoisana lehtipuuvaltaisena metsidnid. Kuolleet ja kuolevat lehtipuut tulee jéttdé kaikkialle,
missi se turvallisuuden vaarantumatta on mahdollista.)

Kaavaratkaisuilla on pystytty esittiméin aluevaraukset, joilla luontoselvityksessé ja viranomaislau-
sunnoissa esiin tulleet arvokohteet pystytdidn siilyttdméin.

5.44 Taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu on taloudellisesti kokonaisuutena edullinen, silld se tukeutuu olemassa olevaan katu-
verkkoon seké vesijohto- ja viemiriverkkoon (kohta 3.136). Rakentamattomia katuvarauksia on
poistettu kaavasta.

5.45 Y mpiristohairiot

5.451 Valtateiden ja radan melu seki térind

Valtatien ja radan melua seké on selvitetty kohdissa 3.1371 ja 3.1372. Liitteeni olevan meluselvi-
tyksen johtop#dtoksissd mainitaan erityisesti seuraavat suunnittelua ohjaavat madriaykset/ suosituk-
set:

Merkittavin melulidhde suunnittelualueella ja sen ldheisyydessé on tieliikenne (valtatiet 6 ja 14).
Yoajan melualueita tarkasteltaessa on huomioitava, ettd uusilla asuinalueilla melutason yoohjearvo
on 45 dB, kun taas vanhoilla asuinalueilla melutason yoohjearvo on 50 dB. Asutus suunnittelualu-
eella on jo olemassa olevaa.

Kaavoituksessa edelld mainitut alueet tulee huomioida siten, ettd ilman meluntorjuntatoimenpiteité
tai uusien rakennusten sijoittelulla siten, ettd ne toimivat meluesteind, ei tulisi sijoittaa hiiriintyvid
kohteita. Meluntorjunnalle ei ole tarvetta, jos hiiriintyvid kohteita ei sijoiteta ndiden teiden vélitto-
miin ldheisyyteen. Melua pyritdén torjumaan myos lisddmilld suojaviheralueita meluisimmille alu-
eille teiden ja radan ldheisyyteen.

Kaavamiiriyksistd 10ytyy seuraava teksti:

Uutta asutusta ei tule osoittaa sellaiselle alueelle, jossa pdivédajan (klo 7-22) melun keskidénitaso
ylittdd 55dB ja yoajan melun keskidénitaso ylittdd 50dB. Uuden asumistarkoitukseen osoitetun kort-
telin osalta sovelletaan yoaikana keskidénitasoa 45dB. Mikili melualueelle on tarpeen osoittaa liséa-
rakentamista tai muuta melulle herkkéi toimintaa, niin silloin tulee huolehtia, ettd ennen rakennus-
ten kdyttoonottoa on toteutettu riittdvit meluntorjuntatoimet, joilla varmistetaan, ettd melulta suojat-
tuja piha-alueita muodostuu riittdvisti rakennuksen ympdrille.
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Tarindselvityksen huomiointi kaavamédridyksissi on tehty yleiselld tasolla. Tyoldisiin ja kalliisiin
lisdmittauksiin tdrinén osalta ei ole nihty tarvetta. Varsinkin kun térinén varsinaiselle riskialueelle
(radan ldhistolle) ei juurikaan ole osoitettu uudisrakentamista ja kyseisen rataosuuden liikenne
muodostuu ldhinnd harvakseltaan kulkevasta henkiloliikenteestid. Kaavamiirdys: Uudisrakennusten
rakenteissa on huomioitava rautatie- ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama térind niin, ettd se ei kohtuut-
tomasti héiritse sisétilojen kayttéjia.

5.452 Mahdollisesti saastunut maaperi
Pilaantuneet maa-alueet otetaan asianmukaisesti huomioon suunnittelussa. Viranomaisneuvottelussa
(1.6.2017) ongelmakohtina mainittiin ainakin Parikkalan Valon entinen kylldstimo, jolle on osoitet-

tu venevalkama-alue.

Ennen rakentamiseen ja maankaivutoimenpiteisiin ryhtymisté tulee alueen maaperin tila selvittid ja
tarvittaessa puhdistaa ympéristdsuojeluviranomaisen hyviksymaélli tavalla.

5.46 Pohjavesi

Osa suunnittelualueen koillisosasta ja lounaisosasta on vedenhankinnan kannalta tdrkeédd pohjavesi-
aluetta ja koillisosan ldhiympéristdssi sijaitsee myOs kunnan varavedenottamo. Maank&yttod ve-
denottamon léhialueella on rajattu vesioikeuden péétokselld merkittdvisti, kaukosuojavydhyke on
kaavassa osoitettu merkinnélld sv. Pohjavesialueet on myds osoitettu kaavakartalla (pv).
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