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PARIKKALAN KUNTA
KORTTELIN 200 ASEMAKAAVAN MUUTOS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

il Suunnittelualueen sijainti ja kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Parikkalan kunnassa Kangaskylan paévaylan Parikka-
lantien ja Simpelejérven vélissad. Suunnittelualue
ja Suomen valtion (tiealue) omistuksessa.
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Suunnittelualueen seudullinen sij
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Suunnittelualueen alueellinen sijainti
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan koko nimi on "Kortteli 200 asemakaavan muutos”,

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa alueen liiketoiminnallisia
edellytyksiéd seké mahdollistaa monipuolisten kaupallisten toimintojen sijoit-
tuminen alueelle. Rannanldhelsen tiiviin kerrostaloasumisen mahdollistaminen
cn toinen péatavoite,

Selostuksen liiteasiakirjat

~ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

— Kaavakartta

- Kaavamerkinnat

- Asemakaavan tilastolomakkeet

- Kaupaliisten vaikutusten arvicintiraportti
- Maakuntakaava (vahvistettu 21.12.2011)

Kaavatyéhon liittyvit muut asiakirjat, selvitykset ja lihdemateriaali

~ Parikkalan Keskusta alueiden yleiskaava 2010

~ Eteld-Karjalan maakuntakaava

- Maankayttéluonnos (Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy)
- Eteld-Karjalan rakennuskuittuuri 1987

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet ja aikatauiu

Parikkalan tekninen johtaja on 3.6.2011 viranhaltijapaatokselldan valinnut
Korttelin 200 asemakaavamuutoksen laatijaksi maankéayttéinsinééri Antti Hir-
vikallion,

Kaavaluonnos valmistui lokakuussa 2011, ehdotus on tarkoitus valmistua jou-
fukuussa 2011 ja valtuuston hyvéksyttavé kaava tulee olemaan tavoitteelli-
sesti talvella 2012,

Alustavan asemakaavamuutoksen viranomaispalaveri jarjestettiin 4.8.2011,
Kaavaluonnos oli ndhtévilld 20.10. - 3.11.2011, Kaavaluonnoksesta jatettiin
kaksi huomautusta.

Kaavaehdotus oli ndhtaviltd 1.12,2011 - 2.1.2012 vélisens aikana. Kaavaeh-
dotuksesta jétettiin yksi muistutus,

Parikkalan kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan 9.2.2012.

Asemakaavan tiivistelmai
Asemakaavamuutoksella muutetaan kolme asuinliikerakennustonttia kolmeksi
asuin-, lilkke- ja kerrostalojen korttelialueeksi, yhdeksi vahittdiskaupan suur-
yksikon tontiksi ja yhdeksi asumista palvelevaksi yhieiskayttstontiksi. Lisgksi
alueen pysékdintitarpeisiin osoitetaan uusi autopaikkojen korttelialue.

Vanha liikkennealue tonttien itdpuolelta muutetaan katualueeksi.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Luonnonymparistd

Suurin osa suunnittelualueesta on rakennettua aluetta. Varsinaista luonnonti-
laista aluetta ei ole lainkaan. Kaavaluonnoksen mukaisen KM-tontin |&nsiosas-
sa kasvaa jonkin verran lehtipuita etupaassa pajua ja koivua.

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Rakennettuun ymparistodn kuuluvat ABC:n polttoaineen jakeluasema, toimin-
tansa lopettanut ravintola Kaakonranta, S-market, Agrimarket, toimisto- seka
varastotiloja. Kaikki rakennukset ovat Etela-Karjalan osuuskaupan omistuk-
sessa.

—maket jagrfmarket

Ravintola Kaakonranta
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Varastoaluetta ja rakennuksia

Lisdksi rakennettuun ymparistéon voidaan luokitella Parikkalantien ymparistd
ajoratoineen ja kevyen lilkkenteen vaylineen.

74

Parikkalantietd eteldstd pohjoiseen pdin kuvattuna

3.1.3 Kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole tiedossa arvokkaita kulttuuriympéristoarvoja eikd muinaismuis-
toja. Rakennusrekisterin mukaan l&hinna Parikkalantieta oleva funktionalisti-
nen liikketoimistorakennus on rakennettu alun perin 1936. Rakennuksen suoje-
lu ratkaistaan ELY-keskuksen ja maakuntamuseon lausunnon perusteella.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Eteld-Karjalan osuuskaupan ja Suomen valtion omistuk-
sessa.
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3.1.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana k&ytetaan digitaalista pohjakarttaa.
Pohjakartta vastaa hyvin kaavamuutosalueiden nykyistd maanké&yttés ja ra-
kentamista. Pohjakartta on tédydennettyna hyvéksytty 19.2.1993.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet (VAT):

Valtiocneuvoston péétds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on annet-
tu 30.11.2000. Tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.1.2002, Valtakunnallisissa
alueidenkayttétavoitteissa linjataan maamme alueidenkéyttoa pitkélle tulevai-
suuteen. Tavoitteilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen
vaikutukset aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttémisen tarve,
elinympéristén laatuvaatimukset, Iuonnon- ja rakennusperinnénséilyminen ja
yhteysverkostojen toimivuus alueidenkiytélle asettavat. Maank&ytté- ja ra-
kennuslain mukaan valtakunnallisten alueidenkayttstavoitteiden toteutumista
tulee edistéd valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja
kuntienkaavoituksessa,

Valtioneuvosto paétti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden
tarkistamisesta. Tarkistuksen kohteena oli valtioneuvoston vuonna 2000 te-
kema péatds. Pa&tosta on tarkistettu tavoitteiden sisélldn (luvut 4.2-4.73,
voimaantulon ja toimeenpanon (luku 8) sekd muutoksenhaun (luku 9) osalta.
Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta,
vuoden 2000 padtds jag voimaan.

Tarkistuksen p&ateemana on oflut ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaami-
nen. Lisaksi tavoitteiden valkuttavuutta on lisatty tdsmentamalla tavoitemuo-
toiluja sekd vahvistamalla niiden velvoittavuutta. Suurin osa tavoitteista kui-
tenkin sdilyy ennallaan.

Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tarkistuspaatoksen voimaan
tullessa valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya padtiksen estimatts
31.8.2009 mennessd, mikéli kaavaehdotus on asetettu julkisestl nahtaville
ennen péatdksen voimaan tuioa.

3.2.2 Maakuntakaava

"Maakuntakaava on maankédytts- ja rakennusiain mukainen yleispiirteinen
suunnitelma maakunnan alueiden kdytésts, Siing esitetédn maakunnan yh-
dyskuntarakenteen ja alueidenk&ytdn perusratkaisut sekd maakunnan tavoi-
teltu kehitys keskipitkalld ja pitkélla aikavélilli. Maakuntakaavan tehtévind
on my0s valittaa valtakunnalliset alueidenkéyttitavoitteet kuntakaavoituk-
seen.” (Eteld-Karjalan liitto)

Parikkalan kunta kuuluu Eteld-Karjalan liittoon ja siten myés sen alaisuudessa
laadittavan maakuntakaavan vaikutuspiiriin.

Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteet hyvéksyttiin maakuntavaltuustossa
11.12.2007. Maakuntakaavaluonnos oli lusnnoksena ndhtavilli kesilla 2009
ja kaavaehdotus loppuvuonna 2009.

Kaavaehdotus oli toisen kerran ndhtavilld 15.3 - 14.4.2010.
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Etela-Karjalan liiton maakuntavaltuusto on kokouksessaan 9.6.2010 hyvaksy-
nyt Etelé-Karjalan maakuntakaavan. Lopullisesti maakuntakaavan Ymparis-
toministerioé vahvisti 21.12.2011.

S~ S ]
V. W
5
iﬁ‘s

P
\PEEAN
- Habkola (’\
)
"
o~ Kanna
T

Ote Fteld- Kar_;ra!an vahvistetusta maakuntakaavasta
3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi (C).

_

Kang: 1

PARIKKALA

Ote yleiskaavasta
3.2.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Kymen Laéninhallituksen 28.12.1993 vahvis-

tama asemakaava, jossa kaava-alue on osoitettu asuinliikerakennusten kort-
telialueeksi (AL) ja liikennealueeksi (LYT).
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4.1

4.2

4!3

4.3.1

4.3.2

et _LP,

8 AR b=
Voimassa olevan asemakaavan ote

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutostarve on Idhtenyt liikkeelle kunnan ja Eteld-Karjalan
osuuskaupan aloitteesta. Nykyinen asemakaava ei salli vahittdiskaupan suur-
yksikon sijoittamista alueelle.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paitokset

Parikkalan tekninen johtaja on 3.6.2011 viranhaltijapaatokselldan valinnut
korttelin 200 asemakaavamuutoksen laatijaksi maankayttéinsindéri Antti Hir-

vikallion.
Kunnanhallitus on kokouksessaan 14.6.2011 tehnyt asemakaavan laatimis-

paatéksen,

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Parikkalan kunta

Lahialueen asukkaat ja maanomistajat
Lahialueen yrittdjat ja yhdistykset
Media

Viranomaiset

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.6. — 11.7.2011 valisens
aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta on
mahdollista antaa mielipiteitd. Ne huomioidaan mahdollisuuksien mukaan
suunnittelun edetessa. Osallistumista ja vuorovaikutusta on tarkemmin kuvat-
tu liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Kaavan aloituksen viranomaispalaveri jarjestettiin Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksessa 4.8.2011.

Luonnos- ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana pyydetaan kirjalliset viran-
omaislausunnot.

4.3.4 Vaihtoehtotarkastelu

Alueen maankayton vertailemiseksi luonnosvaiheessa laadittiin vaihtoehtoiset
versiot maankaytosta VE1 ja VE2. Vaihtoehdot eroavat toisistaan lahinna
kauppamassan sijoittumisen perusteella KM-1 tontilla.

VEL T VE2

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 10.10.2011 jatkaa kaavaluonnok-
sen valmistelua vaihtoehdon VE1 pohjalta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Nyt kdsiteltdva kaavamuutos sulautuu taajaman yhdyskuntarakenteeseen

saumattomasti ja tadydentda keskustaa luontevasti. Ristiriitoja seutukaavaan,
vahvistettavana olevaan maakuntakaavaan tai yleiskaavaan ei ole,

5.1.1 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-aluetta kuvaavat keskeiset mitoitustiedot aluevarauksineen on esitetty
seuraavassa taulukossa ja liitteend olevassa tilastolomakkeessa.
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5.2

5.2.1

Alue Tehokkuusluku | Pinta-ala (ha) | Kerrosala (k-m2)
KM-1 0,24 1,65 4 000

ALK 0,53 0,78 4140

AH 0,02 0,14 30

Katu 0,62

LPA 0,06

Yhteensa 0,25 3,27 8170

Asemakaavamuutokset perusteluineen

Korttelialueet

Liikerakennusten alue, jolle saa sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikén (KM-1)

Kortteliin 200 osoitetaan yksi KM-1-tontti. Tontin pinta-ala on noin 1,64 ha.
Suurin sallittu rakennusoikeus tontilla on 4 000 k-m2. Rakentaminen voi olla I
kerroksista. Rakennusmassa sijoittuu tontin eteld / |&nsiosaan. Kaavan mu-
kainen sallittu rakennusaiueen pinta-ala on noin 6 600 m?2.

Istutettavia / séilytettdvia puurivejd osoitetaan tontin eteld-, pohjois- ja lansi-
rajoille. Pys&kointiin tontin alueesta varataan noin 8 000 m2. Paikoitusalueen
maisemointia on korostettu kaavamaarayksells.

Polttoaineen jakelu sailytetd&n tontilla nykyisella sijainnillaan.

Alueelle saa sijoittaa myds erikoistavarakaupan palveluita ja tiloja.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd kdytédnnossa ravintorakennuksen purkamis-
ta,

Asuin-, lilkke- ia kerrostalojen korttelialueet (ALK)

Asuin-, liikke- ja kerrostaloalueen kooksi muocdostuu noin 0,8 ha. Alueelle osoi-
tetaan yhteensé uusille asuin-, litke- ja kerrostaloille yhteensé 3 600 k-m?2 ra-
kennusoikeudet kolmelle eri tontille. Olemassa olevalle liikekerrostalolle osoi-
tetaan 540 k-m2 rakennusoikeus. Tontille osoitetaan sekd taiojen asukkaiden
kayttéon auton sdilytyspaikkoja (a/p). Osaa auton séilytyspaikoista voi kdyt-
téd asiakas- ja vieraspysédkdintiin, Rakentaminen voi olla tonteilla IV kerrok-
sista. Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan yhteensd 4 140 k-m2, mika vas-
taa 0,53 tonttitehokkuutta.

Kaavan toteuttaminen néiden tonttien osalta edellyttdd kaikkien muiden ole-
massa olevien rakennusten purkamista fukuun ottamatta katualueeseen ra-
jautuvaa suojeltavaksi tarkoitettua likkerakennusta. Tam#&n rakennuksen katu-
tasoon ei saa sijoittaa asuintiloja.

Asumista palveleva yhtelsk&yttdinen korttelialue {(AH)

Tonttien 2,3,5 ja 6 tarpeisiin varataan asumista palveleva yhteiskayttéinen
tontti pinta-alaltaan noin 0,14 ha. Alueen paakayitétarkoitus on leikki- ja
oleskelualue (le). Tontille varataan pieni rakennusoikeus (30 km2) vahaisiin
yhteiskayttdisiin rakentamistarpeisiin.
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52.2 Kadut, likkenndginti ja pysédkdinti

Kaavamuutosalueisiin rajautuvien tonttien kohdaita muutetaan Parikkalantien
kaavallisesti katualueeksi. Kunnan laajemman asemakaavan paivityksen yh-
teydessa koko taajaman lépiajotie tullaan muuttamaan katualueeksi. Kaava-
muutos el vield velvoita kuntaa tekemain MRL:n mukaista kadunpitop&étosta.
Kunta ja ELY-keskuksen lilkevastuualue neuvottelevat kadunpitopédatdksen
sopivasta ajankohdasta,

Taajaman péévéayldn suunnittelu edellyttds tarkkaa suunnittelua myds jatkos-
sa mm, viihtyisyyden ja liikkenneturvallisuuden takia.

Liittymien sijaintiin on kiinnitettéva erityist§ huomioita. Liittymaékieltoja on
kaytettévé suurella osin. KM-1 tontin osalta osoitetaan kaavaan kaksi kohtaa,
joista liittyman voi jarjestad, Nykyists etelaisempaa liittymas siirretsén ete-
lammaéksi noin 45 metria.

Pohjoisempi liittyma sailyy entiseild kohdallaan.

ALK-tontille 2 on hankalaa toteuttaa suoraa liittymaéd Parikkalantielts, Kevyen
liikenteen vayidén kiinni rakennettu talo muodostaisi merkittivan nakeman-
haitan autoilijoille ja kevyen lilkkenteen kulkijoille.

ALK-tonttien autoliikenne taytyy ohjata Lehmuskujan kautta.

Tontille 3 joudutaan liikennéimaan ajoyhteytts kayttden tontin 5 ja autopaik-
kojen korttelialueen l&pi.

Terveyskeskustontin ja Parikkalan valon autopaikkoja voidaan sijoittaa myds
autopaikkojen korttelialueelle (LPA).

5.2.3 Kunnallistekniikka

Kaikki rakentamiseen osoitetut tontit ovat liitettdvissa kunnallistekniikkaan.

5.2.4 Rakennussuojelu

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 1936 rakennettu Parikkalan osuuskaupan
funktionalistinen rakennus. Kohde on mainittu Eteld-Karjalan rakennuskult-
tuuri (1987) julkaisussa rakennushistorialiisesti arvokkaana kohteena.,
Rakennus m&édratddn MRL 57 §:n nojalla suojeltavaksi.

5.2.5 Yleiset kaavamaaraykset

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- ALK-alueet 1 ap/100 k-m2
- KM-alueet 1 ap/50 k-m2

Pintaveslen johtamiseen ja viemardintiin tulee kiinnittas erityistd huomiota,
Hulevesia ei saa johtaa suoraan Simpelejarveen,

ALK-korttelialueella suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa riittsva
likennemelusucjaus siten, etteivat péiva- ja ydajan melutasojen ohjearvot
ylity rakennusten sisdosissa tal leikki- ja oleskelualueina kdytettévillsd piha-
alueilla.

Rakennukset tulee toteuttaa yhtenaiselld tavalla siten, ettd ne sijoitukseltaan,
iimeeltdan, korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja véreil-
taan sopivat toisiinsa ja ympéristdonsa.

Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkis yhtengiseen rauhalliseen ilmeeseen.
Hyvin laajoja aukottomia tai jaksottamattomia julkisivupintoja tulee kultenkin
vélttaa, :
Alueelle saa muille kuin erikseen osoitetuille paikoille rakentaa korkeintaan 10
metrid korkeita mainostorneja.
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Huolto- ja lastauspihojen sijoittamiseen ja aitaamiseen tulee kiinnittas eritys-
td huomiota siten, ettd ne eivét hallitse alueen kokonaisilmetts tai katukuvaa.
Ulkomyymala- ja varastointialueet on rajattava malleiltaan korkeatasoisiila
siisteilla aidoiila. Aitojen tulee materiaaleiltaan ja véreiltdan sopia rakennusten
ilmeeseen. Panssariverkkoaitaa ei sallita.

Pysékdintialueilla tulee kiinnittd& erityistd huomiota jalankulkulilkenteen oh-
jaamiseen. Kattamattomat autopaikat tulee riveittdin erottaa toisistaan istu-
tuksilla tai kiveyksilla. Rakentamattomat alueen osat sekd pysaksinti-, huolto-
, varastointi- ja alueen sisdiselle likenteelle varattujen alueiden ulkopuoliset
alueen osat tulee pitéda istutettuina ja hoidettuina.

Jdtekatokset ja -alueet tulee suojata umpinaisilla aidoilla.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa selvitys alueen maaperan mahdollises-
ta pilaantumisesta seka siitd, miten rakentamistoimissa ja alueen kaytossa
otetaan huomioon mahdoilisen pilaantumisen aiheuttamat haitat ja riskit. Ra-
kennuslupaa ei saa myénté4 ennen kuin alueet ovat tutkittu ja puhdistettu
ymparistéviranomaisen hyvéksymalls tavalia.

5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi on tehty aslantuntija-arvioina kaavoittajan ja sidosryh-
mien yhteistydnd. Vaikutusten arviointi on osa suunnitteluprosessia, ja vaiku-
tuskysymyksid on pohdittu kaavoitusprosessin kuluessa jérjestetyissé erilai-
sissa kokouksissa ja neuvotteiuissa. Kaupallisten vaikutusten arviointiin tul-
laan kaavaehdotusvaiheessa kéyttdmaan siihen erikoistunutta kensulttia.

Arvioinnit perustuvat olemassa oleviin selvityksiin ja muuhun 18htétietomate-
riaaliin sekd kaavoitusprosessin kuluessa laadittuihin liséselvityksiin. Suunnit-
telualueeseen on tutustuttu maastossa.

Kaavoituksen alkaessa tunnistettiin alustavasti kaavaan liittyvat vaikutukset
Jja mietittiin niiden merkittavyytta. |

Kaavamuutoksen valkutusalue on Parikkalan ydinkeskustan alue.
5.3.1 Kaupalliset vaikutukset ja vaikutukset alue- ja palvelurakenteeseen

Kaavaratkaisu tarjoaa liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevan, nakyvan
ja kilpatlukykyisen sijaintipaikan sielld toimiville yrityksille. Esimerkiksi nykyi-
sista varsinkin pysékéinnin kannalta epékéytannollisista tiloistaan mahdolli-
sesti siirtyvan S-Marketin toiminta- ja kehitysedellytykset paranevat, jolioin se
pystyy entista paremmin vastaamaan kysynt&an ja palvelemaan asiakkaitaan.

Parikkaian ostovoiman kasvu ja liiketilan lisdtarve mahdollistavat uuden liike-
rakentamisen: alueen rakentamisen vuoksi ei ole odotettavissa merkittégvis
haltallisia vaikutuksia nykyisten erikoiskaupan myymaélsiden toimintaedelly-
tyksiin eivatkd myymdaléiden lopettamiset ole todennaksisia,

Alueen rakentamisella el ole merkittdvas nykyista alue- ja yhdyskuntaraken-
netta hajauttavaa vaikutusta. Alueen rakentaminen tdydentda hyvin nykyista
keskustaa. Kuntakeskuksen kehitykseen vaikuttavat palvelutarjonnan ohella
myds monet muut tekijét. Eri toimijoiden on huolehdittava yhteistytssé kes-
kustan jatkuvasta kehittdmisests ja taajamakuvan parantamisesta,

Kaupan palvelutarjonnan monipuolistuminen parantaa koettua saavutetta-
vuutta seké lahiympéristossd asuvien ettd kauempaa asioivien niakékulmasta.
Kaupan paivelujen fyysisessd saavutettavuudessa ei tapahdu merkittavia
muutoksia.
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5.3.2 Vaikutukset luonnonympéristdén ja lilkenteeseen

Alueen virkistyskayttoon vaikutukset ovat vahéisid, koska virkistyskayttéa uu-
silla korttelialueelia ei juuri ole ollut. Kortteleiden siséiset alueet voidaan ottaa
virkistyskayttdon jatkossa.

Suunnitellulla rakentamisella ei ole vaikutusta vesistéihin tai pohjavesiin.
Mahdollisten pilaantuneiden maa-alueiden liséselvitykset ja maanvaihdot teh-
daan tarvittaessa rakennuslupavalheessa.

Kaavamdadardys:

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdé selvitys alueen maaperdn mahdollises-
ta pilaantumisesta sekd siitd, miten rakentamistoimissa ja alueen kdytdssé
otetaan huomioon mahdollisen pilaantumisen aiheuttamat haitat ja riskit.

Kaupan ostovoiman ulosvirtaus kunnasta véhenee jonkin verran, Tamé va-
hentdd myds liikkennetté ja lilkkenteen haittoja.

Vaikka uusi asuminen lis&é liikennettd, lisdys ei ole merkittéva.
5.3.3 Valkutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen ja taajamakuvaan

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen rakentuminen
suunniteflulla tavalla tdydentda ja eheyttdd taajamakuvaa ja yhdyskuntara-
kennetta. Asemakaavamuutoksen myoté Parikkalan taajamakuva saa yhte-
ndisemman ilmeen. Uuden kerrostaloalue ydinkeskustassa liségvat asuinra-
kentamisen kerroksellisuutta. Yhdyskuntarakennetta kehitetdadn siten, etta
palvelut ja ty6paikat ovat hyvin eri véestéryhmien saavutettavissa.

Muutosalue liittyy olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston piiriin.
5.3.4 Vaikutukset kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympéristédn

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen vanhojen rakennusten purkamisen
lukuun ottamatta funktionalistista vanhaa llikerakennusta, jonka historlalliset
arvot turvataan suojelumagraykselld.

Lahialueen rakennettuun ympéristéén asemakaavalla ei ole suoranaisia vaiku-
tuksia.

5.3.5 Vaikutukset maisemaan

Suurehko uusi kauppakeskus nakyy tietenkin taajamassa sek& Parikkalantien
puolelle ettd vesistén puolelle. Samoin IV-kerroksiset kerrostalot nékyvat koh-
talaisen kauas. Rakentamismassa sulautuu kuitenkin kohtalaisen hyvin muun
kirkonkylan rakentamiseen, joten oletettavasti hairitsevid maisemavaikutuksia
kaavamuutoksesta ei synny.

5.3.6 Sosiaaliset vaikutukset

Alueen asuinrakentaminen lisda asukkaita eli palveluiden kayttajia ja siten
vahvistaa ja turvaa taajaman elinvoimaisuutta.

Kaava monipuolistaa asukasrakennetta edelleen ja luo uusia asumisen vaihto-
ehtoja.

Todenn&kdisesti uudet kerrostaloasukkaat ovat suurelta osin seniorikansalai-

sia. Jotkut heista tulevat tarvitsemaan erilaisia palveluita mm, ruoka- ja koti-
palveluita.
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5.3.7 Epavarmuustekijat

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epdvarmuustekijoitd. Vaikka asemakaa-
va madrittelee kortteleiden kéyttétarkoituksen, rakennusten sijoittumisen ja
arkkitehtuurin, lopputulos saattaa poiketa suunnitellusta, varsinkin jos toteu-
tusaikataulu pitkittyy tai rakentaminen toteutuu esim. suunniteltua paljon
pienemmaélld volyymilla.

5.3.8 Haitallisten vaikutusten lieventdminen

Kaavan laadinnan kuluessa on pohdittu arvioitujen haitallisten vaikutusten lie-
vennysmahdollisuuksia. Haitallisia maisemavaikutuksia on pyritty pienenta-
maén kaavamaarayksilld mm. istutettavien puurlvien avulla.

Laajan rakentamismassan aiheuttamia maisemallisia haittavaikutuksia pyri-
tdan vahentdmaan: Rakennukset tulee toteuttaa yhtendiselld tavalla siten, et-
té ne sijoitukseftaan, iimeeitéén, korkeusasemiltaan, kattomuodoiltaan, mate-
riaaleiltaan ja véreiltdén sopivat toisiinsa ja ympdéristdtnsa.

Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkié vhtendiseen rauhalliseen ifmeeseen.
Hyvin laajoja aukottomia tai jaksottamattomia juikisivupintoja tulee kuitenkin
vaIttaa.

5.3.9 Asemakaavamuutoksen suhde maakuntakaavaan

Asemakaavamuutos ei ole mitenkaan ristiriidassa voimassa olevan tai vahvis-
tettavana olevan maakuntakaavan kanssa.

(& ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTUS

6.1 Toteuttamisen aikatauiu

Kaavan toteutuminen vot alkaa kaavan saatua lainvoiman, edellyttden ettd
muut luvat ja suunnitelmat ovat valmiina. Asuin-, liike- ja kerrostalojen kort-
telialue tullee toteutumaan vaiheittain talo kerrallaan kysynnén perusteella.
Liikerakennusten alue voi ldhted rakentumaan 2012 - 2013,

6.2 Toteuttamista edeltdavat luvat

Alueiden toteuttaminen edellyttda normaalia rakennusiupamenettelyd. Uusi
liittyma Parikkalantieltd vaatii tieviranomaisen luvan, jos liittyma toteutetaan
ennen Parikkalantien hallinncllista siirtoa kunnalle.

6.3 Totauttamisen seuranta

Parikkalan kunta valvoo viranomaisen roolissa alueen jatkosuunnittelua ja ra-
kentamista.
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7 MUUTOKSET KAAVA-ASIAKIRIHOIHIN EHDOTUSVAIHEEN

NAHTAVILLAOLON JALKEEN

Kaavakartassa on Iyhennetty liittymakieltoaluetta tonttien 2 ja 6 alueelia.
Tontin 6 lantisté rajaa on siirretty n. 3 metrid lanteen pain.
Parikkalantien varteen on lisétty istutettavat puurivit.

Polttoaineen jakelun osa-aluetta on hieman laajennettu.

Kaavaselostusta on korjattu mm. maakuntakaavan vahvistamisen takia.
Lisaksi vaikutusten arviointiosaa on tdydennetty.

AH-korttelin toteuttamisesta on poistettu viittaus MRL 164 §:8an.
AH-korttelin kaavama&éraysté on tdydennetty,

Kaavan yleisid madrayksid on tédydennetty ja tdsmennetty.

Antti Hirvikallio
RI, YKS 371

D:\Data\Parlkicala EEKQO\Tekstit\Kaaselostus ehdotus viimelstelty.doc



