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KOLMIKANNAN OSAYLEISKAAVA

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Osayleiskaavaselostus, joka koskee 12. paivana huhtikuuta 2018 paivattya kaavakarttaa.
Osayleiskaavan on laatinut Ramboll Finland Oy

Niemenkatu 73, 15140 Lahti,

puh. +358 20 755 611, Fax+358 20 755 7801

Vireilletulo

Kaavoitus on kaynnistetty Parikkalan kunnanhallituksen paatoksella 6.11.2012.
Alueen osayleiskaavoituksen kdynnistamisesta on ilmoitettu paikallislehdessa ja
kunnan ilmoitustaululla.

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen
Parikkalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt osayleiskaavan __ . .201 .
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue on Parikkalan kunnassa keskustan itapuolella. Se ulottuu Parikkalan keskus-
tan itdpuolelta Kolmikantaan ja Lahdenkyldan rajoittuen pohjoisessa Koirniemen alapuolelle
Suruméaen tuntumaan, lannessa Parikkalan keskustaan ja kirkonkylaan ja etelassa Lahdenky-
lan eteldosiin. Itdosistaan suunnittelualue rajautuu valtakunnan rajaan, Siikalahteen ja Tivian
metsaalueisiin. Suunnittelualue on muodoltaan kiilamainen, pohjoisosaltaan kapeahko leven-
tyen eteldaan pain. Alueen pinta-ala on noin 2 500 ha.
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Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kolmikannan rajanylityspaikan laajentaminen
kansainvéliseksi rajanylityspaikaksi. Osayleiskaavassa osoitetaan yleispiirteisesti tarvittavat
maankayttovaraukset ja liikenneyhteydet.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Laatimispaatds: Parikkalan kunnanhallitus 6.11.2012
Vireilletulokuulutus 10.12.2012
Oas:n nahtavillaolo 10.12.2012-

Luonnoksen nahtavillaolo

3.4. -5.5.2014

Ehdotuksen nahtavillaolo

1.2. -5.3.2018

Luottamuselinkasittelyt

Asukastilaisuudet

Osayleiskaavan sisalto

Osayleiskaavassa maaritetaan tarkoituksenmukaiset aluevaraukset sovittaen ne ympéaroivaan
maankayttoon, jolloin toimivat liikenteelliset ratkaisut on mahdollista toteuttaa.

Kaava-alue on pyritty rajaamaan siten, ettd edella mainitut tilatarpeet ja liikenneyhteydet si-
saltyvat kaava-alueeseen. Rajaus on kuitenkin pidetty mahdollisimman suppeana, ettei toi-
mintojen kannalta tarpeettomia alueita kaavoiteta, eikd voimassa olevia rantayleiskaavoja
olisi tarpeen muuttaa kuin valttamattémin osin.

Toteuttaminen

Rajanylityspaikan toteuttaminen edellyttdd osayleiskaavan lisdksi my6s asemakaavan laati-

mista.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Parikkalan kunnan taajaman itdpuolelle rajautuen lannesta paaosin
valtatiehen 6. Alueella on paaosin kylamaista haja-asutusluontoista asutusta, laajoja pelto-
alueita ja sekd maa- ja metsataloutta, ja se on geologisilta piirteiltdén vaihtelevaa.

Alueelle on laadittu maankéayttdsuunnitelmia sekéa yleiskaava- etta detaljitasolla. Alueen lan-
siosassa on pienet alueet asemakaavoitettua aluetta (Parikkalan keskustan asemakaava).
Myd8s Simpelejarven ja varsinkin Pienten vesistdjen ranta-osayleiskaavojen osia on osayleis-
kaavan rajauksen sisalla.

Kaukola

Huhmarine

ngaskyla
KAaLA

palloalll Kannas

Kirkonkyla

Lahdenkyla

Kuva 2-1. Osayleiskaava-alueen rajaus.
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Kuva 2-2. Maisemakuvassa Sammallammen ymparistissa on osayleiskaava-alueen yleisimpia piirtei-
ta: metsaa, teitd ja asutusta, lampareita, soistumaa, peltoa.

- fyysinen tila

Alueella on melko runsaasti tehohoidettuja yhden puulajin metsikoita ja monin paikoin on
hakkuuaukeita ja nuoria taimikoita. Roihankylmiin ja Leipdsuon alueella on pienia luonnonti-
laisia soita. Taajamatyyppista ja kylamaista asumista on osayleiskaavan luoteisosissa Kolmi-
kannantien haarautuessa Ristiharjuntieksi seka liittyessa Kuutostiehen ja suurin osa alueesta
on haja-asutusluonteista.

- toiminnallinen ja sosiaalinen ymparisto

Parikkala on alueensa taloudellis-hallinnollinen keskus, jossa on monipuoliset yksityiset ja
julkiset palvelut. Parikkalasta on muodostunut luonteva asiointikeskus monipuolisen palvelu-
tarjonnan ansioista myos liikenteellisesti edullisen sijaintinsa vuoksi. Parikkalan rajanylitys-
paikan mahdollinen kansainvalistaminen luo ldhialueelle merkittavan kaupallisen ja matkailul-
lisen lisdkysynnan, jota Parikkalan kunta tahtoo hyddyntaa.

Venajan puolella on varauduttu Parikkalan rajanylityspaikan kansainvalistamiseen siten, etta
uusia merkittévia tieyhteyksia on rakennettu ja rakenteilla seka Pietariin, ettd Laatokan poh-
joispuolitse.
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2.2 Maisema ja kulttuuriymparisto

2.2.1 Topografia

Suunnittelualue sijoittuu korkeussuhteiltaan yli 70 m meren pinnan ylédpuoliselle tasolle.
Suunnittelualueella on tasaisia laaksonpohjia ja paikoin jyrkkia, pienipiirteisia korkeuseroja.
Matalimmillaan suunnittelualue on Tivianlammen pohjoispuolella, Siikalahteen liittyvalla laak-
soalueella suunnittelualueen koillisosassa (70 mpy). Tivianlammen vedenpinta on 70,5 mpy.
Suunnittelualueen korkein kohta (115 mpy) on Rakkdsenmaella suunnittelualueen keskiosas-
sa.

Kolmikannan osayleiskaava
topografiakartta

D Kaava-alue
Vesialue
- 150m mpy - 160m mpy
7 - 140m mpy - 150m mpy
- 130m mpy - 140m mpy
[0 120m mpy - 130m mpy
110m mpy - 120m mpy
100m mpy - 110m mpy
90m mpy - 100m mpy
[ 80m mpy - 90m mpy
- 70m mpy - 80m mpy
- 60m mpy - 70m mpy
- 50m mpy - 80m mpy
- 1,5m mpy - 50m mpy

Kuva 2-3. Topografia

2.2.2 Maapera

Suunnittelualueen maapera muodostuu paéosin lajittuneista maa-aineksista: hiesu, hieta,
hiekka ja sora. Alueen pohjoisosassa on kallio- ja moreenipeitteinen Muttelinméki. Muita kal-
lio- ja moreenimakia sijoittuu suunnittelualueen lounaisosaan seka alueen itarajalle ja keski-
osaan. Paikoin suunnittelualueella on paksuja turvekerroksia. Savialueita on vain suunnitte-
lualueen pohjoisosassa Siikalahteen liittyvassé laaksossa.
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lupa nro 13/MML/11. Aineiston kopiointi

i i 2011; Pohj
nan Maanmittauslaitoksen lupaa on kielletty.

Kuva 2-4. Maaperakartta, suunnittelualueen rajaus sinisella katkoviivalla.

Maisemarakenne

Parikkala sijaitsee Itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakunnassa ja tarkemmassa jaossa Laa-
tokan-Karjalan maisemaseudulla (Ympéaristdoministerio). Itdisen Jarvi-Suomen maisemalle on
tyypillisté vaihtelevat yksityiskohdat. Maisemamaakuntaa hallitsevat matalat ja sokkeloiset
jarvet sekd muut vesireitit. Laatokan-Karjalan seutu eroaa muusta maisemamaakunnasta
selvasti omaksi kokonaisuudekseen. Maisemaseutu sijoittuu kapealle | ja Il Salpausselkien
véliselle kaistalle. Maasto on vaihtelevasti kumpuilevaa. Seutu on muuta Itéista Jarvi-
Suomea viljavampaa ja sen myo6ta perinteista viljelyseutua. Asutus sijoittuu seudulle verra-
ten tiheisiin ja vanhoihin kyliin, asutusrykelmiin seka yksittain.

Etela-Karjalan maisemaa on tyypitelty tarkemmin Etela-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvi-
tyksen osassa 2. Suunnittelualue sijoittuu | Salpausseldn maisematyypin alueelle kaakkois-
osaltaan sekd muuten vaihtelevalle ja monimuotoiselle viljelysten, asutuksen ja vesiston
muovaamalle maisematyypille.

Suunnittelualuetta halkoo Salpausselkien vélinen harjumuodostelma luode- kaakkosuunnas-
sa. Harjualueen seké kallio- ja moreeniselanteiden vélissé levittyy laaja ja tasainen laak-
soalue, jolle sijoittuvat osa vesistdista seké laajimmat yhtendiset viljelyalueet. Laaksonpohjil-
la ja selanteiden pienissa notkelmissa on paikoin suoalueita. Salpausselan alueen pienien
lampien lisaksi alueen vesistdihin kuuluvat isommat Sammallampi ja Tivianlampi seké harju-
maastoon liittyva Kasuri.

12250 — 12050 vuotta sitten, kun ensimmainen Salpausselka alkoi muotoutua, on Simpele-
jarvi ollut osa Baltian jaajarvea. Silloin Baltian jaajarven vedenpinta on ulottunut tasolle, joka
nykyisin on noin 80 -100 mpy. Osa suunnittelualueen selanteiden lakialueista on tallin ollut
jaajarven vedenpinnan ylapuolella. Simpelejarven pintaa on laskettu yhteensa noin 3 metria
uuden viljelysmaan tarpeessa paaosin 1830-luvulla.
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D Kolmikannan osayleiskaava fesial Hieta,-hiekka- / soraselanne 0 1 2 Km
P | |
Korkeuskayré 100 mpy Pelto m Moreeni-/ kallioseldnne l

Kuva 2-5. Maisemarakenteen analyysi.
Maisemakuva ja kylarakenne

Etela-Karjalassa harjut ja niiden lahiymparisto ovat olleet suosittuja asumuksien ja peltojen
sijaintipaikkoja. Harjujen lievealueet ovat tarjonneet kivettdoméan, hedelmallisen ja helposti
raivattavan viljelyalustan. Vanhat tilakeskukset sijoittuvat peltojen laidoille tai keskelle. Pe-
rinteinen asutus on sijoittunut harvakseltaan yksittaisasumuksina, pienkylina tai asumusryh-
mina pienten kumpareiden laille, viljelysten laidoille metsan reunaan tai tyypillisimmin nau-
hamaisesti kylateiden varsille. Simpelejarven laskun synnyttdmia peltoaukeita sijoittuu suun-
nittelualueen ulkopuolelle Siikalahden ymparistdon ja jarven pohjois-osaan.

Suunnittelualue sijoittuu Parikkalan taajaman ita- ja kaakkoispuolelle, valtatien 6 itapuolelle.
Suunnittelualueen maisemakuvaa hallitsevat talousmetsamaiden ja viljelyaukeiden vaihtelu.
Maisemakuva on padosin maalaismainen. Rajavartioasema ja soranottoalueet edustavat
suunnittelualueen teollisempaa ja rakennetumpaa maisemakuvaa. Suunnittelualueen asuin-
rakennukset sijoittuvat seké selanteiden metséisille rinteille etté paikoin peltojen laitaan ja
keskelle kummuille.

Kolmikannantie kulkee harjualueen reunalla. Tieltd avautuu pitkia ndkymia etelapuolisille pel-
toaukeille. Kolmikannantien varteen on rakennettu laaja asfalttikenttd, joka rikkoo tietéd ym-
pardivan mantymetsamaiseman eheyden. Paikan suunnittelualueella on maisemakuvaa pai-
kallisesti vaurioittavia soranottoalueita.

Hankealueen poikki kulkeva vanha rautatien pohja on ja sen ymparist6 muodostavat paikoin
mielenkiintoisen ja kauniin maiseman.
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Kuva 2-6. Nakymaéa vanhan rautatien vierta seuraavalta tieltd Rajavartioaseman laheisyydesta.

2.2.5 Maiseman ja kulttuuriympéristén arvot

Etela-Karjalan maisema- ja kulttuurialueselvityksesséa on lahes koko suunnittelualue merkitty
maisema- ja kulttuuriympéristovydhykkeelle. Vyohykkeelle sijoittuu pdéosa vanhoista asu-
tus- ja viljelyalueista seka historiallisia tielinjauksia. Vydhykkeet osoittavat aluekokonaisuuk-
sia, joilla uudisrakentamisessa ja muussa maankaytdsséa alueen kulttuuri- ja maisema-arvot
ovat tarkeité tekijoita Etela-Karjalan kulttuuriperinnon sailyttamiseksi.

Kaavaa varten on tehty erillisselvitykset rakennetun kulttuuriympariston (LIITE 2) ja mui-
naisjaannosten (LIITE 3) osalta. Selvitysten siséltda on kuvattu lyhyesti alla olevissa kohdis-
sa. Liséksi kaava-alueen rakennetun kulttuuriympariston kohteet on listattu alle erikseen.

NRO

Nimi
Muttelinmaéki
Vehkala
Vahtitupa
Lakovaara
Niinimaki
Savikkokennas
Polkkamaki
Koulumaki
Ahokangas
Kolmikanta
Hiekkaharju
Paivarinta
Tapiola
Lintula
Lamminmaki

Merkinta

sr-2

sr-1

sr-1/p
sr-2/p
sr-2/p
sr-2/p
sr-1

sr-2/p
sr-1/p
sr-2/p
sr-2/p
sr-2/p
sr-2/p
sr-2/p
sr-1/p

Laajuus
Rakennus
Rakennus
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Rakennus
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri
Pihapiiri

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
tai merkittavia rakennettuja kulttuuriympéristdja. Paikalliset, maisema- ja kyldkuvallisesti ar-

vokkaat alueet on esitelty kohdassa 2.2.5.3.
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2.2.5.1 Rakennusperintd

Osayleiskaava-alue on harvaan rakennettua haja-asutusta ja alueella on useita jalleenraken-
nuskauden aikaisia rakennuksia.

Osayleiskaavan tueksi on laadittu rakennusinventointi, joka ennen vuotta 1945 rakennettui-
hin kohteisiin muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta. Alueelta arvotettiin 4 yksittaista ra-
kennuskohdetta ja 14 pihapiiria. Kohteet ja pihapiirit on numeroitu ja kuvattu inventointira-
portissa (LIITE 2): Kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten inventointi Kolmikannan
ja Koirniemen osayleiskaava-alueella.

Kaava-alueen rajausta on tarkistettu inventoinnin laatimisen jalkeen ja Koirniemen alue on
jatetty siita pois. Sen vuoksi inventoinnissa on kuvattu myds ndma kaksi nykyisen kaavara-
jauksen ulkopuolelle jadvaa kohdetta/pihapiiria, jotka sijaitsevat Koirniemen puolella.
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2.2.5.2 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle tehtiin kesalla 2013 muinaisjdannésten tarkistus- ja tdydennysinventointi.
Kaikille kiinteille muinaisjaannoksille maaritettiin rajaus, joka kohteilta aiemmin puuttui. Mui-
naisjddnndsinventoinnissa I18ytyi yksi ennestaan tuntematon kiinted muinaisjaanndos: kivi-
kautinen asuinpaikka (Tivianlampi). Suunnittelualueelta tunnetaan kuusi kiintedd muinais-
jaannosta, jotka ovat suojelukohteita: esihistoriallinen kuppikivi (Silvu), rautakautinen kuppi-
kivi (Myllymaki), kivikautiset asuinpaikat (Tividnlampi ja Sepanrinne), ajoittamaton pyynti-
kuoppa (Paivarinta) ja historiallinen kirkkorakenne (Joukio Sammatlammen kirkko ja kalmis-

to).

: Inventeintinumero | Nimi Ajoitus Laji rauhoitusluokka
;Lj _u.haranta L 23 Silvu esihistoriallinen | kuppikivi 1
utzilta 24 Myllymki rautakautinen kuppikivi 1
a7 Sepanrinne kivikautinen asuinpaikka 2
Vaaranmaki 53 Paivarinta ajoittamaton pyyntikuoppa Fi
54 VATpavAaTa ajoittamaton pyyntikuoppa 2

AT Huhr 64 Saareksiensuo esihistoriallinen | ldytopalkka [kiviesine] | 3 (ei suojeluk.)

69 Liuharanta | kivikautinen I6ytopaikka (kiviesine] | 3 (el suojeluk.)

7z Alttomiki kivikautinen lyrepaikia (esineitd) | 3 {ei sujeluk.)

83 Savikkokennds kivikautinen léytdpaikka (kiviesine] | 3 {ei sujeluk.)
264 Surkka maniperioidinen | muinaisjddnnasryhima Fi
265 Sammatlampi Historiallinen kirkkorakanne s

269 Tyrjd Kalmistomadki | historiallinen hautapaikat Olei suojeluk.]

271 lnukio Ristinharju | historiallinen hautapaikat Qlei suojeluk.}
272 Tiwvldnlampl kivikautinen asuinpaikka 2
273 Lautsilta historiallinen asuinpaikka, vanha tie P
274 Waaranimak historiallinen tien jaannas 2

Kann
K \
Aittt:;m 2] Varpa;vaa ra

Joukio Ristinharju Savikkokenrtig
‘I"wiﬁr;lampi f

Sepanrinne
Y ra

atlampi

Saarekglensuo Piiivérin i

Lahdenkyla

Myllymaki
VENAJA

2 km
]

Kuva 2-7. Muinaisjaanndsinventoinnin (2013) perusteella havaitut muinaisjddnnokset suunnittelu-
alueella.
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2.2.5.3 Maisema- ja kylékuvallisesti arvokkaat alueet

Suunnittelualueelta on tunnistettu maiseman erityis- ja ominaispiirteité, joiden avulla on voi-
tu tunnistaa maisemallisesti arvokkaita ymparistdja. Kaavakartalle on rajattu maisema- ja
kyldkuvallisesti arvokkaita alueita, jotka muodostuvat paaosin eheista kulttuurimaiseman ko-
konaisuuksista. Alueille on tyypillistd asutuksen sijoittuminen perinteisesti viljelysten yhtey-
teen ja laajojen peltoaukeiden sdilyminen viljelyskaytdssa. Laajimmat yhtenaiset ja eheéat
pelto- tai niittykokonaisuudet on merkitty maisemallisesti arvokkaiksi pelloiksi tai niityiksi.
Suunnittelualueen lansilaidalla oleva Pikku Punkaharju sek& suunnittelualueen keskiosan har-
jualueen lammet kuuluvat arvokkaisiin alueisiin edustavan luonnonmaiseman vuoksi.

B Muinaisjdannos =2 Maisema- ja kylakuvallisesti arvokas alue
D Kaava-alue [ Maisemallisesti arvokas maatilakeskus tai pihapiiri
3 Valtakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympdristd =1 Maisemallisesti arvokas pelto tai niitty

[ Maakuntakaavan kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue -9 Tarked nakyma

@ Arvokas rakennetun ympariston kohde W&Maisemavaurin

Kuva 2-8. Maiseman ja kulttuuriympariston arvot suunnittelualueella.
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Luonnonolot

Kolmikannan osayleiskaava-alueen luontotyyppeja, kasvillisuutta ja elaimistda on kasitelty
tarkemmin liitteessa 4 (Kolmikannan- Koirniemen osayleiskaavan luontoselvitykset 2013).
Selvitykset on painotettu alueille joilla kaava aiheuttaa maankayton muutoksia, muualla kaa-
va-alueella selvitykset on laadittu yleispiirteisempina.

Kaavoitettavan alueen linnusto on monipuolista ja alueella tavattiin useita huomionarvoisia
lintulajeja. Huomionarvoiseen lajistoon lukeutuu seka metsien etta kulttuuriympéaristdjen
harvalukuisia lajeja. Suunnittelualueelle sijoittuu myds useita uhanalaisen, erityisesti suojel-
tavan lintulajin elinympaéristoja.

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeista kartoitettiin liito-oravien ja viitasammakoiden esiinty-
minen. Molempien lajien elinymparistdja sijoittuu kaava-alueella, havainnot on esitetty ohei-
sella kartalla.

Kolmikannan osayleiskaava-alueelta kuvioidut metsaalueet (liite 4) ovat padosin metsata-
louskaytéssa, eikd luonnontilaisia metsikdita yhta poikkeusta lukuun ottamatta havaittu.
Huomionarvoinen luontotyyppi on luonnontilainen kostean ja tuoreen keskiravinteisen lehdon
lehtipuustoinen metsikkd. Luonnontilaiset kosteat keskiravinteiset lehdot on luokiteltu silmal-
lapidettaviksi (NT) ja tuoreet keskiravinteiset lehdot vaarantuneiksi (VU). Arvokas luonto-
tyyppi on osa erittain uhanalaisen lintulajin elinymparistda, lisaksi kuviolla esiintyvat lehdot
kuuluvat metsalain 10 §:n mukaisiin erityisen arvokkaisiin kohteisiin. Kohde rajautuu suoraan
Siikalahden Natura-alueen etel&osiin.

Metsélain mukaisten kohteiden lisaksi kaava-alueelle sijoittuu myds vesilain 11 §:n mukaisia
kohteita, namakin kohteet on esitetty oheisella kartalla.
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Kuva 2-9 Arvokkaat luontokohteet kaava-alueella.
Luonnonsuojelu

Osittain kaavoitettavalle alueelle sijoittuvat myds Siikalahti ja Sammallampi, jotka ovat lin-
nustollisin perustein (SPA) perustettuja Natura-alueita (FI0415001). Sammallampi sijoittuu
kokonaisuudessaan kaavoitettavalle alueelle, Siikalahdesta kaava-alueella on vain etelaisin
karki (kuva 2-10).

Siikalahden ja Sammallammen alueet ovat kansainvélisesti arvokkaita lintualueita (IBA-
alueet). Siikalahti on Suomen merkittavin sisdmaan lintuvesi niin pesiméalueena kuin muu-
tonaikaisena levahdysalueena. Siikalahti on nimetty Valtakunnallisessa lintuvesiensuojeluoh-
jelmassa (Lintuvesitydéryhmé 1981) kansainvalisesti arvokkaaksi kohteeksi yhdessé Rauta-
lahden ja Sammallammen kanssa.

Siikalahti on kasvillisuudeltaan rehevé ja monipuolinen umpeenkasvava Simpelejarven lahti.

Lahden poikki kulkee patotie ja sen eteldosan vedenkorkeutta sdadellddn padolla ja pumpuil-
la. Rautalahti sek& sen pohjoispuolella sijaitsevat Hassonlahti ovat my&s Simpelejarven lah-

tia, jotka sijaitsevat suurelta osin VT6:n ja rautatien vélissd. Sammallampi on Siikalahden
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eteldpuolella VT6:n lahistolla sijaitseva matala ja reheva lintulampi, joka on kasvamassa um-
peen.

Maakunnallisesti arvokas harjualue

Kaavoitettavalle alueelle sijoittuu luonnon- ja maisemansuojelun kannalta maakunnallisesti
arvokas Roihankylmiin harjualue, jonka pinta-ala on 121 ha (Pohjavesien suojelun ja kiviai-
neshuollon yhteensovittaminen — Eteld-Karjalan loppuraportti 2006). Harjualueen suojelun
keskeinen tavoite on arvokkaan harjualueen luonteenomaisten geologisten, geomorfologisten
ja maisemallisten erityispiirteiden sailyttdminen. Roihankylmiin aluerajaukseen on otettu
Kolmikannan delta-alueen Iapi kulkevan pitkittaisharjun pienipiirteista suo- ja kumpumaise-
maa siséltdva ydinosa ja osa reunojen deltatasangoista. Laajat tasankoalueet Kolmikannan
tien etelapuolella ja rautatieuran vieressa ovat rajauksen ulkopuolella.

Kuva 2-10 Maaperan pinnanmuotoja Roihankylmiin alueen ydinosassa. (Kuva: Eerikki Sddksniemi.
Etela-Karjalan luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat harjualueet, 2006)



KOLMIKANNAN OSAYLEISKAAVA

13.3.2014 /ah

i \\ &) e Lemﬂ«ymemn Sokkiiselké c i " Suuriniemi Turkulaisenf
[ . I . sEvuo«
/, ., @ Simpelejérvi er]

o \ Eskola ». - )

v}g\t - y\ki‘) Z % i
Sinmaki ‘)’//‘ in -
}._ '“. Surkko {; )@ﬁj’m %\% =

Fkuunniemi ‘-) e 3 Hets
em 7 ¥
el O : o
G o, A T ’ \(/
Pleni Pitkamaki
Sat Iso Ptkamaki.
Rikolay Palanii Bilkein A
L & INUISUO. iemi . Jcanmemrﬁ
/ Veskisméki ol
9 Ukshonganmaki Hurkk{lieml i
4 \ Ifla’a'am’ Kalasaari -
L Tonnénniemi \ 3

aranméki . . . ., Pesamaiﬁ Heinola™. 3-’”5 ) =
= < N

Huhmarinen — -/K
oselkd

Sukalahtl
F10415001

4 —_-"\C\‘ - /ﬁ*i"\ﬂ

7 Kuusimaki I 5 ; 3
? /r?#‘; e " 5 Vartialahti ] N (g' hii Y
2 y /5%, h Lampela
e = & Ve

imenniemi
< N nafin ff‘bﬁ7
m?*%‘mm' e /f 1A w@é‘?

i\ . : arpl Y\ & - # = -/ E\ H«k“_/f sty VH'i\t-‘:-l\?/ o \\3/9{‘
s W g Mg \ ’lt(vannai:l , i X }-{,ﬂﬁera' / 1> i
: Ao IR~ {;4’; [ s = et J\J\ o
T IS L ula o | g
/ ) Q‘Jﬁ*\rﬂ_ S fl {(\M‘\W'“"' Pasahonmék- ~
= & '--‘ N '\ \ -,

=)

. ["lhsa(k&mu

- Varhansjanmaki -

> Arkusjérvi By L & #
B ) N o W =
@m% ﬁ-KJ u? B . E;::?\ p{( :m rarhamakl
- | Sammallampi s ’E’“ \\‘ S -NT—MM
‘| F10415001 | 7§ 7
i0j4 o umém- ,’, ‘.;{////fg enﬁakl

penméki

4 “Rglo %6 )
T Ve N Rai El
{ s ‘ W e %, | Raikss 2
\ = Rlagoli W ikannany, - g
bipakallio W mig / ﬁ N et Rakkose
o P 77 s |
=3

lenmiki P \\I‘\.‘ - 9 ? % b=
< ] V] fa’ — 4 £
J \ / o \ . A
|Ngtmela p | y \\‘\ : 3
e g Saarsksienmaki 1% " sommasie
Soaaima | 8 o 2
pini Joukio / ey T gy 4 X
P Huwaﬂr& Lahdenkyld | - | iy

&) s / *—F(mmn;%m ‘S L Fﬂl‘\‘ﬂ'r;e:(:\
i : _‘ 7, ! W“y"'gk}bﬁ ha ’/ I

: 1N P A U

Pitkajarvie

/man osayleiskaavarajaus

[/ A natura 2000 -alue
(/7| maakunnalisesti anvokas Roihankyimiin harjuaiue

Luonnonsuojelualue, yksityiset
D Erityisesti sugjeltavien lajien esiintymisaluiden rauhoituspaatokset

D Luontotyyppipaatokset
E ‘Yksityiset sucjelualueet

Kuva 2-11 Luonnonsuojelualueet ja Roihankylmiin arvokas harjualue
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Vesistot ja vesitalous

Kaavan eteldosa sijoittuu Kolmikannan ll-luokan pohjavesialueelle numero 0558004. Pohja-
vesialueen pinta-ala on 8,74 km?2, josta pohjaveden muodostumisaluetta on 6,59 km?. Arvio
muodostuvasta pohjavesimaarasta on 3500 m3/vrk (OIVA-ymparisto- ja paikkatietopalvelu
asiantuntijoille 13.8.2013). Liséksi alueelle sijoittuu pohjavesialueet Likolampi (0558001 A,
1200 m3/vrk) ja Likolampi (0558001 B, 350 m3/vrk).

Kuva 2-12. Kolmikannan osayleiskaava-alue suhteessa pohjavesialueisiin

Kolmikannan pohjavesialue on osa | Salpausselkdén kuuluvaa reunadeltaa, josta erkanee
luoteeseen sydttoharju. Syottdharju liittyy Salpausselkdan Iso-Portimon ja Pieni-Portimon va-
lisena harjanteena ja jatkuu Roihankylmien alueelle. Pohjavesialueella maan pinta on laajoilla
alueilla noin tasossa +100. Sydttoharjun linjalla esiintyy pienipiirteista ja jyrkkaa suppamaas-
toa. Muodostumaa ympardivat vesistot, johon pohjavetta voi purkauutua, ovat idassa ja kaa-
kossa noin tasossa +85...86 (Majainlampi, Saarilammit, Kiimasuo), lounaisreunalla tasossa
+69 (Kukkarolahti) ja luoteispuolella tasossa +75...+76 (Lahdelampi, Iso-Portimo, Pieni-
Portimo).

Luoteesta Salpausselkaan liittyva harju on ymparoivda maaperaé selvasti vettd paremmin
johtava ja harju muodostaa vetta keraavan rakenteen Kolmikannan kankaan keskiosaan.
Pohjavesi keraantyy ja purkautuu kankaan pohjoispuolella Lahdelammen etelapuolella oleviin
lahteisiin (kuva 1) ja Portimolampiin. Naista lammista purkautuvaksi pohjavesiméaaraksi on
mitattu alustavasti 2000 m3/vrk (Insinddritoimisto Paavo Ristola Oy 1992). Alueella ei tois-
taiseksi ole vedenottoa. Valuma-alueen pohjavesien kayttdonotolle on alustavasti tutkittu
kayttdoonottopiste Iso-Portimon rantaan. Vesi on ollut alustavissa tutkimuksissa laadultaan
hyvaa.

Portimolampiin suuntautuva pohjaveden valuma-alue ulottuu vahintaan etela-
pohjoissuunnassa Majainlammilta Sammalsuolle ja idassa lahelle Kolmikannan rajavartio-
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asemaa. Pohjavesialueen etelareunaan muodostuu oma pohjaveden valuma-alue, josta poh-
javesi purkautuu Kukkarolahteen. Kolmikannan pohjavesialueen ité- ja kaakkoisreunoille jaa
todennékoisesti vydhyke, josta pohjaveden virtaus suuntautuu itddn purkautuen Pydralam-
piin, Kiimasuolle ja Kullinsuon peltoalueiden suuntaan. Arvioitu valuma-alueiden jako on
esitetty kuvassa 2-13.

Fcez
W79, 1,3

T &FCGB

Pohjavesialueen raja
Pohjaveden muodostumisalueen raja
Arvioitu valuma-alueen raja

() \ R ‘ —> Tutkittu pohjaveden virtaussuunta
%) [ .//'/ 3 - —3} Arvioitu pehjaveden virtaussuunta
/ RN £ Pohjaveden havaintoputki (FCG
— W (A | V5PN | 1om Vesipinnat mitattu 844, 2(20

Kuva 2-13. Kolmikannan pohjavesialuerajat, pohjaveden virtaussuunnat ja valuma-aluejako.
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Kuva 2-14. Yksi pohjaveden purkautumispaikka pohjavesialueen pohjoisreunalla, Lahdelammen ete-
lapuolella.

Maa- ja metséatalous

Alue on merkittaviltd osin maa- ja metséatalousaluetta ja alueella on runsaasti tehohoidettuja
yhden puulajin metsié. Alueella on myds joitakin maatiloja ja laajahkoja peltoalueita.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Parikkalan paataajaman kaakkoispuolella osin kiinni taajamarakenteessa. Pa-
rikkalan paataajama on selvasti tiivein 50 km kilometrin sateella olevista taajamista. YKR-
aineiston mukaan Kolmikannan ja Valtatien liittyman kohdalla on pienkyla. Parikkalan
paataajaman lisaksi alueen lahistolla on Sarkisalmen taajama seka etelapuolella Rautjarven
taajama.
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Kuva 2-15. Sijainti yhdyskuntarakenteessa (SYKE, YKR-alueet)
Asuminen

Suunnittelualueella asuu noin 200 asukasta noin sadassa asuinrakennuksessa. Jonkinlaisia
asutuskeskittymia on alueen pohjoisosassa Mutteliméen tuntumassa seka Ristiharjussa. Alu-
eella on noin 20 lomarakennusta.
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@ Asuinrakennus
& Lomarakennus

Kuva 2-16. Suunnittelualueen asuin- ja lomarakennukset (Parikkalan kunnan rakennusvalvonta)
Palvelut

Suunnittelualueella ei ole erityisia palveluita. Lahimmat palvelut sijoittuvat Parikkalan kes-
kustaajamaan, joka rajautuu suunnittelualueen pohjoisosaan. Rajanylityspaikan avauduttua
kansainvéliseksi lisdantyy alueelle ja sen ymparistéén kohdistuva ostovoima merkittavasti.

TyoOpaikat ja elinkeinotoiminta

Kolmikannan alueelle suunnittelualueen Kaakkois-osassa on toiminnassa oleva rajanylitys-
paikka, joka suunnittelualueen merkittava tyollistaja. Rajanylityspaikka ei ole kansainvalinen
ja rajaliikenne on vain tavaraliikennettd. Nykyinen liikkennem&ara on noin 21 raskasta kuor-
mattua ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ennusteen mukaan tavaraliikenne voisi kasvaa 4 — 5 kertaiseksi rajanylityspaikan kansainva-
listymisen my6té ja viranomaisen ovat arvioineet, ettd kansainvélistamispaatoksen myota lii-
kennemaara voi kasvaa 50 000 — 100 000 rajanylittajgan vuodessa. Mikéali Parikkalaan ra-
kennetaan taysin uusi raja-asema, tullaan se mitoittamaan 500 000 rajanylittdjalle vuodessa
(Parikkala-Syvaoron rajanylityspaikan toteutettavuusselvitys).
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Lisaksi ristiharjun alueelle sijoittuu teollisuutta, jossa on alueen toinen tydpaikkakeskittyma.
Lisaksi eripuolilla suunnittelualuetta harjoitetaan maa- ja metsataloutta.

Virkistys

Maakuntakaavan ja Pienten vesistdjen rantayleiskaavan erdédna tavoitteena on tukea ja kehit-
taa kylaalueiden palveluita ja elinkeinoja osoittamalla retkeily- ja vapaa-ajan viettoon sopivia
alueita. Suunnittelualue sivuaa Arkusjarven aluetta, jolla on vaihemaakuntakaavan ehdotuk-
sessa merkintd "Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue”. Tata aluetta tukemaan
kaavoissa on osoitettu joitakin virkistysalueita ja reitteja.

Suunnittelualueelle sijoittuu erilaisia virkistysalueita, kuten retkeilyyn ja ulkoiluun sopivia
reitteja. Sammalammella ja sen ymparistdssa on luonnonsuojelualuetta, samoin Siikalahdes-
sa - molemmat ovat my®ds lintuharrastajien suosimia kohteita. Suunnittelualueen tuntumassa
sen lansiosassa on uimapaikka seka Arkusjarven retkeilyreitti, jolta poikkeaa suunnittelualu-
eelle Harjujen reitistd Pikku-Punkaharjua pitkin Sammalammen ja Tivianlammen véliin. Reitti
on osoitettu myds Pienten vesistdjen rantayleiskaavassa, jossa Pikku-Punkaharju on osoitettu
lahivirkistysalueeksi.

Samalla alueella on my6és maakuntakaavassa MU/MY -merkinnélla osoitettu "maa- ja metsa-
talousvaltain alue, jotka padkayttotarkoituksen lisdksi ovat ulkoilun sekd ympéaristdonarvojen
kannalta maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia”. Tivianlammen kaakkoispuolella on
merkinta "Luontomatkailun kehittdmiskohde”, joka voi sisaltaa luontomatkailua palvelevia
rakennuksia, laitteita tai muuta luontomatkailua tukevaa rakennetta. Maakuntakaavassa on
ohjeelliset merkinnat kaukovaellusreitistd (E-10, maakunnan lapi kulkeva kansainvalinen ret-
keilyreitti) ja maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavista retkeily- ja ulkoilureiteista seka
kehitettavista reitistoista.

Rantayleiskaavassa MU/MY-merkinnéat koskevat Roihankylmiin seka Rajavartioaseman ja Ma-
jainlammen valissé olevaa aluetta. Rantojen veneily- ja virkistyskayttéon varattuja LV-alueita
on Sammallammella ja Tivianlammella.

Kuva 2-17. Pienten vesistdjen rantayleiskaavassa virkistykseen varatut alueet suunnittelualueella.
Samaan alueen tuntumaan sijoittuu myds maakuntakaavan hieman naita laajempi virkistysalue (ks.
kohta maakuntakaava.

Liikenne

Suunnittelualueen itapuolella ja osin suunnittelualueella on valtatie 6. Liikenneviraston v.
2011 tilaston mukaan Kolmikannantien liittymasta pohjoiseen valtatien 6 liikennemaara on
3600 ajoneuvoa /vrk, josta raskaan liikenteen osuus on suuri, yli 500 ajoneuvoa/vrk. Alueen
poikki kulkee Kolmikannantie, jonka liikenneméaéra oli samana vuonna noin 350 ajoneu-
voa/vrk.

Valtatielta on suunnittelualueelle 6 suurempaa liittymaa, joiden liséksi joitakin pienempia
tonttiliittymid. Osa liittymisté on todettu vaarallisiksi johtuen huonoista ndkymaalueista. Tal-
laisia ovat mm. Tetrisuontien liittyma& ja sen tuntumassa muutama tonttiliittyma; esimerkiksi
Maalarinkadulta paésee valtatielle, vaikka kadulta ei ole liittyméaa tielle (kuva 2-9).
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Kuva 2-18. Liittymé&alueen sijaintikartta oikealla, sininen viiva on osa suunnittelualueen rajausta.
(Valokuva valtatielta etelan suuntaan, GoogleMaps )

Maakuntakaavoissa Kolmikannan ja Muttelinméen liittymat on osoitettu eritasoliittymina.

Parikalan osalta Liikenneturvallisuussuunnitelma on ajantasalla (v. 2010). Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksen alueelle laaditaan parhaillaan alueellista liikenneturvallisuussuunnitelmaa.

Sijaintiedun hyddyntamiseksi ELY-keskus valmistelee ja toteuttaa yhdessa alueen maakunta-
liittojen kanssa Kaakkois-Suomen Venaja-ohjelmaa, johon kuuluu mm. rajanylityspaikkojen
valityskyvyn parantaminen ja asiointivirtojen huomioiminen maankaytén suunnittelussa.

4

Kuva 2-19. Liilkennemaarat, kaikki liikenne (vasen kuva) ja raskas liikenne (oikea kuva)
(www.liikennevirasto.fi, v. 2011 tilasto)

Suunnittelualueella valtatien 6 vieressa kulkee junarata (Karjalan rata), joka toimii kaukolii-
kenneyhteytena Joensuu-Helsinki -vélilla etta tavaraliikenteen yhteytena. Raideliikenteelle on
tarve erityisesti tavaraliikenteessa. Myods taajamajunayhteydesta Kouvola-Parikkala valilla on
tehty maakuntakaavan taustaselvitys.

Vendjan puolella on kaynnissd merkittavia tien rakennushankkeita, jotka johtavat Pietarin,
Petroskoin ja Sortavalan liikkennetta Parikkalan rajanylityspaikalle. Osa naista rakennushank-
keista on jo toteutunut. Tiehankkeet parantavat huomattavasti tieyhteyksia esimerkiksi Pie-
tarista Parikkalaan ja edelleen Etela-Savoon.
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Reitit Pietarista

Parikkalan kautta
Pietari-Joensuu 410 km
Pietari-Savonlinna 333 km

Miiralan kautta
Pietari-Joensuu 429 km
Pietari-Savonlinna 476 km

Imatran kautta
Pietari-Joensuu
Pietari-Savonlinna
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Kuva 2-20. Etaisyydet Petroskoista ja Pietarista Sortavala-tien ja Ihala-Raivio-valtion raja —tien
valmistumisen sekéa Parikkala—Syvaoron kansainvalistamisen jalkeen (Parikkalan rajanylityspaikan
toteutettavuusselvitys)

Syvéorosta Raivioon ja edelleen lhalaan peruskorjataan yhteensa 28 km tieta. Tiet valmistu-
vat vuoden 2014 loppuun mennessa. Pietari — Kékisalmi — Lahdenpohja - Sortavala federaa-
tiotie A 121 valmistuu vuoteen 2016 mennessa.

Myds muilla raja-asemilla rajaliikenne on edelleen kasvussa. Maakuntakaavan taustaselvityk-
sien mukaan rajaliikenteessa tapahtuvat muutokset ovat Etela-Karjalan matkailu- ja asiointi-
liikkenteen kannalta hyvin merkittavia.

Rajaliikenteelle on laadittu sek& maltillisen ettd voimakkaan kasvun kehitysarviot. Maltillisen
kasvun arvioissa rajanylityspaikan kansainvélistyminen kasvattaa nopeasti rajanylityspaikan
liikenteen 300 autoon/vrk. Voimakkaamman kasvun skenaariossa rajaliikenne kasvaa 1 400
autoa/vrk. (Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan liikenneselvitys)

Kunnan sisainen asiointiliikenne on Parikkalan kunnan jarjestamaa kaikille avointa joukkolii-
kennettd, joka toteutetaan tilatakseilla seké pikkubussilla. Kaukoliikenteen linja-autoja kulkee
Parikkalan kautta Helsinkiin, Savonlinnaan ja Lappeenrantaan.
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Tekninen huolto

Kolmikannan aluetta ei ole liitetty kunnalliseen viemaréintiin.
Erityistoiminnat

Kolmikannan rajanylityspaikka ja rajavartioasema ovat alueen erityistoiminnot.
Ymparistonsuojelu ja ymparistéhairiot

Valtatie 6 aiheuttaa lahistélladn melua. Alueella on 15 kohdetta, jotka on tallennettu Suomen
ympaéristokeskuksen MATTI jarjestelmaan. Jarjestelméaéan on keratty pilaantuneiksi epailtyja,
todettuja ja kunnostettuja alueita seka lisdksi on tallennettu kohteita, jotka eivat edellyta
kunnostamista pilaantumisen vahaisyyden vuoksi.

Suurin osa MATTI-kohteista sijoittuu Ristiharjun teollisuusalueen tuntumaan. Alueella on mm.
3 ampumarataa, 3 vanhaa kaatopaikkaa, 4 polttoaineen jakelupistettd, jotka eivat paaasiassa
ole enaa toiminnassa ja niilla on selvitystarve. Ristiharjun alueella on joitakin teollisuustoi-
mintoja, jotka ovat tallennettu jarjestelmaan. Kolmikannan tuntumassa on 2 vanhaa kaato-
paikkaa ja toimiva ampumarata.
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Kuva 2-21. Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaiset pilaantuneet ja mahdollisesti pilaan-
tuneet maa-alueet suunnittelualueella ja sen ymparistossa. (Suomen ymparistokeskus)
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Sosiaalinen ymparisto

Koko suunnittelualueen asutus on valjdd maaseutumaista asumista, joka ilmentaa alueen so-
siaalista luonnetta.

Maanomistus

Alueen maanomistus on paaasiassa yksityista. Parikkalan kunta omistaa Kolmikannan alueel-
la joitakin maa-alueita.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet ovat ylin osa kaavahierarkiaa seuraavassa kokonai-
suudessa:

1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
2. Maakuntakaavat

3. Yleiskaavat

4. Asemakaavat

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet tdsmentavat maankaytto- ja rakennuslain yleisia
tavoitteita ja niistd johdettuja kaavojen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta nakékulmasta.
Maakuntakaavojen tulee vélittdd nama tavoitteet alemmanasteisiin kaavoihin. Yleiskaavassa
on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetddn niiden toteuttamista (MRL 248). Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on
jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Kolmikannan osayleiskaavassa oleellisia naista
ovat:

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

o0 Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon aluei-
denkéaytdn suunnittelun lahtdékohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla
ja alueilla on alueidenkaytdn sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

0 Luonnon monimuotoisuuden sailyminen
e Toimiva aluerakenne

o Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elin-
keinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyddyn-
tamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla
elinympariston laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

o0 Aluerakenteen ja alueidenkaytdn kehittdminen perustuu ensisijaisesti aluei-
den omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.
e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

o0 Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin
eri vaestdryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
laheisyydessa siten, etta henkilbautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hainen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
edellytyksia parannetaan.

o Alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyédyntden. Runsaasti henkiléliikennetta aiheuttavat
elinkeinoelaman toiminnot suunnataan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen sisdan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien darelle.

0 Alueidenkaytoén suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja
muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tuke-
maan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksi-
kayttoa.
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e Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

o0 Vuoksen vesistbalueella ohjataan matkailua, vesistdjen virkistyskayttéa ja
vesiliikennetta seka rakentamista ja muuta maankayttéa siten, etta jarvi-
luonnon, maiseman ja kulttuuriperinnon erityispiirteet sailyvat.

Valtakunnallisten alueidenkaytdn tavoitteiden tarkistuksen yhteydessa vuonna 2008 kiinnitet-
tiin erityisesti huomioita yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja likennemaarien hillintaan.

2.18.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Etela-Karjalan maakuntakaavaa. Maakuntakaavaehdotus on hyvaksytty
Etela-Karjalan maakuntavaltuustossa 9.6.2010, joka on vahvistettu ympéaristoministeriossa
21.12.2011.

Rajanylityspaikka ymparistdineen on osoitettu Rajapalvelujen kehittamisen kohdealueena
(rk), jonka selitys on seuraava:

"Merkinnélla osoitetaan alueet, joihin kohdistuu vahintd&dn maakunnallisia valtakunnan rajalla tapah-
tuvien toimintojen kehittdmistarpeita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoi-
tus, padmaankayttémuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Merkinnén tavoitteena on osoittaa ra-
janylityspaikkojen rajapalveluiden ja liikennejéarjestelyiden kehittadminen molemmin puolin rajaa kasit-
tavana kokonaisuutena."

Alueeseen kohdistuva suunnitteluméaarays on seuraava:

"Alueelle palveluja suunniteltaessa tulee palvelutarjonnassa, mitoituksessa ja tarkemmassa sijoituk-
sessa varmistaa seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen ja varmistaa, etteivat tehtavat
toimenpiteet merkittavasti heikenna palvelujen saavutettavuutta seudun muissa osissa. Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava raja-alueen toimintojen kehittamistarpeet ja sovi-
tettava ne huomattavan maaraja-aseman ympariston laatuvaatimuksiin."

Maakuntakaavassa on varattu Kolmikannan alueelle merkittavia aluevarauksia uusille tuotan-
to- ja palvelutoiminnoille (TP-1). Lisaksi on merkitty alueet tulli- ja rajavartiotoiminnoille (EP-
2) seka osoitettu ratayhteystarve rajanylityspaikalta paaradalle. Valtatielle on osoitettu uusi
Kolmikannantien eritasoliittyma.

Rajanylityspaikkaan liittyen on merkitty matkailun kehittamisvayla (vihrea nuoli) valtionrajan
rajan yli. Merkinnan tarkoituksena on osoittaa matkailun kehittdmisvaylat, joilla erityisesti
otetaan huomioon virkistyksen, luonnon, maiseman ja kulttuuriarvojen tuomat mahdollisuu-
det.

Maakuntakaavaan on osoitettu myds maakunnallisesti arvokas harjualue ge/h, joka on paal-
lekkainen TP-1—-alueen kanssa. Maakuntakaava ei ota kantaa niiden yhteensovittamiseksi, jo-
ten yhteensovittaminen tapahtuu tarkemmassa suunnittelussa ja osayleiskaavoituksessa.
Kolmikannan pohjavesialue on merkitty maakuntakaavaan arvokkaana pohjavesialueena
(pv). Lisaksi Kolmikantaan johtava nykyinen yhdystie (maantie 4012) on merkitty muutetta-
vaksi seututieksi (yt > st). Tien varteen on osoitettu myd6s tuotannon ja palvelujen kehittami-
sen kohdealue (tpk). Hieman kohdealueen etelapuolelle on osoitettu seudullinen ampumara-
ta-alue (ea).

Parikkalan keskusta ja Valtatien 6 ymparistd ja samalla lahes koko suunnittelualueen poh-
joisosa on osoitettu sk—merkinnalla, jonka maarays on:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siité, etta alueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat seutukeskuksen taajama- ja palvelurakennetta ja
tukevat olemassa olevaa infraa. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata pitkén tahtayksen
maankaytolliset kehittdmistarpeet ja joukko- ja kevyenliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmismahdollisuudet seka riittavat virkistysalueet ja -yhteydet. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ympéaristdonsa niin ettd taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympaéristo-, luonto- ja kulttuuriperintbéarvojen sailyminen
turvataan seké otetaan huomioon nykyinen vesistdjen kuormitus ja sietokyky."

Merkittavan laaja tuotanto- ja palvelualue (TP-1) on osoitettu my6s Muttelinmé&en etelapuo-
lelle ja valtatien 6 itapuolelle.
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Kaava-aluetta leikkaa Siikalahden eteldpuolella luontomatkailun- ja virkistyksenkehittamisen
kohdealue, jonka mééarays on seuraava:

"Luontomatkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueensuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota luontomatkailun edellytysten turvaamiseen, alueen virkistys- ja suojelualueiden hoidon- ja
kaytdn suunnitteluun, eri toimintojen verkostomaiseen kytkemiseen reitistdin sekd maaseutu- ja
matkailuelinkeinojen tukemiseen. Liséksi yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava sii-
té, ettd otetaan huomioon alueen asutus ja elinkeinot ja luontomatkailun seké virkistyksen kehitta-
mistarpeet sovitetaan alueen luonto- ja maisema-, rakennusperint6- ja kulttuuriarvoihin niita hyddyn-
téen. Tulee huolehtia myds siita ettei kyseisid arvoja vaaranneta. Vydhykkeen kehittamistarpeet tulee
selvittaa yksityiskohtaisemmalla suunnitelmalla.”

Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu Siikalahti, joka leikkaa hieman kaava-aluetta sekd Sam-
mallampi, joka ja& suunnittelualueen sisélle. Alueen lapi kulkeva Kannaksentie on osoitettu
kehitettavaksi matkailu- ja maisematieksi. Merkinn&dn méaarays on seuraava:

"Matkailuteiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto- ja maisema- seka rakennusperinto-
ja kulttuuriarvot ja niiden mahdollisuudet matkailun kehittdmisessa. Matkailuteita kehitettaessa tulee
kiinnittdd huomiota myo6s matkailuteiden yli-maakunnallisiin yhteyksiin."

Kannaksentie on osoitettu lisdksi pyorailyreitiksi.
Ristiharjun alue on osoitettu seka pohjavesialueeksi, ettd arvokkaaksi harjualueeksi (ge/h)
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Kuva 2-22. Ote voimassa olevasta Etela-Karjalan maakuntakaavasta
(osayleiskaavarajaus sinisella katkoviivalla).

2.18.2 Vaihemaakuntakaava

Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava on taydennysta voimassaolevaan kokonaismaakunta-
kaavaan. Sen tavoitteina on voimassa olevaa maakuntakaava paremmin huomioida kaupan
kasvu, erityisesti Venajalta suuntautuva ostovoima seka elinkeinoelamén elaméan tarpeet.
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Liikenteellinen selvitys ja siihen liittyva vaikutusten arviointityd valmistui kesédkuussa 2013.
Maakuntakaavassa on suuret varaukset kaupan kehittdmiselle. Kaavaehdotus on ollut ndhta-
villa 14.10. - 13.11.2013. Maakuntavaltuuston hyvaksyi kaavan 24.2.2014 ja kaava-
asiakirjat lahetetty ymparistoministerion vahvistamiskasittelyyn. Ymparistdministerié vahvisti
Etela-Karjalan ensimmaéinen vaihemaakuntakaavan 19.10.2015.
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Kuva 2-23. Ote Ymparistoministerion vahvistamasta 1. vaihemaakuntakaavasta. Osayleiskaava-
alueeseen kohdistuvat merkinnat TP, TP-1 (Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue ja niiden kehit-
tamisalue tpk), A/RM (Taajamatoimintojen/Matkailupalveluidenalue) ja EP-2 (Rajavartiolaitok-

sen/Tullin alue).

Kuva 2-24. Ote 1. vaihemaakuntakaavan ja voimassa olevan maakuntakaavan kaavayhdistelmasta.

2.18.3 Yleiskaava

Osalla alueesta on voimassa oikeusvaikutteisia rantaosayleiskaavoja. Néisté toinen on Parik-
kalan kunnan pienten vesistdjen rantaosayleiskaava (hyvaksytty 8.4.2003) ja toinen on Sim-
pelejarven rantaosayleiskaava (hyvaksytty 26.10.2000).

Kolmikannan osayleiskaavalla muutetaan edellda mainittuja kaavoja silta osin kuin ne ovat
kaava-alueella. Kaavojen sisalto tosin pidetdan p&dosin samana, koska rantarakennusoikeu-
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teen ei ole tarpeen tehda muutoksia. Alla olevassa kuvassa on esitetty kyseisten kaavojen ra-
jaukset suhteessa osayleiskaavaan. Liitteessa 5 on otteet rantayleiskaavoista.
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Kuva 2-25. Voimassa olevien yleis- ja asemakaavojen rajaukset suhteessa osayleiskaava-alueeseen.
2.18.4 Voimassa oleva asemakaava

Osayleiskaava-alueesta on asemakaavoitettua aluetta Muttelinmaessa seka Kirjolankankaan
teollisuusalueella. Keskustaajaman asemakaavaa ajantasaistetaan parhaillaan. Kaavaluonnos
on ollut nahtava vuoden 2013 lopulla. Asemakaavassa on varauduttu mm. Muttelinméen liit-
tymajarjestelyjen parantamiseen siten, ettd varaudutaan siihen, etta liittymasta tulisi Parik-
kalan paa sisaantulotie etelasta tultaessa. Kolmikannan osayleiskaava-alue on osin ajanta-
saistettavalla alueella Muttelinmé&en tuntumassa.
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Kuva 2-26. Ote voimassa olevasta asemakaavasta Kirjolankankaan teollisuusalueen kohdalta.
Punainen viiva on osayleiskaava-alueen raja, jonka itdpuoli on osayleiskaava-aluetta. Sinertavalla
alueella on voimassa oleva asemakaava.
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Kuva 2-27. Ote Keskustaajaman ajantasaistamisen asemakaavaluonnoksesta Muttelinmaen
kohdalta (Karttaako oy, v. 2013). Sininen katkoviiva on Kolmikannan osayleiskaavan rajausta

Rakennusjarjestys

Parikkalan kunnassa on voimassa kunnanvaltuuston 31.3.2005 tekeman paatdoksen mukainen
rakennusjarjestys.

Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetddn Maanmittauslaitoksen rasterimuotoista peruskarttaa.
Rakennuskiellot

Voimassa olevassa maakuntakaavassa rp -merkintojen alueella on voimassa MRL 33 8:n mu-
kainen rakentamisrajoitus. Pienten vesistdjen rantayleiskaavassa SL-merkinnan alueella on
MRL 41 §:n mukaisesti kielletty rakentaminen ja maisemaa oleellisesti muuttavat toimenpi-
teet enintdan 5 vuotta kaavan hyvéksymisesta alkaen.

Suojelupaatokset

Kaavoitettavalle alueelle sijoittuu luonnon- ja maisemansuojelun kannalta maakunnallisesti
arvokas Roihankylmiin harjualue, jonka pinta-ala on 121 ha (Pohjavesien suojelun ja kiviai-
neshuollon yhteensovittaminen — Eteld-Karjalan loppuraportti 2006). Harjualueen suojelun
keskeinen tavoite on arvokkaan harjualueen luonteenomaisten geologisten, geomorfologisten
ja maisemallisten erityispiirteiden sailyttaminen.

Osittain kaavoitettavalle alueelle sijoittuvat myds Siikalahti ja Sammallampi, jotka ovat lin-
nustollisin perustein (SPA) perustettuja Natura-alueita (FI0415001). Siikalahden ja Sammal-
lammen alueet ovat kansainvélisesti arvokkaita lintualueita (IBA-alueet), Siikalahti on Sisa-
Suomen arvokkain lintuvesi. Sammallampi sijoittuu kokonaisuudessaan kaavoitettavalle alu-
eelle.

Kaava-alueelle sijoittuu viisi muinaisjadnnésaluetta, jotka on kuvattu tarkemmin alueelle
tehdyssé muinaisjddnnosinventoinnissa (LIITE 3).

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Keskustan asemakaavan keskeisien alueiden ajantasaistamisen kaavaluonnos on ollut nahta-
ville vuoden 2013 lopulla. Keskustan asemakaava rajautuu idédssa valtatiehen 6 ja pohjoises-
sa osittain luonnosvaiheessa olevaan Koirniemen osayleiskaavaan.



KOLMIKANNAN OSAYLEISKAAVA

2.18.10 Alueelle laadintavaiheessa tehdyt selvitykset, mm inventoinnit

Kaavaprosessia varten on laadittu erikseen seuraavat selvitykset:

e Rakennusinventointi (LIITE 2)
e Muinaisjaannésinventointi (LIITE 3)

e Luontoselvitys (LIITE 4)
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Parikkalan rajanylityspaikan kansainvalistaminen ja laajentaminen on nahty Parikkalan kun-
nassa tarkeéaksi asiaksi. Osayleiskaavan tarkoituksena on sovittaa yhteen suunnittelualueen
ja sen ympariston liikenteelliset ja kaupalliset tavoitteet. Kaavaratkaisuilla valmistaudutaan
kaavallisesti Kolmikannan alueen rajanylityspaikan laajentumiseen kansainvaliseksi rajanyli-
tyspaikaksi.

Hanke on herattanyt myds laajempaa aluepoliittista kiinnostusta Etela-Karjalan, Etela- ja
Pohjois- Savon seka Keski-Suomen maakunnissa sekd my6s naapurimaissa. Rajaliikenteen
monipuolistaminen vilkastuttaa elinkeinoelamé&&, matkailua ja parantaa yhteyksia Karjalan
tasavaltaan.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Hankkeen lahtokohtana on vuonna 2010 valmistunut Kolmikannan aluevaraussuunnitelma,
jossa alustava suunnittelualue on Parikkalan rajanylityspaikka, Kolmikanta, Lahdenkyla, Ti-
via, Kannas, Siikalahden patotie ja Koirniemi. Osayleiskaavan tarkasteluaika ulottuu vuoteen
2030 saakka.

Kolmikannan osayleiskaavan viranomaisneuvottelu ja aloituskokous pidettiin syyskuussa
2012 Kouvolassa Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa. Osallistujat tulivat Kaakkois-Suomen
alueelta Rajavartiostosta, Etela-Karjalan liitosta, Parikkalan kunnasta, ELY-keskuksesta, Lii-
kennevirastosta ja Museovirastosta. Keskustelun pohjana oli mm. Etelé-Karjalan maakunta-
kaava, Parikkalan kunnan maankayton kehityssuunnitelmat ja maapoliittinen ohjelma, ranta-
osayleiskaavat seka Natura- ja pohjavesialueet.

Hankkeen taustalla on liikennemaarien nopea kasvu samoin kuin rajanylitysten voimakas li-
says seka matkailu- ja teollisuusyritysten sekéd kaupallisten palvelujen tarpeitten kasvu itai-
sessa Suomessa.

Kokouksen loppuyhteenvetona saatiin Parikkalan osayleiskaava-alueen kaavoituspaatds, jon-
ka Parikkalan tekninen lautakunta késitteli 29.10.2012 /8 67. Kunnanhallitus hyvéaksyi Kolmi-
kannan osayleiskaavan laatimisen aloittamisen lautakunnan esityksesta 6.11.2012 / §2009.

Osallistuminen ja yhteisty©

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seké kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

Osayleiskaavan tavoitteet

Lainsdadanto-, valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet sekd maakuntakaava antavat
osayleiskaavalle omalta osaltaan vahvat yleistavoitteet.

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Rajaliikenteessa tapahtuvat muutokset matkailu- ja asiointiliikenteen kasvaessa ovat luoneet
osaltaan merkittavat tavoitteet. Vuosina 2012—2013 Karjalan tasavallan alueella on kdynnis-
tynyt kaksi suurta tiehanketta, jotka parantavat merkittavasti yhteyksia Parikkala—Syvéaoron

rajanylityspaikalle.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tarkeimpéana tavoitteena on mahdollistaa rajanylityspaikan kansainvalistaminen
mahdollisimman nopeasti. Kunta on asettanut osayleiskaavalle seuraavat tavoitteet:

Toiminnot tulee yhteen sovittaa siten, etta ymparistohairioita esimerkiksi melun osalta asu-
tukselle ei muodostu. Kaava-alue rajataan riittdvan laajaksi, jotta yhteensovittaminen ja lii-
kenneyhteydet on mahdollista osoittaa. Toisaalta kaava-alue pidetdan mahdollisimman sup-
peana, jotta ei kaavoiteta tarpeettoman laajaa aluetta. Kaavalla tulee sallia hajarakentami-
nen kuten nykyisessa kaavattomassa tilanteessa. Rantaosayleiskaavojen rakennusoikeudet
sailytetaan niilta osin kuin se on liike- ja liikenne toimintojen kanssa yhteen sovitettavissa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Eri kaavatasojen tavoitteet on esitetty kohdassa "suunnittelutilanne”
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Osayleiskaavatydn yhteydessa on tehty vaihtoehtoisia suunnitelmia rajanylityspaikan sijoit-
tamisesta seka liikkennejarjestelyjen toteuttamisesta. Nama vaihtoehdot vertailuineen ja vai-
kutusten arvioineen suhteessa toisiinsa on kuvattu kaavaluonnosvaiheen asiakirjoissa.

Kaavaluonnoksesta saatiin 7 lausuntoa ja 38 mielipidetta. Kaavaluonnoksesta saadun palaut-
teen sekd kaavan muuttuneiden tavoitteiden perusteella on laadittu kaavaehdotus asiakirjat.
Rajanylityspaikka ja siihen liittyvat liikennejarjestelyt on suunniteltu 3.4. — 5.5.2014 nahta-
villa olleen kaavaluonnoksen jalkeen uudelleen. Keskeiset muutokset, jotka ovat seuraavat:

- Rajanylityspaikan sijainti on tadsmennetty.

- Rajanylityspaikan ja keskustan vélille ei osoiteta uutta tie- ja ratayhteytta.

- Rajanylityspaikan liikenne ohjataan valtakunnan verkkoon nykyista Kolmikannantieta
pitkin.

- Kolmikannantien ja valtatien valille ei osoiteta eritasoliittymaa, vaan parannetaan su-
juvuutta kaistajarjestelyin.

- Kirjolankankaan teollisuusalueet rajataan pohjavesialueiden osalta voimassa olevien
asemakaavojen laajuisiksi.

- Maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on huomioitu kaavamerkinndin ja —
maarayksin.

- Pikku Punkaharjun retkeilyreitti osoitetaan ylittamaan radan.

- Kaavaselostukseen lisatdan vaikutusten arviointi muinaisjagannosten osalta.

- Kaavamerkintdihin ja —maarayksiin lisdtdan pohjavesialueet ja annetaan tarvittavat
suojelumaaraykset.

- Maakuntakaavan tilanne péivitetddn kaavaselostukseen.

- Hulevesi- ja pohjavesiasioita on tdsmennetty

Kaavaluonnoksen mielipiteet ja kaavoittajan vastineet I6ytyvat osoitteesta:
http://maps.ramboll.fi/palaute/kyselyt/kolmikannanosayleiskaava_vastineet/
Kaavaluonnoksen lausuntojen vastineet ovat liitteena 9.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli nahtavilla 1.2. — 5.3.2018 ja siitd saatiin 2 lausuntoa. Muistutuksia ei esi-
tetty. Vastineet ovat liitteena 11. Taman palautteen johdosta kaavaehdotukseen tehtiin seu-
raavat tekniset muutokset:

- Maarayksia tarkennettu seuraavasti:

0 pv -méaaraykseen lisataan "pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laa-
tua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittya pohjaveden ja
maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia

o TY -merkinté lisatdan kaavamaarayksiin
0 Yleismaaraysten viimeinen kohta poistetaan.
- Selostusta tarkennettu seuraavasti:
o0 selostuksen luku 5.6 tarkennettu
o Tyodapaikka-alueiden tarve perusteltu
o Tuotu esiin, siirtoviemarin rakentaminen on kunnan kustannuksella tehtava.
o0 selostuksen 4.3 lukuun lisatdan YSL:n 16 8§

o0 Rakennussuojelukohteet listataan kaavaselostukseen
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kolmikannan alueen rajanylityspaikan laajentuminen
kansainvéliseksi rajanylityspaikaksi. Osayleiskaavassa méaaritetaan tarkoituksenmukaiset
aluevaraukset sovittaen ne ympardivaan maankayttoon siten, etta alueen toimintaan liittyvat
maankaytto- likennevaraukset voidaan kaavalla riittavassa méaarin osoittaa. Samalla tama
tarkoittaa sitd, etta nailla, 1ahinna EP ja TP -alueilla on rajoituksia muulle maankaytélle, jotta
merkinndn mukaiselle maankaytélle ei tule myéhemmin esteita.

Osayleiskaava-alue on Siikalahden osalta Simpelejarven rantayleiskaavan paalla. Taman alu-
een osalta kyseessa on rantayleiskaavan muutos. Myds osa Pienten vesistdjen rantayleiskaa-
vasta on Kolmikannan osayleiskaavan sisélla. Kaavaratkaisussa on lahdetty siita, etta ran-
tayleiskaavassa osoitettuun tilakohtaiseen rantarakennusoikeuden maaraan ei tehdda muutok-
sia. Myds kaavaméaaraykset on pidetty muutosalueen osalta samanlaisina kuin voimassaole-
vassa rantayleiskaavassa elleivat nykyiset maankayttotarpeet ole talle esteena.

Kaavan rakenne

Osayleiskaavalla ratkaistavat uudet aluevaraukset sijoittuvat paaasiassa kaava-alueen etela-
osaan. Varaukset liittyvéat rajanylityspaikan sijaintiin, toimintoihin seka niihin liittyviin liiken-
nejarjestelyihin. Kaavaratkaisussa on osoitetturajanylityspaikan tarkka sijainti. Tieyhteytta
rajanylityspaikalta valtatielle tulee parantaa nykyista Kolmikannantieta pitkin.

Rajanylityspaikan sijoittumisesta ja liikenteellisista ratkaisuista on esitettyvaihtoehtotarkaste-
luja kaavaluonnoksen yhteydessa.

Mitoitus

Kaavalla otetaan kantaa rajanylityspaikan laajentamiseen ja tasta aiheutuviin liikenteellisiin
jarjestelyihin. Mitoitus eli rajanliikenteen kasvun ennusteet perustuvat Etela-Karjalan liiken-
neselvityksessa esitettyihin arvioihin (LIITE 6). Kaavalla varaudutaan suurimpaan ennustee-
seen, jossa liikenneméaara on noin 500 000 ajoneuvoa / vuosi.

Vuosina 2012 — 2013 Karjalan tasavallan alueella on kaynnistynyt kaksi suurta tiehanketta,
jotka parantavat merkittavasti Venajan yhteyksia Parikkala — Syvaoron rajanylityspaikalle.
Lisadntyva rajanylitysliikenne aiheuttaa Etela-Karjalan alueella tarpeen investoida rajanyli-
tyspaikkoihin. Kaavassa on tarkoituksenmukaisesti varauduttu suurimpaan ennustettuun mi-
toitukseen ja melko valjaan kaavaratkaisuun, jotta ei aiheuteta myéhemmin kaavallisia estei-
ta.

Rajanylityspaikan toteutumisen jalkeen Parikkalan kunnan alueella yhdyskuntarakenteen
kannalta tarkoituksenmukaisimmat tyopaikka/logistiikka-alueet sijoittuvat Kolmikannan tien
ja Kirjolankankaan alueen tuntumaan. Kaavalla on mahdollistettu naiden alueiden toteutta-
minen ja asemakaavoittaminen tata kayttda varten. Asemakaavoituksen yhteydessa tutki-
taan tarkemmin toimintojen sijoittuminen, mitoitus sekd taman tiedon valossa muodostuvat
ympaéristovaiktukset. Osa TP ja TP-1 -alueista voi jdada toteutumatta tai toteutuu osittain.
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Kaavan oleelliset aluevarausten pinta-alat:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha)

M 1393,2
MA 242,46
M-1 219,18
S 123,84
w 123,69
A 74,31
EP 67,39
TP 63,27
TP-1 60,84
MU 36,47
T 22,74
RA 21,06
TY 16,03
VL 7,25
L 0,52
Yhteensa 2472,25

Oleelliset aluevaraukset

EP

Rajanylityspaikka.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu erikseen EP-2 —merkinnalla rajanylitys-
paikka, jota on vaihemaakuntakaavassa siirretty pohjoiseen ja laajennettu merkittavasti lan-
teen. Osayleiskaavassa on osoitettu EP —alue voimassa olevaa maakuntakaavaa pienemmalle
alueelle Kolmikannantien etelapuolelle ja uuden alueen kokoojavaylana toimivan tieyhteyden
molemmin puolin. Aluetta varten on tehty alustava esisuunnitelma (30.9.2015), jonka toteut-
tamisen kaavamerkintd mahdollistaa. Alue sijoittuu ldhes kokonaan pohjavesialueelle ja sen
toteuttamisessa on huomioitava pohjavesialueen (pv) kaavaméaaraykset.

TP

Tyopaikkatoiminnoille / logistiikkatoiminnoille varattu alue.

Kolmikannan alueen, Kolmikannan tien varteen seka Kirjolan kankaan ymparistdon on osoi-
tettu uusia tydpaikka-aluevarauksia (TP). Ensimmaisessa kaavaluonnoksessa esitettyja tyo-
paikka-aluevarauksia on vahennetty. Pohjavesialueille sekd Sammallammen Natura-alueen
Itapuolelle sijoittuvat tydpaikka-alueet on osoitettu TP ja TP-1 —merkinndilld ja niille on an-
nettu tarpeelliset maaraykset pohjavesien ja Natura-arvojen suojelemiseksi. Maarayksilla on
turvattu, etta hulevesilla ei pilata pohjavesia tai heikenneta suojelllisia arvoja. Roihankylmiin
harjualueen kohdalla on varmistettu, etta harjualueen tarkeimmat arvot sailyvat sen lansi-
osassa. Merkinnat ovat maakuntakaavan mukaisia.

Vaikutustenarvioinnissa on esitetty tarkemmin milla tavoin pohjavesien suojelua toteutetaan
ja kuinka tama liittyy hulevesien hallintaan.

Maakuntakaavan mukaisia tyopaikka-alueita ei ole osoitettu olemassa olevien asuinrakennus-
ten ja maatilakeskusten paalle tai erityisten ymparistdarvojen paalle, kuten maakuntakaa-
vassa. Téallaisia ovat Roihankylmiin harjualue, Tivian alue seka osa Kolmikannantien varresta.

1

Teollisuus- ja varastoalue

Kirjolankankaan teollisuualuevaraukset rajataan pohjavesialueiden osalta voimassa olevien
asemakaavojen laajuisiksi. Lisdksi pohjavesialueille sijoittuvat alueet merkitdan TY-
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merkinnalla pohjavesiarvojen turvaamiseksi. Nailla alueille on liséksi erillinen pohjavesialueita
koskeva maarays (pv).

M

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Suurin osa alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla sallitaan haja-asutuksen
muodostuminen sekd maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeisiin tarkoittu rakentaminen.
Nama alueet ovat rantavydhykkeen ulkopuolisia alueita. Rantavydhykkeen laajuus on noin
200 m rantaviivasta ja se on osoitettu M-1 -merkinnalla

M-1

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on rantavythykettd, jonka rantarakennusoikeus on osoitettu M-1 alueiden ulkopuolisille
erikseen rakennuspaikoiksi varatuille alueille. Lukuunottamatta erikseen osoitettua saunara-
kennusta alueelle voidaan rakentaa ainoastaan maa- ja metsatalouteen liittyvia rakennuksia.

M-1/s

Maa- ja metsatalousalue, jolla on ymparistéarvoja.

/s —merkinnéalla on osoitetu erityisia ymparistdarvoja omaavat rantavydhykkeet, joiden paa-
kayttotarkoitus on kuitenkin maa- ja metsatalous.

MA

Maisemallisesti arvokkaat pellot ja niityt.

Maisemallisesti arvokkaimmat peltoalueet pyritdan sailyttamaan avoimena ja viljelykaytossa
sekd turvaamaan maisemallisia erityispiirteitd. Alueet ovat valikoituneet kaavaan kaavaselos-
tuksessa esitetyn maisema-analyysin perusteella.

MU/MY

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisida ymparistéarvoja.

Roihankylmiin alueelle on osoitettu voimassa olevan pienten vesistdjen rantayleiskaavan mu-
kaisesti MU/MY —alue.

ME

Kotielaintalouden suuryksikko

Suunnittelualueen eteldosaan sijoittuu yksi kotieldintalouden suuryksikkd, joka on osoitettu
kaavaan merkinnalla, joka mahdollistaa toiminnan kehittamisen. Toiminnalle on my&nnetty
ympaéristolupa.

SL

Luonnonsuojelualue.

Olemassa olevat luonnonsuojelualueet on osoittu kaavaan SL-merkinnalla.

RA 1A

Asuin- ja lomarakentaminen

Kaavalla ei osoiteta uusia asuin/lomarakennusalueita tai rakennuspaikkoja. Rantavydhykkeen
asuinrakentamisen alueet (A, A/s) ja lomarakentamisen alueet (RA) perustuvat voimassa
olevaan pienten vesistdjen rantayleiskaavaan ja ovat pdaasiassa jo rakennettuja rakennus-
paikkoja. Naiden rakennuspaikkojen kaavamaaraykset pidetddn ennallaan. Kaava oikeuttaa
naiden alueiden osalta suoraan rakennuslupaan. Pienten vesistéjen rantayleiskaavan raken-
nusoikeuslaskelma on liitteena 9.

Rakennuspaikkojen rakentamisen maara ja etaisyydet noudattavat pienten vesistdjen ran-
tayleiskaavaa seka Parikkalan kunnan muiden voimassa olevien rantayleiskaavojen linjauk-
sia.
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Kaavaan on lisaksi osoitettu erikseen A-1 merkinndin rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittu-
vat toteutuneet rakennuspaikat. Naiden rakennuspaikkojen lisaksi M-alueelle voidaan sijoit-
taa uutta haja-asutusta rakennusjarjestyksen mukaisesti.

SM

Muinaisjaanndsalue

SM 24

. Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannos.

Kaavaan on osoitettu muinaisjddnnoésrekisterin mukaiset kohteet seka selvityksissa esiin tul-
leet uudet muinaisjadannékset. Merkinngilla ja maarayksilla on turvattu alueen muinaisjaan-
nosten sailyminen.

Muut oleelliset merkinnat ja maaraykset

————— Tarkean tai vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen raja

Kaavaan on osoitettu pohjavesialueiden rajat. Nailla alueilla rakentamista rajoittavat vesilain
ja ymparistonsuojelulain mukaiset kiellot kosken pohjaveden pilaamista ja muuttamista. Ta-
ma tarkoittaa sita, ettd pohjavetta (YSL 17 8) ei saa pilata:

Ainetta, energiaa tai pienelidita ei saa panna, paastaa tai johtaa sellaiseen paikkaan tai
kéasitella siten, ettéa:

1) tarkealla tai muulla vedenhankintakaytt6on soveltuvalla pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistélle taikka pohja-
veden laatu voi muutoin olennaisesti huonontua;

2) toisen kiinteistdlla olevan pohjaveden laadun muutos voi aiheuttaa vaaraa tai haittaa
terveydelle tai ympaéristolle taikka tehda pohjaveden kelpaamattomaksi tarkoitukseen,
johon sité voitaisiin kayttaa; tai

3) toimenpide vaikuttamalla pohjaveden laatuun muutoin saattaa loukata yleista tai toi-
sen yksityistd etua (pohjaveden pilaamiskielto).

maaperaé ei saa pilata (YSL 16 8)

Maahan ei saa jattaa tai paastaa jatettd tai muuta ainetta taikka elidita tai pienelidita si-
ten, etté seurauksena on sellainen maaperan laadun huononeminen, josta voi aiheutua

vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle, viihtyisyyden melkoista vahentymista tai

muu niihin verrattava yleisen tai yksityisen edun loukkaus (maaperéan pilaamiskielto).

Lahtdkohtaisesti pohjaveden laatua ja maaraa ei saa muuttaa siten, etta se (VesiLaki 3 luku
28):

1) aiheuttaa tulvan vaaraa tai yleista vedenvahyyttd;

2) aiheuttaa luonnon ja sen toiminnan vahingollista muuttumista taikka vesiston tai poh-
javesiesiintyman tilan huononemista;

3) melkoisesti vahentda luonnon kauneutta, ympaéaristdn viihtyisyytta tai kulttuuriarvoja
taikka vesistdn soveltuvuutta virkistyskayttoon;

4) aiheuttaa vaaraa terveydelle;

5) olennaisesti vahentda tarkean tai muun vedenhankintakayttdéon soveltuvan pohjavesi-
esiintyman antoisuutta tai muutoin huonontaa sen kayttdkelpoisuutta taikka muulla ta-
valla aiheuttaa vahinkoa tai haittaa vedenotolle tai veden kéaytdlle talousvetena;

Pohjavesialueille osoitettu laajempi rakentaminen (EP, TP-1) on lisédksi huomioitu kunkin
aluevarausmerkinnan maarayksissa tarkemmin.
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7t Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

Kaavaan on osoitettu Roihankylmiin arvokas geologinen muodostuma, jolla maa-ainesten ot-
to ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen luonnonarvojen sailymisen, on
kielletty.

Kaavaan on osoitettu voimassa olevat Natura-alueet

Natura 2000 —verkostoon kuuluva alue

luo-2 Liito-oravan elinymparisto.

Kaavaan osoitettu luo-merkinndin sellaiset luontoselvityksessa esiin tulleet erityiset luontoar-
vot, jotka eivat edellyta luonnonsuojelualueen perustamista.

Suuret lehtipuut ja kuuset tulee sailyttaa liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan turvaa-
miseksi. Alueella tehtavat maisemaan, kasvillisuuteen ja maaperaan vaikuttavat toimenpiteet
vaativat MRL:n 128 §:ssa tarkoitetun maisematydluvan.

O Vesilain 11 8:n mukainen kohde.

Vesilain 11 §:n mukaiset kohteet on osoitettu perustuen luontoselvitykseen. Naiden kohteden
luonnontilan heikentaminen on kiellettya.

= 5

~—

ma . . R
Maisemallisesti arvokas alue.

Maisemallisestiarvokas alue on osoitettu perustuen voimassa olevaan pienten vesistdjen ran-
tayleiskaavaan. MRL 43 8:n 2. mom. nojalla maarataan, ettd maisemaa muuttavaa maara-
kennustyota ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

/s Alue, jolla ympéristo sailytetdan

Sammallammen lahistdn rakennuspaikat seka rantavydhyke on osoitettu talla lisamerkinnal-
la. Talla on turvattu Sammallammen ja sen ympériston arvojen sailyminen.

sr-1/p Suojeltava pihapiiri.

Merkinnalla on osoitettu suojeltavat pihapiirit. Pihapiirin rakennuksissa tehtavat muutos- ja
korjaustyo6t tulee toteuttaa siten, ettei pihapiirin oleellisia arkkitehtonisia ja maisemallisia
arvoja vaaranneta. Erityisesti julkisivukorjauksissa suositellaan kaytettavéaksi alkuperaisia
tai niitd vastaavia materiaaleja ja sailytettavaksi mahdollisimman paljon vanhoja rakennus-
osia ja teknisia ratkaisuja. Merkittavista korjaus- ja muutostoista tai arvokkaiden rakennus-
ten purkamisesta tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Kohde ja sen oleelliset arvot on kuvattu liitteessa 2.

sr-1 Suojeltava rakennus.

Rakennuksessa tehtavat muutos- ja korjaustyot tulee toteuttaa siten, ettei rakennuksen
arkkitehtonisia ja maisemallisia arvoja vaaranneta. Erityisesti julkisivukorjauksissa suositel-
laan kaytettavaksi alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja sailytettavaksi mahdolli-
simman paljon vanhoja rakennusosia ja teknisia ratkaisuja. Merkittavista korjaus- ja muu-
tostoista tai arvokkaiden rakennusten purkamisesta tulee pyytaa museoviranomaisen lau-
sunto.

Kohde ja sen oleelliset arvot on kuvattu liitteessa 2.
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sr-2/p Huomionarvoinen pihapiiri.

Olemassa olevan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttda tulee edistaé ja uudisraken-
taminen sovittaa ymparoéivaan rakennuskantaan mittakaavan ja materiaalien osalta.

Kohde ja sen oleelliset arvot on kuvattu liitteessa 2.

sr-2 Huomionarvoinen rakennus.

Rakennuksessa tehtavat muutos- ja korjausty6t suositellaan toteutettavaksi siten, ettei ra-
kennuksen arkkitehtonisia ja maisemallisia arvoja vaaranneta. Erityisesti julkisivukorjauk-
sissa suositellaan kaytettavaksi alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja ja sailytetta-
vaksi mahdollisimman paljon vanhoja rakennusosia ja teknisia ratkaisuja.

Kohde ja sen oleelliset arvot on kuvattu liitteessa 2.

Rakennusinventoinnin perusteella alueelle sijoittuu 18 kulttuurihistoriallisesti merkittavaa ra-
kennusta tai pihapiirid. Ne on osoitettu kaavaan merkinndilla, jotka pyrkivat turvaamaan
kohteiden ja alueiden arvon. Suojelumerkinnat ovat luonteeltaan suosituksia, eivat velvoitta-
via.

Pilaantunut tai mahdollisesti pilaatunut maa-alue.
Kohteet on osoitettu kaavaan MATTI-rekisteri-tietojen perusteella.

Mikali alueelle tai sen lahiympéaristoon suunnitellaan muuttuvaa maankayttda, joka vaatii
puhdasta maaperad, tulee maaperan pilaantuneisuus selvittaa ja tarpeen mukaan puhdistaa
ennen tallaisiin toimiin ryhtymista.

Retkeilyreitti

Retkeilyreitti on osoitettu kaavaan voimassa olevan pienten vesistdjen rantayleiskaavan pe-
rusteella.
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Liikenne

Osayleiskaavaan on osoitettu nykyiset paaliikenneverkot. Rajanylityspaikan liikkenne ohjataan
valtakunnanverkkoon nykyista Kolmikannantieta pitkin. Kolmikannantien ja valtatien vélille ei
osoiteta eritasoliittyméaa, vaan parannetaan liikkenteen sujuvuutta kaistajarjestelyin.

Kaavaluonnoksessa osoitetetut 2 uutta valtatien eritasoliittyman reservivarausta, Muttelin-
makeen johtava ohjeellinen uusi reservitieyhteys seka ohjeellinen uusi reserviratayhteystarve
on poistettu.

Kolmikannantien ja valtatien nykyisen tasoliittyman kapasiteetti on noin 3 000 a/vrk, joka on
Imatran rajanylityspaikan nykytilanne. Porrastus ja kdantymiskaistat lisdavat kapasiteetin

3 000 — 6 000 a/vrk. Nain ollen voidaan todeta, etta eritasoliittyma tarve ei ole kovin nopeas-
ti toteutumassa.

vt-1
I .
Valtatie

Merkinnan maaraykseen on sisadllytetty melumaarays, jolla ehkaistdan uudisrakentamisen si-
joittuminen arvioidulle melualueelle (100 m).

Melualueelle sijoittuvan uuden asuinalueen ottaminen osayleiskaavan mukaiseen kaytt6on on
tarkoitettu perustuvaksi asemakaavaan, jonka toteuttamisen edellytyksena on tarkemman
meluselvityksen laatiminen. Rakennuslupien mydntdmisen yhteydessa on varmistettava, ettei
ulkoa kantautuva melutaso sisatiloissa tai melutaso oleskeluun tarkoitetulla piha-alueella ylita
Valtioneuvoston paattksessa (993/1992) annettuja melutason ohjearvoja.

I Parannettava tieyhteys

Kolmikannantien varteen on osoitettu joitakin parannettavia tieosuuksia, jolla parannetaan
liikennoitavyytta. Tama tarkoittaa tien oikaisuja.

Uusi tieyhteys
Uusia tieyhteyksia on osoitettu radan ylityspaikan tuntumaan liikkenteen sujuvoittamiseksi.
Paarata ja parannettava rataosuus

Kaava-alueen lapikulkeva p&arata on osoitettu parannettavana rataosuutena, joka mahdollis-
taa mm. lisaratojen sijoittamisen. Mahdolliset parannustoimet tehdédan kuitenkin erillisena
prosessina, joissa kuullaan asianosaisia erikseen.

Paarataan rajoittuvien alueiden maankédyton suunnittelussa on huomioitava mahdollisesti ra-
ta-alueen laajentumisesta aiheutuvat ympéaristévaikutukset.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutusten arvioinnissa pyritdan kuvaamaan kaavan toteutumisesta aiheutuvat vaikutukset
nykytilanteeseen néhden. Vaikutusten arvioinnissa on kaytetty avuksi erityisasiantuntijoita,
jotka ovat olleet laatimassa kaavan taustaselvityksida. Mukana arviota laatimassa on ollut bio-
logi, hydrogeologi, maisema-arkkitehti, kunnallistekniikan asiantuntija ja arkkitehti. Vaikutus-
ten arviointi on koko kaavaprosessin ajan kestava menettely, joka tarkentuu prosessin ede-
tessa viranomaisten ja muiden osallisten kanssa kaytavan vuorovaikutuksen perusteella.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla luodaan edellytyksid Venajan ja Suomen valisen rajaliikenteen voimakkaalle kasvul-
le ja raja-aseman laajentamiselle. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, koska nykyisten asukkaiden palveluiden sijoittamiseen, volyymiin ja uudisrakenta-
misen maaraén ei kaavalla tehda muutoksia.

Pohjavesivaikutukset

Kolmikannan pohjavesialueen luoteisosassa Iso-Portimon rannalla sijaitsee alustavasti tutkit-
tu vedenottopaikka. Alueella ei ole tehty koepumppausta vedensaannin varmistamiseksi.
Mahdollinen vedenottopaikka sijoittuu alueelle, joka on kaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid ympaéaristdarvoja (MU/MY). Mahdollisen vedenotto-
paikan valitttmaan laheisyyteen sijoittuu lomarakentamisen alue (RA).

Padosa tydpaikkatoiminnoille (TP) varatuista alueista sijoittuu pohjaveden muodostumisalu-
eelle tutkitun vedenottopaikan valuma-alueelle. Tydpaikkatoiminnoille varatulle alueelle ei si-
joitu ymparistolle vaarallisiksi luokiteltavien kemikaalien kasittelya ja varastointia, joten alu-
eille sijoittuvista toiminnoista ei arvioida kohdistuvan riskid pohjaveden laadulle. Rakennetun
pinta-alan lisdantyminen voi kuitenkin vahentda alueella muodostuvan pohjaveden maaraa.
Rajatoimintojen alue (EP) sijoittuu pohjavesialueen keskiosiin ja sen lansiosa sijaitsee tutki-
tun vedenottopaikan arvioidulla valuma-alueella. Merkittdvan osan rajatoimintojen alueesta
muodostavat laajat liikenne- ja pysakdintialueet, joilla muodostuvat hulevedet saattavat olla
epapuhtaita. Tyopaikkatoimintojen seka rajatoimintojen alueiden jatkosuunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen pohjaveden maaréllisen ja
laadullisen pysyvyyden turvaamiseksi. Pohjaveden muodostuminen on turvattava ensisijai-
sesti imeyttamalla paallystettavien ja rakennettavien alueiden puhtaat hulevedet maaperaan.
Mikéli on oletettavaa, ettd hulevedet sisdltavat haitta-aineita ja niiden maahan imeyttamises-
ta voi aiheutua riskia pohjaveden laadulle, tulee hulevedet johtaa pohjavesialueen ulkopuo-
lelle. Hulevesien imeyttamisesta aiheutuvaa mahdollista riskia pohjaveden laadulle voidaan
ehkaista hulevesien esikasittelylla. Hulevesien sisaltaméat haitta-aineet esiintyvat tyypillisesti
kiintoainekseen sitoutuneena. Kiintoaineksen erotuksella voidaan siten pienentad mahdollisia
haitta-ainepitoisuuksia. Suunnittelualueelle asennetuissa pohjaveden havaintoputkissa (FCG1
— FCG11) pohjaveden pinnantaso esiintyy keskimaarin yli 10 metrin syvyydella maanpinnas-
ta. Pohjavedenpinnan ylapuolella esiintyvat paksut irtomaakerrokset ehkéisevat osaltaan
haitta-aineiden kulkeutumisriskia pohjaveteen.

Vaikutukset vesitaseisiin ja hulevesien hallintaan

Hule- ja pohjavesien muodostumiseen vaikuttavat ilmasto ja paikalliset sddolosuhteet. Parik-
kala sijaitsee eteldaboreaalisella alueella, jonka vuosittainen sademaara on nykyiselladn 550 —
700 mm (Kersalo ja Pirinen, 2009). Taméa sademaara kasvaa ilmastonmuutoksen myota ta-
man hetkisten ennusteiden mukaan arviolta 20 % tulevien vuosikymmenten aikana (esim.
Kuntaliitto, 2012), jolloin keskimaarainen vuosittainen sademaara on n. 750 mm. Lumipeite-
aika on nykyisin n. 145-155 paivaa (Kersalo ja Pirinen, 2009), joka tarkoittaa suuria kevatva-
lunnan méaaria myds pelto- ja metsaalueilla. Tulevaisuuden osalta on vaikea ennustaa esiin-
tyykd sadanta talvella lumen vai veden muodossa.

Kaava-alueen vesitaseiden maarittdmisessa on huomioitu vuorokausittain muodostuva poh-
javesien maara (kappale 2.5) seka naista johdettu maaperaan imeytyvan veden prosentti-
osuus vuosittaisesta sadannasta. Pintavaluntavesien muodostumisessa on huomioitu maan-
kayttokohtaiset vuosittaiset valunta-sadanta suhteet (esim. Valtanen, 2015), jotka on esitet-
ty taulukossa 1. Koska lumipeiteaika kestaa useita kuukausia, on vuosittainen valunta-
sadanta suhde suuri my6s pelto- ja metsaaluiella. Pintavaluntavesien ja pohjavesien muodos-
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tuminen seka haihdunnan (sis. evapotranspiraatio ja interseptio) osuus maaritettiin jokaiselle
maankayttomuodolle, josta johdettiin yhteenveto taulukkoon 2 nykytilanteelle, kaavan toteu-
tumiselle seka tulvaisuudelle, mikéli kaava ei toteudu (vain ilmastonmuutoksen vaikutus).

Taulukko 1. Vesitaseiden laskennassa kaytetyt valunta-sadanta suhteet maankayttomuodoittain.

Maankaytto Vuosittainen valunta-sadanta suhde
EP 0,50
TP 0,50
T 0,50
RA 1A 0,35
A 0,40
L 0,60
Metsé- ja peltoalueet 0,35

Taulukon 2 mukaan pintavaluntavesien (rakennetuilla alueilla hulevesien) vuosittainen maara
tulee koko suunnittelualueella kasvamaan tulevina vuosikymmenina kaavoituksen mukaisen
rakentamisen ja ilmaston muutoksen mydta arviolta 24 % nykytilanteeseen verraten. Mikali
rakennettujen alueiden vedet johdetaan valuma-alueelta pois, vdhenee maaperdan imeyty-
van veden méaaré vuosittain arviolta 7 %. Kaavan vaikutusten arvioimiseksi on oleellista ver-
rata tulevien vuosikymmenten tilannetta kaavan toteuduttua suhteessa siihen, ettad kaava ei
toteudu. Taman vertailun tuloksena kasvaa pintavaluntavesien maara pelkédn rakentamisen
myoOté vain n. 3 %, jolloin muodostuvien pohjavesien méaara vahenee myds vain 3 %.

Suunnittelualueen itdosassa pohjavesialueella tullaan kaavan mukaan rakentamaan suhtees-
sa enemman kuin koko suunnittelualueella, jolloin vaikutukset maaperaén imeytyvan veden
ja edelleen pohjavesien maaraan ovat vuositasolla hieman suuremmat kuin koko suunnittelu-
alueella (Taulukko 3). Pohjavesien muodostumisalueella (kattaa 659 ha alueen) pintavalun-
nan maara kasvaa rakentamisen jalkeen ja ilmastonmuutoksen vaikutuksen jalkeen vuosit-
tain n. 31 % nykytilanteeseen verraten. Mikali tama pintavalunta johdetaan pois valuma-
alueelta, vdhentda se vuositasolla maaperaan imeytyvan eli pohjavesia muodostavan veden
maaraa arviolta 7 %. Jos kuitenkin huomioidaan tulevaisuudessa pelkasta ilmastonmuutok-
sesta aiheutuvat vesitaseet (kaava ei toteudu) ja verrataan naitd rakentamisesta aiheutuviin
muutoksiin, lisda rakentaminen siina tapauksessa pintavalunnan maaraa vain 10 % ja vahen-
taa pohjavesien maaraa 11 %.

Pintavalunnan osalta kasvavat rakennetuilla alueilla erityisesti rankkasateiden huippuvirtaa-
mat, minka vuoksi huippuvirtaamia olisi syyta tasata laajimmilla rakennetuilla alueilla. Viivy-
tykseen sopivat esimerkiksi hulevesialtaat, joita suositellaan tassa tapauksessa kaytettavan
sellaisten rakennettujen alueiden vesille, joilta oletetaan huuhtoutuvan pohjavesien laatua
riskeeraavia aineita. Altaista vesi johdetaan edelleen pois pohjavesialueilta putkiviemarein.

Hulevesien imeytysta biosuodatuksella tai esimerkiksi imeytyskentélla voidaan toteuttaa
asuinalueilla seka tyodpaikka-alueilla, silla oletuksella, etta tybpaikka-alueet sisdltavat paa-
saantoisesti toimistorakennuksia ja vahaista liikennettd. Nain myds maaperaan ja edelleen
pohjavedeksi imeytyvan veden maaraa saadaan lisattya hieman.

Taulukko 2. Vuosittaiset suunnittelualueen vesimaarat nykytilanteessa seka kaavan mukaisen ra-
kentamisen jalkeen.

Koko suunnittelualue

muutos tule-
llmastonmuutos vaisuudessa
limaston- muutos ja kaavan to- kaavan to-
Vuosittainen Nykytilanne  muutos (%) teutuminen teutuessa (%)
Sadanta (mm) 625 750 20 750
Sadanta (m3) 15625000 18750000 20 18750000
Pintavalunta (m3) 5468750 6562500 20 6763916 3
Maaperaan imeytyva
vesi (m3) 4843750 5812500 20 5611084 -3
Haihdunta (m3) 5312500 6375000 20 6375000 0
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Taulukko 3. Vuosittaiset pohjavesiealueen vesimaarat nykytilanteessa seka kaavan mukaisen raken-
tamisen jalkeen.

Pohjavesialue

llimastonmuutos Rakentamisen

limaston- muutos ja kaavan to- jalkeen (kaa-
Vuosittainen Nykytilanne  muutos (%) teutuminen va toteutuu)
Sadanta (mm) 625 750 20 750
Sadanta (m3) 4118750 4942500 20 4942500
Pintavalunta (m3) 1441563 1729875 20 1895256 10
Maaperaan imeytyva
vesi (m3) 1276812,5 1532175 20 1366794 -11
Haihdunta (m3) 1400375 1680450 20 1680450 0

Paitsi lisddntyneen pintavalunnan maard, myds pintavalunnan syntymisen ajoittuminen
muuttuu rakennetuilla alueilla. Nykyisellaan alueella muodostuu suuria maaria pintavaluntaa
ja maaperdan imeytyvaa vetta etenkin kevatvaluntojen seka syksyn rankkasateiden ja pit-
kien sadejaksojen aikaan. Rakentamisen my6ta hulevesia syntyy seka imeytyy maaperééan
tasaisemmin ympari vuoden, silla rakentaminen lisda etenkin kasvukautena ja talviaikaan
muodostuvien pintavaluntavesien maaria.

Hulevesijarjestelman kustannusarvio perustuu eri toiminnoille varatuille pinta-aloille ja on si-
ten hyvin suurpiirteinen arvio. Tarvittaviin viivytysaltaisiin ja imeyttamisrakenteisiin johde-
taan vedet keskiméaarin tietyn kokoisilta alueilta (10-15 ha/allas ja 5-10 ha/imeytysrakenne)
ja verkoston pituutta tarvitaan keskimaarin tietty maara hehtaaria ja maankayttémuotoa
kohden (esim. Silvennoinen et al., 2017). Kustannuksista muut tulevat suurimmalta osin
kunnalle lukuunottamatta tonttikohtaisia viivytysaltaita (52 000 e) ja imeyttamisrakenteita
(100 000 e).

Kustannusarvio suunnittelualueen johtamisjarjestelyille on siten seuraava:

Kaava-alue Rakenne Madra Kustannus

EP-alue Hulevesialtaat 7 kpl, 500 m*/allas 52000 €
Putkiviemarginti 30km 5000000 €

TP-alue Imeyttamisrakenteet 8 kpl, 500 m3/rakenne 100000 €
Avo-ojat 30km 310000 €

Taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu on osa paatoksia, joilla mahdollistetaan rajanylityspaikan kansainvélistaminen
ja rajaliikenteen kasvu. Tama ja Venajan tieyhteyksien parantuminen lisdavat merkittavasti
kaupallisten- ja matkailullistenpalvelujen ostovoimaa Parikkalan ympéaristéssa seka Etela-
Savossa. Taméa antaa mahdollisuuksia kaupallisten ja matkailullisten palvelujen kehittamiselle
talla alueella.

Kaavassa osoitettujen uusien infra-rakenteiden vaihtoehtoisia toteuttamismahdollisuuksia ja
niiden kustannuksia on alustavasti arvioitu kaavaluonnoksen yhteydessa.

Kolmikannantien ja rajanylityspaikan rakentamisen osalta kustannusten maksajana on Suo-
men valtio. Tybpaikka-alueiden kunnallistekniikan rakentamiskustannuksista seka alueelle
johtavan siirtoviemarin ja vesijohdon rakentamiskustannuksista vastaa Parikkalan kunta ja
muilta osin alueelle tuleva toimija.

Pohjavesialueille on osoitettu paljon rakentamista. Edellisessa kappaleessa on esitetty karkea
laskelma siita kuinka paljon kustannuksia hulevesien kasittely ja pohjavesien suojeleminen
tulee maksamaan. Paaasiallisena maksajana on Parikkalan kunta. Naiden lisaksi Parikkalan
kunnan maksettavaksi tulee alueelle johtava siirtoviemarin ja vesijohdon rakentaminen.

Rajanylityspaikan toteutuminen lisda Parikkalan kiinnostavuutta logistiikka-alan toimijoita ja
muuta yritystoimintaa kohtaan.
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Liikenteelliset vaikutukset

Valtakunnallisessa ja ylivaltakunnallisessa mittakaavassa kaavaratkaisu antaa mahdollisuu-
den jakaa Suomen ja Venajan valista rajaliikenteen kasvua useampaan purkautumispistee-
seen ja nain hieman vdhentéaa liikkenneruuhkia muilla rajanylityspaikoilla.

Rajanylityspaikan laajentumisen ja kansainvalistymisen myoéta liikennemaarien kasvaessa
suurimpiin ennustettuihin lukemiin tulee ongelmia nykyisilla liikkennejarjestelyilla. Suurim-
maksi pullonkaulaksi muodostuu Kolmikannantien ja valtatien valinen liittyma. Tahan on va-
rauduttu parantamalla sujuvuutta rakentamalla liittym&éan porrastus, jonka yhteydessa toteu-
tetaan lisakaistojen rakentaminen.

Jossain vaiheessa Kolmikannan tien liikennemaarét voivat kasvaa ainakin hetkellisesti niin
suuriksi, etta paikallisliikenteen osalta voi muodostua nykytilanteeseen nédhden viipymia.
My®ds liikenneturvallisuus heikkenee, koska tielld olisi yhta aikaa rajanylitys-, paikallis-, maa-
talous- ja kevytta liikennetta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonsuojeluun

Kaavaratkaisulla ei merkittavasti heikenneta Natura-alueiden erityisia arvoja. Siikalahden
alueelle kaavalla ei muodostu vaikutuksia. Sammallammen linnustolle vahaisia vaikutuksia
saattaa syntya Kolmikannantien liikennemaarien kasvusta (melu) sekd uuden TP -alueen si-
joittumisesta Sammallammen Itapuolelle. Sammallampi on linnuston kannalta merkittava
alue, jolloin haitallisia vaikutuksia aiheutuu, mikali TP -alueelta muodostuisi sellaisia huleve-
sia, jotka heikentavat kyseisen Natura-alueen linnustollisia arvoja. Kaavamaarayksilla on kui-
tenkin estetty tallaiset merkittavat heikentavat vaikutukset.

Roihankylmiin maakunnallisesti arvokkaan harjualueen tasaisiin Ita-osiin on osoitettu kaksi
TP-1 -alueita. Harjualueen tarkeamméat geomorfoliget arvot seka luontoarvot sijoittuva alu-
een lansiosaan. Kaavaratkaisulla ei merkittavasti heikennetd Harjualueen erityisia arvoja.

Paikallisesti arvokkaat luontokohteet on kaavassa osoitettu luo-merkinnéin, ja kaavamaa-
rayksilla on pyritty turvaamaan luontoarvojen sailyminen. Kaavalla ei merkittavasti heikenne-
ta luonto- ja luonnonsuojelullisia arvoja.

Maisemalliset vaikutukset

Kaavaluonnoksen tydpaikka-alueet on paaosin poistettu Roihankylmiin arvokkaan harjualu-
een ymparistosta, jolloin maisemalliset vaikutukset arvokkaaseen harjualueeseen jaavat va-
haisiksi. Rajanylityspaikan (EP) toteutuksen vaikutusten arviointi tdsmentyy asemakaavoi-
tusvaiheessa, jolloin maaritellaan tarkemmin leikkausten ja tasausten sijainti ja maara.

Uusien kaistajarjestelyjen rakentaminen Kolmikannantien ja valtatien liittymaan aiheuttaa
vahemman maisemallista muutosta kuin aiemmin esitetty eritasoliittymaratkaisu, vaikka alu-
eella liikkkuu merkittava maara ihmisia. Lopullinen liittymien toteuttamistapa ratkaisee uusien
toimintojen soveltumisen maisemaan.

Rajanylityspaikan (EP) rakentaminen aiheuttaa maisemakuvan ja maisemarakenteen muu-
toksen Kolmikannantien ymparistoon rajautuvalla alueella. Alueella ei ole ympéaroivasta mai-
semasta poikkeavia erityisia maisema-arvoja. Alue liittyy nykyiseen raja-aseman rakennet-
tuun ymparistoon.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Tividn maisema- ja kylakuvallisesti arvokkaalle alueelle, ei-
ka se vaikuta alueen maisemallisia arvoja heikentévasti.

Maisemallisia arvoja pyritaan sailyttamaan avoimina sailytettavilla pelloilla ja niityilla (kaa-
vamerkinta MA).

Vaikutukset kulttuuriperintdon ja rakennettuun kulttuuriymparistéon

Kaavakarttaan osoitetut sr-merkinnat edistavat rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallises-
ti merkittaviksi arvotettujen rakennusten ja pihapiirien sailymista. Konnunmakea eli Erkkilaa
ei soiteta sr -merkinnalla, koska rakennukset on navettaa lukuun ottamatta purettu. Kaava-
maarays ohjaa kunnostamaan rakennuksia vanhoja rakennusosia ja teknisia ratkaisuja kayt-
taen. Sr-1 ja sr-1/p —kaavamaarays velvoittaa pyytamaan museoviranomaisen lausuntoa
merkittavissa korjaus- ja muutostdissa, eika merkinngilla osoitettuja rakennuksia saa purkaa
ilman pakottavaa syyta.
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Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ovat padosin myonteiset.

Kaava edistédéa arkeologisen kulttuuriperinnodn sailymista. Suunnittelualueella sijaitsevat teh-
dyssé inventoinnissa 16ytyneet muinaismuistoalueet ja kohteet osoitetaan kaavakarttaan, ei-
k& naille alueille osayleiskaavalla kohdisteta rakentamistoimenpiteitéa. Mikali rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa havaitaan mahdollinen muinaisjaannés, tulee rakennustyot keskeyt-
taa ja ilmoittaa havainnosta museoviranomaiselle.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, ympéaristoon ja virkistykseen

Kun rajanylityspaikan liikenne johdetaan Kolmikannantieta pitkin valtatielle, jaavat vaikutuk-
set vahaisemmiksi kuin kaavaluonnoksessa esitetyssé uuden reservi rata- ja tieyhteystarpeen
toteutuessa. Kolmikannantien lahettyvilla on kuitenkin jonkin verran asutusta, jolloin liiken-
nemelu ja turvallisuusriskit lisdantyvat likennemaarien kasvaessa.

Kaavaratkaisun liikenneyhteyksilla ei katkaista olemassa olevia virkistysreitteja tai —alueita.

Mikali uusi tie- ja ratalinjaus tulisivat vanhaa ratapohjaa pitkin, aiheuttaisi se meluhairion li-
saadntymista useiden asuinrakennuspaikkojen ja maatilojen osalta. Radan osalta tulisi talldin
rakentaa ali-/ylikulkuja liikkenneturvallisuuden parantamiseksi.

Rajanylityspaikan itédpuolisten rakennuspaikkojen osalta liikenne valtatielle ohjattaisiin joko
rajanylityspaikan ohi tai liikenne johdettaisiin Kannaksentien kautta valtatielle.
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Kuva 5-1. Ote kaavaluonnoksen mukaisista vaihtoehtoisista rajanylityspaikan vaihtoehtoisista to-
teutuksista. Paikallisliikenne on suunniteltu johdettavaksi rajanylityspaikkojen ohitse katkoviivoi-
tuksen mukaisia reitteja. Nykyisten normien mukaan rajanylityspaikka tulee sijoittaa vahintaan 800
metrin etdisyydelle rajasta. Rajanylityspaikan ja rajan valinen alue tulee nykysdaddsten mukaan
sulkea aidalla. Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu on kutakuinkin vaihtoehdon VE | mukainen.

Sosiaaliset vaikutukset

Rajanylityspaikka, uudet tydpaikka- ja palvelualueet on sijoitettu siten, etta nykyisia asuinra-
kennuksia ei jaa uusien aluevarausten alle. Varaukset sijoittuvat siten, etté ne joiltainosin ai-
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heuttavat vaikutuksia lahialueen asutukselle. Nama vaikutukset ovat seurausta aiemmin ku-
vatuista vaikutuksista, kuten liikenneméaarien kasvusta aiheutuva liikennditavyys, maisemalli-
set muutokset ja vaikutukset virkistykseen.

Kaavan mukaisen ratkaisun toteuttamiselle on oletettavasti vastustajia ja kannattajia. Kanta
muodostuu riippuen siitd, kuinka paljon suunnitelmien koetaan mahdollisesti aiheuttavan hai-
riota, nadhdaanko suunnitelma tarkoituksen mukaisena sek& kunnallisesti/maakunnallisesti ta-
loudellisesti jarkevana tai omakohtaisesti kannattavana.
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OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaavan toteuttaminen vaatii rajanylityspaikan ja ainakin laajempien typaikka-
alueiden osalta asemakaavaa.

Kaavan toteuttaminen riippuu Suomen ja Venajan valtioiden halukkuudesta panostaa talou-
dellisesti Parikkalan rajanylityspaikan kehittamiseen. Valtiollisella tasolla vaaditaan paatos,
ettd rajanylityspaikasta tehddan kansainvalinen. Mahdollinen viisumivapaus Suomen ja Vena-
jan valilla myds edesauttaa rajanylityspaikan toteutumista.

Lahdessa 12.paivana huhtikuuta 2018
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