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Teknisen lau

0 TAUSTAA KORJATTUUN KAAVAEHDOTUKSEEN

Jo vuonna 2012 aloitettu kunnan keskeisen taajaman asemakaavatyo eteni aivan loppumetreille
saakka tyon laajuuteen nihden ilman suuria erimielisyyksid. Nyt nihtéville asetettavan korjatun
kaavaehdotuksen taustaa ja syitd nihtéville laittoon on syytd hieman valottaa:

Kaavaluonnos oli aikanaan néhtidvidnd (MRA 30 §) 15.11. - 17.12.2013. Alkuperdinen kaavaehdotus
oli néhtidvidnd (MRA 27 §) 22.1. - 23.2.2015, pienet korjaukset tehtiin 8.5.2015.

Tekninen lautakunta hyviksyi kaavaechdotuksen 19.5.2015 § 26 ja esitti sitd edelleen kunnanhalli-
tukselle ja -valtuustolle hyviksyttavéksi.

Kunnanhallitus paitti kokouksessaan 9.6.2015 § 94 muuttaa kaavaratkaisua tilan 36-0 osalta siten,
ettd yksityisen maanomistajan aiemmat vaatimukset hyviksyttiin (AL-alueen ulottaminen rantaan
saakka ja VL-alueen katkaiseminen siltd osin. Kerrosluvun nosto II -> III). Vertailu on seuraavassa,
kartat eivit ole mittakaavassa. Maanomistajan tavoitteena on tulevaisuudessa purkaa nykyinen va-
rastorakennus ja rakentaa sen tilalle korkeatasoinen kolmekerroksinen asuinrakennus, jonka piha
rajoittuisi Simpelejidrveen. Maanomistajan mielesti ranta-alue tehokkaalla pihasuunnitelmalla ja
hyvin hoidettuna on asukkaiden kannalta siistimpi ja viihtyisdmpi kuin ldhivirkistysalueena.

takunnan 19.5.2015 § 26 mukainen kaavakartta korttelista213 ~ 1:2000 Kunnanhallituksen 9.6.2015 § 94 mukainen kaavakartta korttelista 213 1:2000

Kaava hyviéksyttiin kunnanvaltuustossa 31.8.2015 § 13 kunnanhallituksen esityksen mukaisena
ddnin 16 - 10. Pddtoksestd on jétetty yksi valitus kyseistéd ranta-aluetta koskien sekd ELY-keskuksen
oikaisukehotus (menettelyvirhe kaavan hyviksymiskésittelyssi).

Kunnanhallitus paitti 27.10.2015 § 189 méériti asemakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman, lukuun ottamatta tilaa 580-404-36-0. Kunnanvaltuuston paatoksestd 31.8.2015 §
13 tehty valitus ja oikaisukehotus kohdistuvat tihédn kyseiseen tilaan.

Korjattu kaavaehdotus (4.12.2015) on ndhtidvéand 11.12.2015 - 13.1.2016. Kaava-aineisto kokonai-
suudessaan 10ytyy kunnan internetsivuilta ja on asiasiséll6ltddn kunnanvaltuuston padtdksen
31.8.2015 § 13 mukainen. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen oikaisukehotuksen (25.9.2015) seu-
rauksena korjattu asemakaavaehdotus asetetaan kokonaisuudessaan uudelleen nihtiville hyvéksy-
misprosessissa tapahtuneen virheen takia.

Korjattu kaavaehdotus on tarkoitus hyvéksyéd kunnanvaltuustossa alkuvuoden 2016 aikana.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelukohteena on Simpelejirven Kirkkoseldn ja valtatien viliin jddvid suurelta osin jo raken-

nettu taajama-alue, jolla on pinta-alaa n. 200 hehtaaria ja rantaviivaa hieman yli kolme kilometrii.
Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Kukonkannan alueeseen ja etelédssd Sikoharjuun/ Tividntiehen.

Suunnittelualue rajattu tumman siniselld

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Keskustaajaman asemakaavan piivitys.

Kaavan tarkoitusta ja tavoitteita on esitelty laajasti kohdassa 4.4. Tiivistetysti:

Kaavan péivitykselld luodaan edellytyksid palveluiden kehittamiselle ja viihtyisille, elinvoimaiselle
keskustalle. Virkistyskdyton ja matkailunkin osalta haetaan my6s uusia mahdollisuuksia hyodyntéda
mm. Simpelejdrven vetovoimaa. Alue on jo pddosin rakennettu voimassa olevan asemakaavan pe-
rusteella. Kokonaan rakentamattomia rakennuspaikkoja on hyvin vihén, mutta vajaasti rakennettua
ympdristdd on paljon. Useilla alueilla asemakaava on osittain vanhentunut eiki vastaa kaikilta osin
tdmén pdivin tarpeita. Alue on my0s rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.

Kantavina periaatteina koko tydssi ovat voimassa olevan kaavan nykyaikaistaminen, kaavakartan
ja -merkintdjen selkeys, maanomistajien ja asukkaiden tasapuolinen kohtelu seki kaavaratkaisujen
sallivuus ja joustavuus nopeasti muuttuvissa tilanteissa (elinkeinoeldmin kilpailukyky).

Asemakaava uudistetaan kokonaisuutena ja laaditaan ajantasaiselle uudelle pohjakartalle. Kaava

sovitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi (mm. nykyinen kiinteistdjaotus) ja kaava ajanmukaiste-
taan merkinnGiltddn ja madrdyksiltddn Maankéytto- ja Rakennuslain mukaisiksi.
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2 TIHVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituksen kdynnistamispditos (kunnanhallitus 18.10.2011 § 221) ja kaavoittajan valinta (kun-
nanhallitus 28.11.2011 § 238).

- Tyoneuvottelu kunnassa 10.2.2012/ alustavat tavoitteet.

- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnoksen (OAS) kuntaan maalis-
kuussa 2012.

- Viranomaisneuvottelu (MRL 66§) pidettiin 4.4.2012/ tiydennykset OAS:maan. Tekninen lauta-
kunta (11.4.2012 § 17) ja kunnanhallitus (27.4.2012 § 82) hyvéksyivit OAS:man.

- Asemakaavan vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja se asetet-
tiin nédhtiville 19.4. - 21.5.2012. Hanketta koskeva yleinen esittely- ja lehdistotilaisuus seki kaa-
voittajan vastaanottopdivi jirjestettiin 11.5.2012. Kaikki selvitykset kdynnistyivit kevailld 2012 ja
valmistuivat péddosin talvella 2012-13, esittely kunnan virkamiestyéryhmille 5.12.2012 ja
11.4.2013. Nykyisen asemakaavan analysointi ja tilastointi sekd pohjakartan tiydennykset ta-
pahtuivat padosin keviilld 2013.

- Vaihtoehtoisten maank&dyttomallien laadinta ja alustava kaavaluonnos kesilld 2013. Virkamies-
tydryhméit tarkensivat kaavaluonnosta 26.6.2013 ja 21.10.2013. Esittely tekniselle lautakunnalle
21.10.2013 (§ 58). Tekninen lautakunta esitti kunnanhallitukselle, ettd se péittid asettaa keskusta-
alueen ajantasaistettavan asemakaavaluonnoksen MRL § 62 mukaisesti yleisesti nidhtéville ja pyytdd
siité tarvittavat viranomaislausunnot. Kunnanhallitus hyviksyi esityksen 5.11.2013 § 229.

- Kaavaluonnos asetettiin seuraavaksi yleisesti néhtiville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd
palautetta (huomautus) 15.11. - 17.12.2013 viilisend aikana. Néhtévilld pitimisestd (MRL 62§) tie-
dotettiin lehtikuulutuksella. My0s tarvittavat viranomaislausunnot pyydettiin tidssd vaiheessa (ks.
kohta 5). Kaavoittaja oli osallisten tavattavissa kunnantalolla 21.11.2013.

Palaute kaavaluonnoksesta oli kokonaisuutena hyvin vihiisti, vain neljd huomautusta ja viran-
omaislausunnot pddosin myonteisid/ pienid tdsmennyksid. ELY-keskuksen lausuntoa ja kaavaratkai-
sua laajemminkin kéytiin ldpi erillisesséd tyoneuvottelussa 18.3.2014 ELY-keskuksessa (muistio
liitteend).

- Tekninen lautakunta hyvéksyi ranta-alueen yleissuunnitelman 12.6.2014. Tydneuvottelut kunnassa
7.3.2014 ja 13.8.2014/ kunnan tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen. Kaavaehdotuksen laati-
minen kevéilld-kesilld 2014.

- Kaavaehdotus laadittiin saadun palautteen perusteella ja toimitettiin kuntaan syyskuussa 2014.

- Kaavaehdotus asetettiin yleisesti ndhtiville (MRL 658) ja siitd pyydettiin vield tarvittavat lau-
sunnot (22.1. - 23.2.2015). Osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd palautetta (muistutus).



- Kaavahankkeesta jérjestettiin toinen viranomaisneuvottelu 5.5.2015(MRA 18§), muistio liitteena.

- Tekninen lautakunta 19.6.2015 § 26, kunnanhallitus 9.6.2015 § 94 (muutos kaavaratkaisuun kort-

telin 213 osalta, tila 36:0). Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavan 31.8.2015 § 13.

Parikkalan asema-
kaavoitus alkamassa

Kuuleminen:
Kuuta}akaavnutaga
kuuntelivat asuk-

kaiden toiveita.

Asemakaava:
Uudella asema-
Kaavalla pyritiin
piivittimain aluei-
den merkityksid.

phivityksist. Kovin surra yhei-
soryntiysti el kuntalaisten kun-
Jeminen saanur alkaan, mutta
Eeskustelua alueen tavoinedse
Jeuitenin symtyi.

Varsinainen kasiteltivii alue
sijoittan Simpelejirven Kirkko-

Janja K e viliin. Poh
joisessa suunnittelualue rajan-
T Kukol\hm:lm duaelem ja

Alugen asemakaava on laa-

" Martalla. Tok

dittu osa-alueittain 1980- ja  Mikeld painottan palveluita. mekiiin cmme harjoita ratalii- Sanotiua
1goo-hovuilla. Paikoittain kasva  Talls hetkelli palvelut vaikutta-  kennerti, Remes nanrahtas.
o vai m vat kulkevan pitkiind nauhana.  Miittinen vakuuttan, ctti  Omatpsllot takin kuin nopeasti j= vauhdilla
lihinna smunuusustnp sta  Mikelin mukaan kagvoirnkeen  asermanseutn kiydadn yhsityls-  ovat Wossa =teenpain.
suurien kokonaisuuksien sijaan.  mydti on syyed pohtia, pitdisi- - kohtalestl Hipi. Kkakelld kykid ja Jorma Remes
hEipal veluita keskittid tietylle meictin kanta takninen johisia

Parlkkalan tekninen johtaja Jor- ikalla clloid on se, etS peltoina
ma Remes ja vs. tekninen joh- -N’m 'ullcopuolmem torn  jien hrolena olivat omien Kuu- — viela pystya. Halutaan saada keskustela sits,
t2ja Heikki Maiittinen koros-  alue voisi olla mahdallinen. tostien laheisyydessi olevien  Otto Punnonen onko tori olkes paikka palvaluilla,
tavat alueil:a,]mdenmm Miikelii korostas myds sata-  peltealueiden sailyminen. Kaa-  mesncmistajs vaikka sa 15lE hetkells vaikuttaa
OTL vOOsien saatossa muuttue  man merkitysddi. Ylmlkamﬂ- woittajan mielesti huoli on osin loogiselta.
nut. Tallaisia ovat Lamisen al i afheston, Joe tEllE iyt omistaa tontin ja Jarmeo Mitkeld
; L koulun toatti, on Imlm:nxmi-__ ~Nykyised melurmi amakotitslon, ndn &l siind suuria  kaavoittsia
Josta K koulu puret-  nen. Nyth isi kiinmit- ki ettel - tube.
tiin i paikadun julkisivojen sijaan  disra woi Erilaisia llkennasuunnitelmia on,

-Kaavoituksessa tehdiiin  mybs sataman suuntsan, Mﬁk.ﬁmn{maﬂyﬂq,etﬁ kunnaniohajs mutts thssi kammituksassang
Jihm.un rmmm.l!.uda  yhsittar- —N“mmmmyklma]mna kasyoiiuksessa otetaan huomi- ot korkeintaa shieveraksin
sdi v den kannalta. con ialliset na-  [Kawyen likentaan viyketd) Heikli Madttinen
kuv\aniuﬂh ]mmm héhlh:utjaslnae]h' dil Pyoriilijat sivit viltta matta has ve. takninen johtag

h it i k suoninta reittid. He haluavat muu-
Ileuii.lhkmmlytmuakm telussa on aseman alue ju scn aﬂnmﬂm Kaavoituksessa
]apuwlmdhl:aauwmksa tilanteen otetaan b ti mys niin Hittyrmi Eyllii osoiter-

nmnan man alue on wela vamam alueen maisemallisetkin arvot. rsteykser, Milittinen jou.tu.l nm.Rmcsluam..
oon. Osunsh 4, mutta sillii sis ja konnan selleiti
kmava liitetdin aetlalaenamase— jaitsevat rakennukset ovat pit- woje[l-mmym, Remeskin tw- testiin IHMamhmlmm ]uavau:m kehitysalueita ovat
mikaavaan, Samoin iy paiva- wummnkqmm teaa. ) lisdiksi Koirni
kadin kortelille, jos lmmvaa;- ~Asemarakennuksen omis- 2 —Kun ja a.lue sekii raja-
vistetaan. taa Parikkalan kunta lliin stettiin voimakkaas-  otetaan mukaan k&nvmml:suu. asema.

Iltd-Savo 12.5.2012



2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialueet

Kaava-alue on péépiirteissddn voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kidytossd. Kokonaan toteu-
tumattomia asuinrakennusten rakennuspaikkoja on hyvin vihén.

Asuntoalueet ja liikerakentamisen alueet

Oleelliset muutokset voimassa olevaan asemakaavaan nihden:

Yleisid periaatteita

Kaavamerkintdjen yhtendistdminen ja yksinkertaistaminen ! Varsinkin AL-kohteista ja Petéji-
kon kaavamerkinndistéd purettu "piilotetut” rakennusoikeudet myos kartalle.

Kiytetddn tehokkuuslukua (e) kattavasti rakennusoikeuden méérén sijaan.

Yksittdiset maanomistajien jéattdmét toiveet, huomautukset pyritty huomioimaan tisséd vaiheessa.
Yhdyskuntarakennetta tiivistetddn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla, esim.
0,20 -> 0,25 jne..

— Korttelien ja tonttien rajat tismennetédédn nykyiseen kiinteistdjaotukseen, varsinkin jos lohkomi-
sen tavoitteena ollut selkeédsti kaavan mukainen jako.

Uusia toimintoja ei osoiteta selvitysten mukaisille melu- tai tirindalueille.

Osa-aluekohtaisia muutoksia

Kukonkannan alue otetaan mukaan asemakaavaan padosin nykyisen kdyttonsd mukaisesti, eli
kaavan laajennus korttelit 538 ja 539.

Alueen pohjoisin kérki risteysalueen lidhistolld sekid kunnan nykyisen ympéristdtoimen toimitilat
osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueena (KTY).

Kunnan vuokratonttien rajat osoitetaan sopimusten mukaisesti kaavassa, mm. korttelit 529, 204
ja 136.

Vanha puretun koulun kortteli 522 osoitetaan asumiseen (AKR), merkittdvin uusi asuinalue ko-
ko suunnittelualueella. Radan ldheisyys otettu huomioon tonttien rajauksessa (melu, tirind).

— Alueen ainoa tilan talouskeskus osoitetaan asianmukaisesti (AM, 26) M-alueen sijaan.

Aseman alue osoitetaan palveluille (P) tuoreen kehittimissuunnitelman periaatteiden mukaisesti
ja suojeluarvot turvataan.

Vanhat rautatiealueella sijainneet asunnot (3 kpl) osoitetaan asumiseen nykyisen kiyttonsd mu-
kaisesti (AO/s, kortteli 141)

Toria supistetaan hieman nykyisen kdyttonsd mukaisesti ja sen ympéristo osoitetaan tuoreen
rannan kehittdmissuunnitelman periaatteiden mukaisesti.

Parikkalantien varressa olevien AL-kortteleiden 140, 142, 145, 201, 203 ja 207 roolia kunnan
kaupallisten palveluiden keskuksena korostetaan kaavamerkinno6illd ja selkedsti muuta ympéris-
tod kovemmalla tehokkuudella. Tuoreen kaavamuutoksen mukainen ja rakenteilla oleva kortte-
lialue 200 sulautuu téhin kokonaisuuteen luontevasti.

Korttelin 143 yleinen alue muutetaan myds asumiseen ja liiketoimintaan (AL).

— Nykyisen liikenneympyrin 1dhistoltd massiivisesti ylimitoitettuja yleisten alueiden varauksia
muutetaan joustavimmiksi asumiseen ja palveluille (nykyinen teknisen toimiston kortteli 134
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Keskustaajaman massiivisinta rakennuskantaa korttelissa 136

YH -> AL, valtion virastojen ja seurakuntakeskuksen kortteli 197 YH, YK -> P seké vanhojen,
osin purettavien asuinrakennusten korttelit 196 ja 56 YS -> AKR, AP).

Kortteliin 197 AR ohjeellinen tonttijako.

Yhtenidisen Petédjikon omakotialueen sekd korttelin 199 luonteen korostaminen (/s) ja valtatien
sekd radan suojaviheraluiden osoittaminen.

Listauksen ulkopuolella lukuisia pienempii, ldhinni kortteli- ja tonttikohtaisia tarkennuksia !!!!

Teollisuusalueet

Olemassa oleva ainoa ja pieni teollisuusalue, kortteli 521 on osoitettu edelleen tihén tarkoitukseen
(TY). Lédheinen asutus rajoittaa edelleen toimintaa alueella.

Yleisten rakennusten alueet

Kiytossd olevien yleisten rakennusten alueet sédilyvét padpiirteissdén voimassa olevan kaavan mu-
kaisina:

Vanhainkodin kortteli 501 (YS) sdilyy pddosin ennallaan ja turvaa vield runsaasti lisdrakennus-
oikeutta vastaavan tyyppiseen rakentamiseen (mm. senioriasuminen).

Terveyskeskuksen niemessé kortteli 200 (YS) toiminta jatkuu ennallaan, tehokkuutta korotetaan
hieman seké osoitetaan kevyen liikenteen polku niemeen. Uusiin pysédkointijirjestelyihin ja kos-
teusongelmista kérsineen vanhan siiven purkamiseen varaudutaan kaavassa.

Juuri saneeratun Harjulinnan korttelissa 195 (YH) kunnantalon toiminta jatkuu ja suojeluarvot
turvataan edelleen.

Kirjastolla kortteli 197 YL ja palolaitoksella 56 YL toiminta jatkuu, tehokkuutta nostetaan hie-
man tulevaisuuden varalle.



Urheilukenttd ja Harjulinna Sikoharjun kainalossa

2.22 Liikenneratkaisut

Alue rajautuu idéssé valtatiehen 6, joka ehdotusvaiheessa jétettiin uudelleen asemakaavan ulkopuo-
lelle. Kaava on sovitettu lunastettuun tiealueeseen ja laadittuihin tiesuunnitelmiin. Ns. Huhmarisen
risteyksen osalta kiertoliittymévaraus jétetdén ennalleen, vaikka rahoitusta tai vélitonti tarvetta ei
ole (pitkén aikavélin tarpeet Kolmikannan suuntaan).

Parikkalantie ja Tividntie on nyt osoitettu yleisten teiden sijaan katuina, koska ne palvelevat pédasi-
allisesti paikallista liikennettd (MRL 83.4 §). Vastaava kehitys alkoi jo Osuuskaupan ja Pdivikodin

kaavamuutosten yhteydessi. Siirtyméajan jdlkeen katujen ylldpidon vastuu siirtyy valtiolta kunnalle
(erillinen kadunpitopditos).

Opintien pohjoisosassa on tarpeettomaksi jddnyt kahden mutkan yhdistelmi, jonka oikaisutarve on
huomioitu kaavassa. Katualue on tiltd osin tarpeettoman leved, mutta sallivuus jéttda tarkempien
yksityiskohtien hiomisen katusuunnitelmien varaan myohempiin ajankohtaan. Ts. osa katualueesta
jéd aikanaan viher-/ suojavyohykkeeksi.

Vastaava tilanne on ns. Huhmarisen risteysalueella, jossa Muttelinkuja, Satumientie, Opintie ja
Kangasmientie yhdistyviit liikenteellisesti erittdin haasteellisessa "viiskulmassa" ja vield lyhyen
Huhmarisentien jilkeen liitos valtatiehen. Esitetty kaavaratkaisu korostaa Kangaskylédntien roolia
taajaman sisdintuloviylidni (oikaisu valtatieltd rinteen mukaisesti). Leved katualuevaraus mahdol-
listaa my®s litkenneympyrin sijoittamisen nykyiseen "viiskulmaan" tai etelammaéksi Isinninkadun
risteykseen. Vastaavasti Kangaskylintien ja Parikkalantien risteykseen on raivattu tilaa liikenneym-
pyrille sekd katualueen leventimiselle mm. korttelissa 137.

Muutamia vuosia sitten valmistunut Parikkalantien jatko, ns. pengertie pohjoiseen osoitetaan nyt
asianmukaisesti myOs asemakaavassa sekid samassa yhteydessi kevyen liikenteen alikuluksi muut-
tunut viyld radan ali Opintielle. Aseman seudulle osoitetut uudet liikennejéirjestelyt noudattavat
melko pitkille nykykdytintod sekd alueen uutta kehittdmissuunnitelmaa.

Rata-alue siilyy aseman seutua ja kolmea aseman eteldpuolella sijaitsevaa omakotitonttia lukuun
ottamatta padosin ennallaan. Joitakin tarkistuksia on tehty yhteistyossd Liikenneviraston edustajien
kanssa.

Muilta osin kaavaratkaisu perustuu lihes kokonaan olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Joitakin
linjauksia on korjattu olemassa olevan tilanteen mukaiseksi.



2.23 Viheralueet ja suojelumerkinnit

Taajaman virkistysalueista keskeisin ja puistomaisesti (VP) hoidettava on noin 1,5 kilometrid pitka
rantavyohyke, joka alkaa eteldstd Sikoharjun luonnonsuojelualueen (SL) luota jatkuen sataman ja
torin kautta Lehmuskujalle. Seuraavassa kuvassa Sikoharjun niemen kirki oikealla pohjoisesta péin
kuvattuna:

Kaava ei juurikaan muutu em. rantavyohykkeen osalta, pienid tismennyksid lukuun ottamatta (ka-
lastajien talousrakennus sataman luona, rantasaunojen mahdollisuus uimarantojen léhistélle, joita-
kin laitureita jne.).

Asuntoalueiden sisdiset ldhivirkistysalueet (VL) sdilyvit pddpiirteissddn voimassa olevan asema-
kaavan mukaisina. Muutamia tarpeettomia kevyen liikenteen katuvarauksia on muutettu virkistys-
alueeksi. Leikkipuistot (VK) on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti.

Kukonkannan eteldpuolella kaava laajenee matalan lahden pengerretylle alueelle (VL) ja veneval-
kamaksi (LV) nykyisen kdyttonsd mukaisesti. Kaavaa varten teetetyn luontoselvityksen perusteella
luonnonarvoja on korostettu merkinndilld luo ja s-1 varsinkin Siromien rinteiden virkistysalueilla
(metsén hoito luonnonmukaisesti, ks. tarkemmin kaavamerkinnit). Sikoharjun luonnonsuojelualu-
een sisdltd 10ytyneet muinaismuistot (sm) seké Tiviédntielle saakka ulottuva pohjavesialue (pv) on
osoitettu asianmukaisesti kaavakartalla.

Selkedsti melualueelle sijoittuvat viherviylit on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Alueita laajen-
nettiin huomattavasti ehdotusvaiheessa.

Viihtyisdd uimaranta-, leikkikenttd- ja venesatama-aluetta korttelin 204 pohjoispuolella
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2.24 Rakennettu kulttuuriympiristo

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriympéristdselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia
(sr)" ovat:

— Rautatieaseman alue, Asemarakennus ja talousrakennuksia pihapiirissd (1.1/selvityksen numero)
— Puistola (1.2), talousrakennuksia ar (ks. seuraava kohta)

— Kukonkanta (3)

— Rajakumpu (4)

— Huvitus (6)

— Kotiniemi (8)

— Malirinne (9)

— Mikipirtti (10)

— Kaakonmaa (12) jo lain voiman saaneessa kaavamuutoksessa
— Kassala (15)

— Sahaniemi (16)

— Virasto (17)

— Harjulinna (18)

Historiallisesti arvokkaita ja taajamakuvan kannalta tirkeitd rakennuksia (ar) ovat:

— Vaahterala (1.3)
— Laherinne (5)
— Kalliola (7)

Sdilytettdvin ympériston /s-merkinnilld on osoitettu:

— Aseman seutu, kortteli 141 (1)

— Palokuja, kortteli 138 (11)

— Laaja Petijikon omakotialue ldhes kokonaisuudessaan, korttelit 47, 51, 152-157 sekd 159-164
— Kortteli 199 maisemallisesti keskeiselld paikalla, vanhoja rakennuksia

Kosteusongelmista tms. vakavista rakenteellisista vaurioista kirsineité selvityksen kohteita Kasarmi
(2), Parikkalantie 14 (13), Terveyskeskuksen vanha osa/ Lehmusniemi (14), Kunnan virkailijoiden
rivitalot (19) sekéd Rauhala (20) ei ole erillisen kuntoarvioinnin perusteella osoitettu kaavassa arvo-
kohteina. Mikéédn néistd kohteista ei ole em. selvityksen korkeimmassa arvoluokituksessa.

Aseman pihapiirid
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.11 Alueen yleiskuvaus

Alue on rakennettua taajama-aluetta ja keskeiset taajaman seké osin koko kunnankin palvelut sijait-
sevat suunnittelualueella. Taajaman péadviyldnd toimii alueen ldpi kulkeva Parikkalantie (yhdystie
4015 Kasuri-Tehtaanmiki). Teollisuutta on hyvin véhin télld alueella, mutta virkistyskéyttod var-
sinkin rannassa paljon. Muu osa on pé#osin asumisen ja palveluiden piirissd. Alueella on kerrostalo-
ja, rivitaloja ja erillispientaloja. Pohjoisessa alue rajautuu ns. Kukonkannan alueeseen, idéssi valta-
tiehen 6 (Kuutostie), eteldssd Tividntiehen ja Sikoharjuun seké ldnnessd Simpelejirveen (Kirkkosel-
k). Varsinkin Kuutostien ja suunnittelualueen ldpi kulkevan rautatien tuntumassa on asumista ra-
joittavia melu- ja tdrindalueita. Alueen ainoa peltomaisema ja talouskeskus on valtatien varrella.
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3.12 Luonnonympérist0 ja pohjavesi

3.121 Luonnonolot

Alue on pidosin rakennettua aluetta (ks. myos kohdan 1.1 kartta), jonka pédasiallinen maankaytto
on jo ratkaistu voimassa olevalla asemakaavalla (kohta 3.23). Rakentamattomat korttelialueet ovat
vihiisid poikkeuksia lukuun ottamatta voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelialuetta.

Kaavoitusta varten tehtiin kesilld 2012 luonnonoloja koskeva selvitys, joka kohdistettiin varsinkin
niihin rakentamattomiin alueisiin, joihin kaavalla suunnitellaan rakentamista (ks. liitteend Luon-
toselvitys/ ympéristoarviointi 25.11.2012 (FM Jouko Sipari)).

Ty06ssé inventoitiin suunnittelualueen luonnonsuojelulain 29§ mukaiset suojellut luontotyypit, met-
sédlain 10§ mukaiset erityisen tirkeét elinympéristot, vesilain 15a§ ja 17a§ tarkoittamat pienvedet
sekd muut arvokkaat kohteet. Suunnittelualueen eldin- ja kasvilajiston inventoinnissa arvioitiin
uhanalaisten lajien (Luonnonsuojelulaki 46§) ja erityistd suojelua tarvitsevien lajien (LSL 47§) seki
luontodirektiivin liitteen I'V(a) lajien esiintymisalueiksi sopivia kohteita. Lajistoa koskeva selvitys-
tyd keskittyi kasvillisuuteen. Kasvistoselvitysten yhteydessé selvitettiin myos mahdollista liito-
oravan (Pteromys volans) esiintymistéd suunnittelualueella. Alueella tehtiin my0s lepakkokartoitus.
Muut mahdolliset luontoarvot tai uhanalaisille lajeille soveltuvat elinympiristot, joilla voisi olla
merkitystid alueen maankiyttod suunniteltaessa, kdytiin myos ldpi kasvistoselvityksen yhteydessi.

Selvitysalueelta havaittiin joitakin sellaisia uusiakin luontoarvoja, jotka merkittivisti rajoit-
tavat alueen maankiyton suunnittelua varsinkin ns. Satumien alueella.

Luontoselvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavaa:

Parikkalan keskustan suunnittelualue kuuluu Laatokan-Karjalan lehtovyohykkeeseen ja on sen
vuoksi kasvillisuudeltaan rehevié ja monilajinen. Suunnittelualue on taajaan rakennettua aluetta
eikd sielld todettu alkuperdisbiotooppeja Sikoharjua lukuunottamatta. Alueen kasvilajisto todettiin
monilajiseksi, mutta tavanomaiseksi.

Metsébiotoopeilla todettiin lintu- ja nisidkéslajeja, jotka tulisi ottaa huomioon alueen maankayttod
suunniteltaessa: Satumien ldnsirinteessi todettiin valkoselkétikan reviiri sekd korvayokkdjen saalis-
tusalue. Suunnittelualueella ei todettu liito-oravaa, mutta liito-oravalle soveltuvia elinympéristoja
todettiin Satuméen lénsirinteessd sekd Siromien eteld- ja lansirinteessd. Viiksi/ isoviiksisiippojen
saalistusalue todettiin Tor6lammella. Vesilinnuille merkittidvi pesimialue todettiin Kukonkannassa.
Ks. tarkemmat tiedot tutkimusmenetelmisté, osa-aluekohtaisista kuvauksista ja suunnittelussa huo-
mioitavista kohteista liitteend olevasta selvityksesti.

3.122 Pohjavesi

Osa alueen eteldisestd reunasta (Sikoharju-Torolampi-Tividntien reuna) on vedenhankinnan kannal-
ta tdrkedd pohjavesialuetta, joka on osoitettu kaavakartassa.

3.13 Rakennettu ympéristo

3.131 Viesto, tyopaikat ja palvelut
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Parikkalan kunnan vikiluku on nykyisin noin 5500 asukasta. Uusi laajempi Parikkalan kunta muo-
dostettiin 1. tammikuuta 2005 yhdistamilld Parikkala sekéd Saaren ja Uukuniemen kunnat.

Seuraavassa taulukossa on esitetty kunnan voimakkaasti laskenut viestonkehitys viiden vuoden
vilein vuodesta 1980 ldhtien. Kéytetty kunta-aluejako on 1.1.2013 tilanteen mukainen.

Parikkalan viaestonkehitys 1980-2010

Vuosi Asukkaita
1980 8 809
1985 8 309
1990 7 893
1995 7250
2000 6 653
2005 6227
2010 5787

Lihde: Tilastokeskus.

Suunnittelualue on keskeinen osa kunnan keskustaajamaa eli Kangaskylii, jonka asukasluku on
noin 2000 asukasta. Viestonkehitys ei ole laskenut kunnan taajama-alueilla yhtd voimakkaasti kuin

haja-asutusalueilla.

Kunnan keskeiset kaupalliset palvelut ja hallintopalvelut sijaitsevat nyt késilld olevalla alueella tai
sen vilittoméssi ldheisyydessa.

3.132 Rakennuskanta ja rakennettu ympéristo

Kunnan hallinnollinen keskus ja pddosa kaupallisistakin palveluista sijoittuvat tille alueelle. Koh-
dan 1.1 ja 3.11 kartat sekd ja seuraava ilmakuva hahmottavat rakennettua ympéristod.
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Edellisen sivun kuvassa on suunnittelualueen ja kunnan yhdyskuntarakenteen keskeisintd osaa. Pari vuotta
vanhassa kuvassa nékyy vield vanha linja-autoasema kuvan vasemmassa alareunassa, jonka paikalle avat-
tiin loppuvuoden 2013 aikana uusi S-Market. Taajamakuvasta on poistunut myds mm. vanha myllyrakennus
satamaan johtavan Tukkikujan varrelta. Rantavyohykettd on kunnostettu kesdin 2014 aikana.

Pidosa keskeisestd alueesta on jo rakennettu voimassa olevan asemakaavan perusteella. Kaavoitusta
varten laaditussa tausta-aineistossa (Kulttuuriympiristoselvitys ja rakennusinventointi, raportti
1.10.2012 (Selvitystyd Ahola)) on erittiin laajasti kuvattu taajaman historiaa, litkenneverkkojen ja
yhdyskuntarakenteen muodostumista seké yksittédisid rakennushistoriallisesti arvokkaita kohteita
(ks. tarkemmin liite):

"Tehtdvina oli laatia selvitys Parikkalan keskustan kulttuuriympéristéjen tunnuspiirteisti ja nykyti-
lasta seki osoittaa historiallisia, maisemallisia ja rakennushistoriallisia arvoja omaavat alueet ja
kohteet. Asetettu tavoite edellytti ensin alueen kehitysvaiheiden ja rakennetun kulttuuriympiriston
nykytilan selvittimistid. Tyomenetelmind kéytettiin maastokédyntejd, valokuvadokumentointia, ra-
kennusinventointia, karttahistoriallista ja kirjallisuusselvitystd sekd haastatteluja.

Alueen kehitysvaiheita selvitettiin kirjallisuudesta ja vanhoilta kartoilta. Tarkasteltavina teemoina
olivat: asutushistoria eli kantatalot, kaavoitushistoria, litkenne, teollisuus ja kauppa, yhdistystoimin-
ta sekd julkinen ja yksityinen palvelurakentaminen. Lihdeaineistoina hyddynnettiin etenkin kunta-
historioita sekd vanhoja karttoja ja rakennusvalvonnan lupa-asiakirjoja. Karttahistoriallisen selvi-
tyksen tuloksena syntyneen paikkatietoaineiston ja siitd tehtyjen kuvallisten esitysten avulla voidaan
tarkastella historiallisen maiseman elementteji ja yhdessd nykyistd maankdyttod kuvaavien tietoai-
neistojen kanssa maiseman muutokseen ja sdilyneisyyteen liittyvid piirteitd."

3.133 Rakennettu kulttuuriympéristo

Rakennetun kulttuuriympériston osalta kaavoitus nojautuu edellisessd kohdassa mainittuun selvi-
tykseen (ks. tarkemmin liite).

e e e

Kulttuuriympdristoselvityksen kuvi-
tusta: Parikkalan Kangaskyld vuonna 1928. Seuraavat kohteet loytyviit kuvasta lueteltuna vasemmalta oike-
alle: Rautatieasema, Puistola, taustalla Malikallionpolun rakennuksia ja Malirinne ja oikeassa kulmassa,
radan takana Kalliola. / llmakuva: Ahokas 21.5.1928 / Olavi Heinosen valokuvakokoelma
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Kulttuuriympdristoselvityksen arvokohteet kartalla, ks. tarkemmin selvitys liitteendi

3.135 Tieverkko ja litkenneympiristo

Suunnittelualueen itirajalla kulkee valtatie 6 ja etelédrajalla Tividntie (yhdystie 4017 (Parikkala-
Tivid)). Eteldstd pohjoiseen suunnittelualueen ldpi kulkee Parikkalantie (yhdystie 4015 (Kasuri-
Tehtaanméki), jota linjattiin ja uudistettiin voimakkaasti muutamia vuosia sitten pohjoisessa (ns.
pengertie radan varrella). Samassa yhteydessa katuluokituksen omaavasta Opintiesti tuli sisdénajo-
viyld taajaman pohjoisosaan. Kaduista Huhmarisentie/ Kangaskylédntie-yhdistelmilld on myds mer-
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kitystéd taajaman sisdinajoviyldna kuutostieltd. Em. kulttuuriympéristoselvityksessd on myos laajas-
ti esitelty liikenneverkkojen kehittymisti vuosien varrella (ks. tarkemmin liite).

™

Serrtd f it Bk
Kuwva: Tie- ja rataverkko 2010-luvulla

Karjalan rata halkaisee suunnittelualueen luode-kaakkosuuntaisesti ja tuo suunnitteluun merkittdvia
reunaehtoja myos héirividen muodossa (melu, térind).

Parikkalaankin on v. 2010 valmistunut Imatran seudun liikenneturvallisuussuunnitelma (KS-ELY-
keskus 6/2010), johon seuraavat tiedot nojautuvat.

Liikenneméirien suhteen kiintoisaa on se, ettd valtatien liikennemé&éré putoaa taajaman kohdalla
KVL luokasta (3000-5999) alempaan luokkaan (1500-2999) ja Parikkalantiestd tulee samalla kysei-
sen kohdan vilkkain liikennevayld (luokka 3000-5999). Ks. my6s meluselvityksen arvot kohdassa
3.1371. Suunnitelmaa varten teetetyssd liikenneturvallisuuskyselyssé nousivat esille mm. seuraavat

vaaranpaikat (pddosin) suunnittelualueelta:

VT 8, Melkoniementen ittyma

Tie / Katu Ongelmat _
Parikkalante Ylinopeudet, katurali, huonot ndkemdt, huono,

kapea tie, raskas fikenne kaahaavat mopokuskit
Vaarallinen littym3, huonot nakemat, sllankateet

peittivat nakywyytta

VT (Kijawala — Akonpohja)

'l.’aa:illineru'puul:beemnen kewyen Tikenteen kayt-
tams reitti

VT 8, Kaukolantien ja Huhmarisen-
tien littym3

aarallinen F’rrt:,mﬁ. '.laaml-heru'pmmeellinen ke-
wyen likenteen yitys, lian suuret nopeudst. huo-
not nikernat, tievitta est3d vasernmale nakemi-
Sen

VT B, Kolm kannantien ml:tyma

Waaralinen Fi‘rt:,mﬁ. '.'aaml-heru'pqmrmellinen k-
wyen likenteen ylitys, wvaaralinen/puutteelinen
kevyen likenteen kayttama reitt, huonot nakemat,

kéénmien kaistojen puute

VT 6. Tividntien ja Kannaksentien
littym3

aarallinen littym3, lan suuret nopeudet, huonot
nakemat, raskas likenns

Kirjawalantie &5 - 100

Vaarallinen paikkalittym3, yinopeudet, huocnot
nikemat, leikkikentin kohta vaarallinen

Oipintie

‘flinopeudet, huonot nakemat, huonokuntoinen tie

Melkoniementie (vartioimaton ylsi-

Eisﬁen Sinkosen tascristEEt

aarallinen paikkaliittym3, hucnot nakemat

Parikkalantien ja Kangaskyldntien
liittym3

Litan korkeat nopeudet, huonot nakemit, huono
talvikunnossapito

Twilantie

Ylinopeudet, kiertolittymassa e noudateta liken-

nes3antdjs
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Edelliset kannanotot sekéd suunnitelmassa esitetyt litkkenneturvallisuustoimenpiteet on pyritty otta-
maan huomioon kaavoituksessa, jos aiheeseen voidaan kaavan keinoilla (aluerajaukset, kaavaméi-
rdykset) puuttua tai edes varautua tulevaisuudessa.

Kunnan siséisessé keskustelussa ovat korostuneet liikenteelliset ongelmat Opintien pohjoisosassa
(Parikkalantien saneerauksen yhteydessé tarpeettomaksi jdadneet mutkat ja rinnakkaiskatu) sekd
Kangaskylédntien roolin korostaminen sisdéntuloviyldni (ns. Viiskulman tienoon liikenteelliset on-
gelmat liittyvét tidhin).

3.136 Tekninen huolto

Alue on vedenjakelun ja viemirdinnin piirissd. Keskeiset alueet ovat myos kaukoldmmon piirissa.
Kaukoldmpokeskus sijaitsee aseman seudusta hieman eteldédn péin radan varressa.

3.137 Ympiriston hiiriotekijit

3.1371 Melu

Kaavatydtéd varten on laadittu liitteend oleva meluselvitys, raportti 15.2.2013 (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy). Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston péédtdksen VNp 993/1992 mu-
kaiset melutason ohjearvot. Meluselvityksen taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot ulkona.
Tassd hankkeessa asuinalueita Késitelldan 55 dB:n pdivaajan ja 50 dB:n yéajan ohjearvojen
mukaisesti, koska tie on kaavoitettu hankealueelle jo 80-luvulla.

Liikenneméirind ja nopeuksina kéytettiin hanketta varten laadittua liitkenne-ennustetta vuodelle
2035. Malliin syotetyt lilkennemaéirit on esitetty seuraavassa taulukossa 2. Ennuste laadittiin Tiere-
kisterin nykyliikenneméérien ja Tiehallinnon “Tieliikenteen kuntaennuste vuosille 2006 — 2040 -
julkaisun perusteella. Tiehallinnon ennusteessa teiden 4015 ja 4017 liikenne tulisi pieneneméién ja
vain tien 6 liikenne kasvaisi. Ennuste laadittiin siten, ettd tien 6 liikenne on ennusteen mukainen ja
teiden 4015 sekid 4017 liikenne on nykytilanteen mukainen, eli liikkenneméérid ei ole pienennetty.
Vrt. kohta 3.135 edelli.

Taulukko 2: Keskimadrdiset vuorokausiliikennemadridt (KVL) 2035.

tie tieosa nopeus KVL raskaat ydnosuus
4017 | Koko tie 40| 1707 50 10 %

4015 | Tiesta 4017 eteladn 40 433 13 10 %

4015 | Tie 4017 - sairaalasta 300 pohj. 40| 3354 61 10 %

4015 | Sairaalasta 300 pohj -» S0 3354 61 10 %

6 | Tiestd 4017 etelddn 80| 3937 553 10 %

& | 4017 - Opintie 80| 3641 563 10 %

& | Opintiestd pohjoiseen 80| 5423 499 10 %

Meluselvityksen tuloksista voidaan lyhyesti todeta seuraavaa: Selvityksen karttaliitteessd 1 on esi-
tetty lilkkennemelun péiviajan keskidinitasot LAeq klo 7 -22. ja liitteessd 2 on esitetty lilkenneme-
lun y6ajan keskidénitasot LAeq klo 22 -7. Valtatien 6 55 dB:n pédiviajan melu levidéd noin 60 — 80 m
etdisyydelle tiestd ja junaradan 55 dB:n péivdajan melu levidd noin 50 m etdisyydelle radasta. Tei-
den 4015 ja 4017 55 dB:n pdivdajan melu levidd noin 25 m etédisyydelle. Vastaavasti ydaikaan valta-
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tien 6 50 dB:n melu levidd noin 60 — 80 m etdisyydelle tiestd. Junaradan 50 dB:n ydajan melu levidi
noin 80 — 200 m etdisyydelle radasta. Teiden 4015 ja 4017 ydajan 50 dB:n melu levida noin 25 etii-
syydelle teistd. Kaavoituksessa edelléi mainitut alueet tulee huomioida siten, etti ilman melun-
torjuntatoimenpiteitii tai uusien rakennusten sijoittelulla siten, ettd ne toimivat meluesteini,
ei tulisi sijoittaa héiriintyvid kohteita.

Edelld mainitun selvityksen johtop#itoksissd mainitaan erityisesti seuraavat suunnittelua ohjaavat
mairiykset/ suositukset:

Pdivdaikaan valtatien 6:n 55 dB:n liikennemelu levidd enimmillidén noin 80 m etédisyydelle viyldsta
ja junaliikenteen 55 dB:n pdivédajan melu noin 50 m etdisyydelle. Vastaavasti yoaikaan valtatien 6:n
50 dB:n liikennemelu levidd samoin 60 — 80 m etdisyydelle ja junaliikenteen yoajan 50 dB melu
levidd noin 80 — 200 etdisyydelle radasta. Kaavoituksessa ei suositella hiiriintyvien kohteiden
sijoittamista ilman meluntorjuntaa edelli mainituille meluvyohykkeille. Teiden 4015 ja 4017
melua voidaan pitdd vihdisend. Meluntorjunnalle ei ole tarvetta, jos hiiriintyvid kohteita ei sijoiteta
ndiden teiden vilittdméin ldheisyyteen.

3.1372 Téarind

Kaavatyota varten on laadittu my®os liitteend oleva tirinédselvitys, raportti 8.10.2012 (FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy). Selvityksen yhteenvedossa todetaan seuraavaa: Térindhaitan arviointi perus-

tuu padosin tirindmittauksiin maasta ja rakennusten sokkeleista. Selvityksessd sovellettiin vérihte-
lyluokan C ohjearvoja. Tarindmittauspisteet valittiin kolmelta alueelta Joensuu — Imatra junaradan

laheisyydestd. Laskennallisesti tarkasteltiin rakennuksen rungon ja vélipohjien virdhtelyd. Runko-

melun suuruus arvioitiin ldhinnd VTT:n ohjeiden turvaetdisyyksien perusteella.

Ainoastaan alueella 2 mittauspisteissda MP3 ja MP4 junaliikennetérind ylitti mittausten kynnysar-
von. Talldkin alueella tirindtasot olivat verrattain alhaisia. Tama oli ennakkoon odotettavissa, koska
radan ldhialue on yleensd moreenia, hiekkaa, soraa tai paikoin kalliota. Rungon ja vélipohjien vi-
rihtelytarkastelut tehtiin mittauspisteen MP4 mittausten perusteella. Mittauspisteessda MP4 térind oli
suurinta.

Térindselvityksen mukaan rakennukset tulee suunnitella piésiéntoisesti vihintién 75 metrin
etiiisyydelle radasta. Poikkeuksena ovat kallioalueet, joilla voi esiintya runkomelua, niilli
alueilla pienin suositeltava etiisyys radasta on 100 metrii. Etiisyyttd voidaan pienentdd yksi-
tyiskohtaisemman runkomeluselvityksen perusteella, jossa otetaan tarkemmin huomioon rakennuk-
sen kantavan rungon materiaali. Esimerkiksi puurakenteita kiyttdmalld runkomelua voidaan vihen-
tdd. Toinen poikkeus on alueen 2 urheilukentin alueella, tiilld ei suositella yksikerroksisten ryo-
mintidtilaisten rakennusten suunnittelemista alle 120 metrin etdisyydelle radasta. Mittausten perus-
teella rautatietédrinésti ei ole odotettavissa haittaa normaalikuntoisille rakennuksille ja rakenteille.

Rata-aluetta aseman etelipuolella
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3.14 Maanomistus

Rakennetut pientaloalueet ovat pddosin yksityisessd omistuksessa, mutta poikkeuksellisen runsaasti
on my0s kunnan vuokratontteja. Kunta onkin suunnittelualueen selkeisti suurin maanomistaja ja

vuokratontteja esiintyy runsaasti myos aivan ydinkeskustan liiketonteilla. Seuraavalla karttakuvalla
on havainnollistettu suunnittelualueen kiinteistojaotusta sekd kunnan omistusta (punainen korostus).

Kunnan maanomistus korostettu punaisella rasterilla (parin vuoden takainen tilanne)
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Maakuntakaavaprosessi aloitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisella (OAS). Ta-
min jidlkeen laadittiin maakuntakaavan tavoitteet. Maakuntakaavan alustava luonnos sekd maakun-
takaavan taustaraportti valmistuivat vuoden 2008 lopulla. Kaavaluonnos laitettiin yleisesti néhtivil-
le kesélld 2009 ja kaavaehdotus oli nihtévilld kaksi kertaa: marras-joulukuussa 2009 ja maalis-
huhtikuussa 2010. Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan 21.12.2011. Maakuntakaavas-
sa on seuraavia merkintdjd nyt suunniteltavalle alueelle (ks. tarkemmat suunnitteluméérdykset maa-
kuntakaavasta):

- Seutukeskuksen kehittimisvyohyke (sk, rajaus ruskea/vaaleanruskea)

- Seutukeskus (C, punainen symboli)

- Tuotantotoiminnan ja palveluiden alue (TP-1, Keskustaajaman ja Sirkisalmen vélialue)
- Retkeily- / ulkoilureitit (vihred palloviiva)

- Muinaismuistokohteita 2 kpl (violetit laatikkosymbolit/ Sikoharju)

- Térked pohjavesialue (pv, sininen pistekatkoviiva)

- Luonnonsuojelukohde (sininen laatikkosymboli/ Sikoharju)

- Liikenneterminaali/ matkakeskus (juna- ja linja-autosymbolit)

- Valtatie 6

- Pddrata, merkittavisti kehitettdva

- Veneviyld

- Kehitettdvd matkailu- ja maisematie/ Kevyenliikenteen laaturaitti (keltainen viiva, punaiset pallot)

Eskola

Turkulaisenryhma

(A
_ - - B arvenpaa
L”Jhanra ‘EI Liuharanta
Surumaki
(AL Kaukola
Muttelinmaki
-~ {TP-1)
e
~ TP-1
e emi R N
N Kannas
N TP
[ N
N k. T
L : Tivia tpk
L., i Ristiharju™ «
] —
¥ \\ EP-2
/
: / 14 «
Joukio / 6 N
. p:
| ahdenkvlz

Ote maakuntakaavasta ja 1. vaihekaavasta, punainen soikio osoittaa likimddrdisesti suunnittelualueen

Kokonaismaakuntakaavaa tdydentdvi vaihekaavaluonnos ja -ehdotus olivat julkisesti ndhtavilld
vuoden 2013 aikana. Maakuntahallitus hyviksyi 1. vaihemaakuntakaavan tammikuussa 27.1.2014
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ja maakuntavaltuusto 24.2.2014. Kaava odottaa ympéaristoministerion vahvistusta. Kaavaehdotus ei
ndyttdisi juurikaan vaikuttavan nyt kisiteltdville alueelle. Muttelinmien eritasoliittymén / Kolmi-
kannan rajanylityspaikan uuden tieyhteyden ja logististen varausten korostamisen vaikutus liikenne-
jérjestelyihin otetaan huomioon myos tidssd asemakaavassa.

3.22 Yleiskaava

Parikkalan keskusta-alueiden yleiskaava 2010 on hyviksytty kunnanvaltuustossa 14.11.1989.
Yleiskaavaa ei ole vahvistettu, joten se on ns. ohjeellinen (oikeusvaikutukseton) yleiskaava:

KYLAMAISEN HAJA-ASUTUKSEN ALUE. JOSSA UUDISRAKENTA-
MISELLA TULEE EDISTAA KYLAMAISEN ILMEEN JA TIENVAR-
SIMILJOON MUODOSTUMISTA

ASUINKERROSTALOJEN ALUE

ASUIN-, LITKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE
MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

AV ASUIN- JA KASVITARHARAKENNUSTEN ALUE
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

S SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN RA-
KENNUSTEN ALUE

MUSEORAKENNUSTEN ALUE

K KIRKKOJEN JA MUIDEN ~SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN
ALUE

URHEILUTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

HUVI- JA VIIHDETARKOITUKSIA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
ALUE

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN ALUE

YMPARISTOHAIRIOITA AIHEUTTAMATTOMIEN TEOLLISUUSRA-
KENNUSTEN ALUE

Cav ]
[av ]
Ecm

PUISTO
LAHIVIRKISTYSALUE
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

UIMARANTA-ALUE

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA NAKEMA-
ALUEINEEN

m YLEINEN. TIE VIERIALUEINEEN

@ RAUTATIEALUE e
m VENESATAMA/VENEVALKAMA

HUOLTOASEMARAKENNUSTEN ALUE

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN
JA LAITOSTEN ALUE

HAUTAUSMAA

ERITYISALUE, JOKA ON VARATTU VALTION TARPEISIIN

“| LUONNONSUOJELUALUE

RAKENNUSLAINSAXDANNON NOJALLA SUOJELTAVA ALUE

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

ALUEELLA SALLITAAN HAJA-ASUTUSLUONTOINEN RAKENTAMI-
NEN.

MAATALOUSALUE

H
e

ALUEELLA TULIST SALLIA VAIN MAATALOUTTA PALVELEVIEM
TUOTANTO- JA TALOUSRAKENNUSTEN RAKENTAMINEN.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, ULKOILUN OHJAA-
MISTARVETTA TAI YMPARISTOARVOUA

Emimm—E KAAVA-ALUEEN RAJA
————— ALUEEN RAJA

——-—-— ERI KAAVAMAARAYSTEN ALATSTEN ALUEENOSIEN VALINEN RA-
JA

SEUDULLINEN PAAVAYLA




Iistddn huolimatta em. yleiskaava ei ole ajatuksiltaan merkittdvisti vanhentunut. Ympiéristo on jo
rakentunut hyvin pitkélle yleiskaavan mukaisesti. Tarkempi analyysi on tapahtunut kaavaprosessin
aikana: "Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mité yleiskaavan sisiltovaatimuksista
sdddetddan (MRL 54§)."

Nyt esitettdvid asemakaavaratkaisu ei merkittdvésti poikkea edelld esitellystid yleiskaavasta. Yleis-
kaavan mittakaavassa huomionarvoiset poikkeamat ovat:

- nykyisten tietojen perusteella ylimitoitetut yleisten rakennusten alueiden varaukset (Y, YO) osoi-
tetaan pddasiassa asumiseen (kortteleissa 56, 134, 196, 197, 522 ja 538)

- pohjoisimman risteyksen rauhoittaminen asumiselta (AL -> KTY)

- aseman seutua ei osoiteta endd rautatiealueena (LR), vaan palveluiden (P) ja asumisen (AO/s) alu-
eena nykyisen kidyttonsd mukaisesti

Poikkeamat ovat niin véhiisii, ettd yleiskaavan uudistamiseen ei ole pakottavaa tarvetta. Uutta
yleiskaavaa ei tissd yhteydessd tehdd my0oskdidn kustannussyisté ja resurssipulasta johtuen. Yleis-
kaavan sisiltovaatimukset (MRL 398) on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa. Yleiskaava-
maista tarkastelua alueella on myos tehty Parikkalan kunnan kehityskuvatyon yhteydessa:

i

— I ."\ .‘_' AY/ I N ,;/
Sapkisaimi '

MERKINTOJEN SELITYKSET

Eeskiustapalvelujen alue
Aguinglue

Hehitkyvd asuinalus

Liusd asuinalue

Lusi keupan ja palvalujen alue

Tanllisuusalue
Uusi teallisuus- ja tyopaikkaalua

slejarvi LEMpIEte k- A
Hehitettivd rajapal veluidenalus

Waltakunnallisesti merkittied
Kulttuiribision alliinen yrganstd
Matkailen ja virkistylcsan lugnto
ja kulttwurympsrists

Lusnnonsuopeiu- tai Matura-alue

Erityisalue, vedenpuhdista mo

Pahjavesiatue
Llusi rautatis
Uusi tie tai katu

Jalankulkijan je pydeailijan
15 min ympiristd

Uusi WTE eritasaliittyma

Lusanilo= fa Bulfuusiyripan sialisaaia
sijpittuva matkailun ja virkistyhsen kohde

Kansaimvdlinen rajanylitysgakks
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Asemakaavaratkaisu noudattelee tdysin edelld esiteltyéd kehityskuvaa. Raportissa (FCG, 18.5.2010)
esitetyistéd kehityskuvavaihtoehdoista hankkeen ohjausryhmaé valitsi Parikkalan kunnan taajama-
alueen kehityskuvaksi vaihtoehdon 1 ja 2 yhdistelmin. ”Koko kunta — kehittyvit kyldalueet” ehdo-
tus edustaa kehityskuvaa keskustaajaman ulkopuolisten alueiden osalta. Vaihtoehdon valinta perus-
tui ohjausryhmin arviointiin laadituista vaihtoehdoista seké saadusta palautteesta vuorovaikutusse-
minaareissa, haastatteluissa ja kuntalaisten kannanotoissa. Yhdistelmivaihtoehdon valinnalla mah-
dollistetaan kuntakeskuksen joustava kehittiminen niin kaupan- ja muun elinkeinotoiminnan kuin
palveluiden osalta. Kaupan- ja muun liiketoiminnan kehittimismahdollisuudet sijoittuvat valtatien
solmukohtiin. Alueiden kehittdminen edellyttidd yksityiskohtaisempaa maankdyton suunnittelua,
jolla jatkossa mééritetdédn alueiden tarkempi toiminnallinen luonne, rakentamisen miéré ja arvioidut
vaikutukset mm. kauppaan ja muuhun liiketoimintaan seki kuntakeskukseen nidhden. Yhdistelma-
vaihtoehto tarjoaa my6s monipuolisimmat kehittimismahdollisuudet asumisen, liikenteen ja arjen
sujuvuuden kannalta.

Parikkalan kunnanvaltuusto hyviksyi 26.10.2000 Simpelejirven rantayleiskaavan oikeusvaikuttei-
sena. Yleiskaava laadittiin lahinni rantarakentamista ohjaamaan ja nyt késiteltdvéltd suunnittelualu-
eelta on mukana pieni alue ns. Kukonkannan huvilan ympéristostd aivan suunnittelualueen pohjois-
nurkassa. Yleiskaavan aluevaraus on vanhentunut téltd osin (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue/
PY). Rakennuskannan suojeluarvot tarkistetaan tédilldkin asemakaavatyon yhteydessa.

3.23 Asemakaava

Alueen voimassa olevat asemakaavat on laadittu varsinkin 1980- ja 1990-luvuilla (péddosin neljis-
séd laajemmassa kokonaisuudessa). Huvikadun ympiriston pientaloalueen kaava on vuodelta 1984 ja
siitd pohjoiseen Ratakadun ympéristd vuodelta 1983. Alueen pohjoisin osa (ns. Siroméki) sai muo-
tonsa vuoden 1987 kaavassa. Ranta-alue ja pééraitti on kaavoitettu vuonna 1993 (edellinen laaja
paivitys).

Kolme viimeaikaista pienialaista muutosta (Maalarinkadun, Pdivikodin ja Osuuskaupan alueet)
osoitetaan kaavakartassa ilman véritystd nykyisessd muodossaan informatiivisessa mielessa.

Nykyinen asemakaavayhdistelmi on liitteena.

3.24 Rakennusjéirjestys

Parikkalan kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 9.6.2005.

3.25 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana kéytetiin olemassa olevaa pohjakarttaa (hyviksytty 9.3.1989/ tiy-
dennykset 19.2.1993 /MML). Pohjakarttaan on tehty ja tehdéén vield tiydennyksid kaavaprosessin
aikana sekd tdydennysten hyvéksyttiminen uuden lainsdédinnon mukaisesti.

3.26 Laaditut suunnitelmat

Alueelle on laadittu luontoselvitys ja kulttuuriympaéristoselvitys asemakaavoituksen alkuvaihees-
sa. Luonnonarvoiltaan Sikoharjun luonnonsuojelualue on edelleen suunnittelualueen térkein kohde.
Rakennushistoriallisia arvoja on tiedossa mm. rautatieaseman ympéristossd, Kukonkannan huvi-
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laympiristdssid, SOK:n funkkistalolla sekéd kunnantalolla. Kevéédn 2013 selvitysten aikana suojelun
arvoiset kohteet ovat tarkentuneet ja lisétty kaava-asiakirjoihin (ks. liitteet).

Hautamuistomerkki Sikoharjulla

Myo6s melu- ja tirinéselvitys radan seké tieston osalta on tehty suunnittelutyon pohjaksi (ks. liit-
teet).

Kaavatyon tausta-aineistona on lisidksi toiminut mm. Imatran seudun liikenneturvallisuussuunni-
telma, joka on valmistunut alueelle syyskuussa 2010 (Kaakkois-Suomen ELY-keskus). My0s
kdynnissi olevaa hulevesisuunnittelua, tuoreita aseman seudun ympéristosuunnitelmaa (MA-
arkkitehdit 16.1.2013) seké torin ja rantapuiston yleissuunnitelmaa (Ympéristosuunnittelu Harju-
Soini, 26.5.2014) on hyodynnetty kaavatyossi.

Askettiin lain voiman saaneen korttelin 200 asemakaavan muutoksen yhteydessi tehtiin myos
Kaupan vaikutusten arviointi keskustaajamassa (Santasalo 21.11.2011).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Olennainen syy ja tarve kaavan laatimiseen 16ytyy jo kaavan nimesti: "Keskustaajaman asemakaa-
van péivitys".

Kaavan tarkoitus lyhyesti

Kaavan péivitykselld luodaan edellytyksid palveluiden kehittamiselle ja viihtyisille, elinvoimaiselle
keskustalle. Virkistyskdyton ja matkailunkin osalta haetaan my6s uusia mahdollisuuksia hyodyntéda
mm. Simpelejdrven vetovoimaa. Alue on jo pddosin rakennettu voimassa olevan asemakaavan pe-
rusteella. Kokonaan rakentamattomia rakennuspaikkoja on hyvin vihén, mutta vajaasti rakennettua
ympdristdd on paljon. Useilla alueilla asemakaava on osittain vanhentunut eiki vastaa kaikilta osin
tdmén pdivin tarpeita. Alue on my0s rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.

Kantavina periaatteina koko tydssid ovat voimassa olevan kaavan nykyaikaistaminen, kaavakartan
ja -merkintdjen selkeys, maanomistajien ja asukkaiden tasapuolinen kohtelu seki kaavaratkaisujen
sallivuus ja joustavuus nopeasti muuttuvissa tilanteissa (elinkeinoeldmin kilpailukyky).
Asemakaava uudistetaan kokonaisuutena ja laaditaan ajantasaiselle uudelle pohjakartalle. Kaava
sovitetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi (mm. nykyinen kiinteistdjaotus) ja kaava ajanmukaiste-
taan merkinngiltddn ja méadrdyksiltdédn Maankéytto- ja rakennuslain mukaisiksi. Nykyiset asema-
kaavat on pédosin laadittu vanhan rakennuslain aikana ennen vuotta 2000.

4.2 Suunnittelun kiynnistiiminen ja siti koskevat paatokset

Kunnanhallituksen piitti asemakaavan vireille tulosta 18.10.2011.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kisitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Kunnanhallitus paitti 18.10.2011 nyt késilld olevan alueen asemakaavoituksen kdynnistdmisesti.
Vireilletulosta on kuulutettu 19.4.2012.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Tyoneuvottelu kunnassa 10.2.2012/ alustavat tavoitteet.
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- Kaavoittaja toimitti osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnoksen (OAS) kuntaan maalis-
kuussa 2012.

- Viranomaisneuvottelu (MRL 66§) pidettiin 4.4.2012/ tiydennykset OAS:maan. Tekninen lauta-
kunta (11.4.2012 § 17) ja kunnanhallitus (27.4.2012 § 82) hyvéksyiviat OAS:man.

- Asemakaavan vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja se asetet-
tiin néhtiville 19.4. - 21.5.2012. Hanketta koskeva yleinen esittely- ja lehdistotilaisuus seki kaa-
voittajan vastaanottopdivi jarjestettiin 11.5.2012. Kaikki selvitykset kdynnistyivit kevailld 2012 ja
valmistuivat pédosin talvella 2012-13, esittely kunnan virkamiestyoryhmille 5.12.2012 ja
11.4.2013. Nykyisen asemakaavan analysointi ja tilastointi sekd pohjakartan tiydennykset ta-
pahtuivat padosin kevailld 2013.

- Vaihtoehtoisten maankédyttomallien laadinta ja alustava kaavaluonnos kesilld 2013. Virkamies-
tydryhméit tarkensivat kaavaluonnosta 26.6.2013 ja 21.10.2013. Esittely tekniselle lautakunnalle
21.10.2013 (§ 58). Tekninen lautakunta esitti kunnanhallitukselle, ettd se péittid asettaa keskusta-
alueen ajantasaistettavan asemakaavaluonnoksen MRL § 62 mukaisesti yleisesti ndhtidville ja pyytidi
siitd tarvittavat viranomaislausunnot. Kunnanhallitus hyvéksyi esityksen 5.11.2013 § 229.

- Kaavaluonnos asetettiin seuraavaksi yleisesti néhtiville ja osallisilla oli mahdollisuus antaa siitid
palautetta (huomautus) 15.11. - 17.12.2013 vilisend aikana. N#htévilld pitdmisestd (MRL 62§) tie-
dotettiin lehtikuulutuksella. Myds tarvittavat viranomaislausunnot pyydettiin tissd vaiheessa (ks.
kohta 5). Kaavoittaja oli osallisten tavattavissa kunnantalolla 21.11.2013.

Palaute kaavaluonnoksesta oli kokonaisuutena hyvin vihiisti, vain neljd huomautusta ja viran-
omaislausunnot padosin myonteisid/ pienid tismennyksid. ELY-keskuksen lausuntoa ja kaavaratkai-
sua laajemminkin kaytiin ldpi erillisesséd tyoneuvottelussa 18.3.2014 ELY-keskuksessa (muistio
liitteend).

- Tekninen lautakunta hyviksyi ranta-alueen yleissuunnitelman 12.6.2014. Tyoneuvottelut kunnassa
7.3.2014 ja 13.8.2014/ kunnan tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen. Kaavaehdotuksen laati-
minen keviilld-kesilld 2014.

- Kaavaehdotus laadittiin saadun palautteen perusteella ja toimitettiin kuntaan syyskuussa 2014.

- Kaavaehdotus asetettiin yleisesti ndhtdville (MRL 658) ja siitd pyydettiin vield tarvittavat lau-
sunnot (22.1. - 23.2.2015). Osallisilla oli mahdollisuus antaa siitd palautetta (muistutus).

- Kaavahankkeesta jérjestettiin toinen viranomaisneuvottelu 5.5.2015 (MRA 18§), muistio ja vasti-
ne kaavaehdotuksesta jétettyyn palautteeseen liitteend.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyviksyi asemakaava (tavoite toteutui elokuussa 2015).

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysti on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Valtakunnalliset alueiden kidyton tavoitteet

Valtioneuvosto on piittinyt valtakunnallisista alueidenkidytttavoitteista. Paétos tuli voimaan
1.3.2009. Maankiytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistdd mm. kuntien
kaavoituksessa.

Valtioneuvoston piitoksessi tavoitteet on jaettu alueidenkdyttod ja alueidenkdyton suunnittelua
ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin. Erityistavoitteet ovat alueidenkayttod
ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea kaavoitusta, mikili tavoitetta
ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jotakin tiettyd kaavatasoa.

Seuraavassa on esitetty ne erityistavoitteet, jotka koskevat konkreettisesti késilld olevaa kaavaa.

Eheytyvi yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

— Alueidenkiyton suunnittelussa on maaseudun asutusta seki matkailu- ja muita vapaa-ajan toi-
mintoja suunnattava tukemaan maaseudun taajamia ja kyldverkostoa seké infrastruktuurin hy-
viksikdyttod.

— Alueidenkiyton suunnittelussa on edistettivd olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamisti
sekd luotava edellytykset hyville taajamakuvalle. Taajamia kehitettidesséd on huolehdittava siité,
ettd viheralueista muodostuu yhtendisid kokonaisuuksia.

— Alueidenkiytdsséd on varattava riittdvét alueet jalankulun ja pyordilyn verkostoja varten seki
edistettdva verkostojen jatkuvuutta.

— Uusia asuinalueita muita melulle herkkii toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta
riittdvad meluntorjuntaa.

— Alueidenkiyton suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvilaatuisen veden riittdvi saanti ja
se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Liséksi alueidenkdyton suun-
nittelussa on otettava huomioon jitevesihaittojen ehkiisy.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskéytto ja luonnonvarat

— Alueidenkiytosséd on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittidvit kulttuuriympéristdjen ja
luonnonperinndn arvot sdilyvéit. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan
huomioon alueidenkiyton suunnittelun lihtokohtina.

4.42 Lihtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Jo tyon alkuvaiheessa todettiin, ettd kunnan tavoitteena on piivittid asemakaava Keskustaajaman
alueelta, jolla sijaitsee lihes kaikki kunnan keskeiset palvelut. Juridisesti kyseesséd on pddosin ny-
kyisen asemakaavan muutos seki aivan reuna-alueilla tarpeen mukaan asemakaavan laajennus (Ku-
konkannan alue). Kaavan péivitykselld luodaan edellytyksié palveluiden kehittimiselle ja viihtyisal-
le, elinvoimaiselle keskustalle. Virkistyskdyton ja matkailunkin osalta haetaan mys uusia mahdol-
lisuuksia hyodyntdd mm. Simpelejédrven vetovoimaa. Lihialueella sijaitsevia matkailuun liittyvid
ndhtiavyyksid (mm. Siikalahden lintuvesisto, Koitsanlahden hovi ja Patsaspuisto) seki palveluita
pyritdin hyodyntdméin yhteistyossé alueiden toimijoiden kanssa.
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Yleisesti ottaen myds Parikkalan kunnan kokonaiskehityksen kannalta on téirkedi, ettd kaavat ovat
ajanmukaisia. Ajanmukaiset kaavat luovat edellytykset riittdaville tonttitarjonnalle ja hyville ympa-
ristdlle. Vanhentuneet asemakaavat saattavat aiheuttaa kunnassa ylléttavii ja ei toivottavaa raken-
tamista, joka muuttuneissa olosuhteissa vastaa huonosti kunnan nykyisié tavoitteita. Alueen nykyi-
nen asemakaava on laadittu osa-alueittain ldhes kokonaan 1980- ja 1990- luvuilla aivan viimeaikai-
sia pienid muutoksia lukuun ottamatta. Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat myos rakennusvalvonnan
lupaharkintaa ja aiheuttavat kiinteistonomistajille epaselvyytté tontin kdyttomahdollisuuksista.

MRL 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettdvi ajan tasalla sitd mukaan kuin kunnan
kehitys, erityisesti asuntotuotannon tarve taikka maank&dyton ohjaustarve sitd edellyttdd. Asemakaa-
vojen ajanmukaisuuden arviointia tismentdd maank#ytto- ja rakennuslain 60 §:n 1 momentti, jonka
mukaan kunnan on seurattava asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhdyttidvi toimenpi-
teisiin asemakaavojen uudistamiseksi. Niihin sddnnoksiin liittyvien péitosten tekeminen kuuluu
kunnalle. Kunnan tehtdviné on arvioida kaavan ajanmukaisuus ja silld on mahdollisuus pééttia tar-
vittaessa kaavan muuttamisesta. Ajanmukaisuuden arviointi on tarkoitus hoitaa samalla timén kaa-
vaprosessin yhteydessé.

Parikkalan keskustaajaman keskeiset alueet kisittdvd asemakaava on osittain vanhentunut eiki vas-
taa kaikilta osin tdmén pédivin tarpeita. Siihen sisdltyy mm. seuraavia suoraan lainsdéddnnostikin
riippuvaisia puutteita/ muutostarpeita:

- Alue on rakentunut osittain voimassa olevan asemakaavan vastaisesti.
- Liikenne- ja puistoaluevaraukset tarkistetaan vastaamaan todellista tarvetta.

- Rakenteen tiivistiminen.

Asemakaava uudistetaan tiysin niilld alueilla, joihin muutostarpeet kohdistuvat. Téssi tarkoitukses-
sa kaavoituksen kdynnistimisvaiheessa sekd myOs luonnosvaiheessa jirjestettiin kaavahanketta
koskeva yleinen esittelytilaisuus seké kaavan laatijan tapaamistilaisuus. Tarkoituksena oli saada
selville myds sellaiset osallisten muutostarpeet ja kaavoitusta koskevat toivomukset, jotka eiviit
vield ole kunnan tai viranomaisten tiedossa.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana 2012-13 on kaavoittajan toimesta ja kunnan virkamies-
tyoryhmiissa listattu seuraavia tavoitteita ja selvityskohteita suunnittelualueelta (asiat eiviit
ole tirkeysjirjestyksessi):

1. Padvaylian (Parikkalantien) yleisilmeen/ taajamakuvan kohentaminen, Kankaistentien roolin ko-
rostaminen sisddntuloviylédni

2. Palveluiden keskittaminen, yksi painopistealue kaupallisille palveluille (torin ympéristo)

3. Luonnonsuojelu ja mahdolliset uudet kohteet (erillisen selvityksen pohjalta)

4. Radan ja VT6:n meluun ja tdrindén liittyvit méardykset (erillisen selvityksen pohjalta)

5. Kaulttuurihistoriallisten kohteiden suojelu/ sdilyttdminen (erillisen selvityksen pohjalta)

6. Retkeilyreittien riittdvyys ja venesataman ym. toiminta, turvataan nykyiset palvelut ja kehitetdin
myOs uusia

7. Aseman alueen tulevaisuus / vanhat VR:n talot, kehittimissuunnitelman mukaan

8. Osuuskaupan alueen kehittiminen (oma kaavamuutos lainvoimainen)

9. Piivikodin alueen kehittiminen (oma kaavamuutos lainvoimainen)

10. Limpokeskuksen laajentamismahdollisuus

11. Vanhojen alueiden tiydennysrakentaminen pienessé roolissa

12. Nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
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13. Vanhentuneiden kaavaméérdysten péivitys MRL:n mukaisiksi
14. Valmistuneen pengertien osoittaminen, katujen / teiden luokitusmuutokset
15. Leikkialueiden keskittdiminen, ei tarpeen

16. Julkisten palvelujen ylimitoitettujen aluevarausten karsiminen, tehty runsaasti kdyttotarkoitusten
muutoksia
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Kaavaprosessin aikana tavoitteet ovat tistd hieman vield tarkentuneet yksityiskohdissa, mutta
merkittdvid uusia kohteita ei ole tullut. Tyon aikataulu on viivistynyt pdédosin arvioitua laajempien
perusselvitysten laatimisten takia sekd pohjakartan merkittdvien puutteiden tiydentdmisessa.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

Maakuntakaava ja yleiskaava osoittavat alueen kehittimisen keskeiset tavoitteet (kohdat 3.21 ja
3.22).

Nykyisestd yleiskaavasta viranomaisneuvottelussa tyon alkuvaiheessa todettiin, ettd se on juridisesti
ohjeellinen ja vanhakin (hyviksytty 14.11.1989), mutta ajatuksiltaan ja aluevarauksiltaan ilmeisen
hyvin sdilynyt. Pertti Perttola korosti OAS:kin todettua: "Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon
my0s mitéd yleiskaavan sisidltovaatimuksista sdddetdin (MRL 54§)." Jos edelld mainitut huomiot ja
yleiskaavallinen arviointi tehdédén kaavatyon yhteydessd, niin ongelmia ei pitiisi tulla. Perttola suo-
sitteli kuitenkin kunnalle laajemman yleiskaavan péivitystyon kidynnistdmistd jossain vaiheessa.
Kunnan taloudelliset realiteetit eivéit anna myoten yleiskaavatyon kdynnistdmiselle juuri nyt. Yleis-
kaavallista valmiutta on arvioitu lisdd kohdassa 3.22.

4.43 Tutkitut vaihtoehdot

On syyti erityisesti korostaa, ettd kysymyksessid on paidosin voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti rakennettu alue, jossa kaavalla suunnitellaan vain vahiisid muutoksia olemassa ole-
vaan tilanteeseen tai voimassa olevaan asemakaavaan nihden. Niin ollen tyd poikkeaa huomat-
tavasti esimerkiksi laajan asuinalueen asemakaavasta, jota laaditaan tdysin uudelle alueelle. T#sta
lahtokohdasta ei ole muodostunut oleellisesti toisistaan poikkeavia vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.
Pohdintaa on aiheuttanut mm. ylimitoitettujen yleisten palvelualueiden tuleva kiytto, liikennerat-
kaisut tulevaisuudessa seki varsinkin aseman/torin seudun vetovoimaisuuden nostaminen/ elinkei-
noeldmin kilpailukyky. Valmisteluvaiheen kuulemiset eivit juurikaan nostaneet esille vaihtoehtojen
pohdintaa edellyttidvii ristiriitaisia tilanteita. Pohditut vaihtoehdot koskevat pienid yksityiskohtia.

4.44 Luonnosvaiheen kuulemisen kautta tulleet muutokset kaavaratkaisuun

Oli erityisen toivottavaa, ettd keskustelua syntyisi aloitusvaihetta enemmén, kun kaavaluonnos ase-
tettiin né@htiville (15.11. - 17.12.2013). Ndin ei kuitenkaan kdynyt. Toivottavasti osalliset ovat tutus-
tuneet riittdvilld tavalla kaava-asiakirjoihin, laajalla tiedottamisella téhin on ainakin pyritty.

Palaute kaavaluonnoksesta oli kokonaisuutena hyvin vihiisti, vain neljd huomautusta ja viran-
omaislausunnot pdidosin myonteisid/ pienid tdsmennyksid. ELY-keskuksen lausuntoa ja kaavaratkai-
sua laajemminkin kéytiin ldpi erillisessé tyoneuvottelussa 18.3.2014 ELY-keskuksessa (muistio
liitteena).

Huomautuksissa esitettiin pienié tismennyksii kortteleiden 51, 56, 138, 140 ja 524 maankéiyt-
toon. Tasmennykset on tehty huomauttajien esittdmalli tavalla. Sen sijaan toiveita ns. Petdjikon
alueen liikenteellisen rakenteen uudistamiseksi ei ole néhty tarpeelliseksi (ks. myos muistio/ ELY -
keskuksen lausunto). Kdytdnnossé ns. ppt-merkinnilld osoitetut kadut ovat kunnalle kiytettivissi ja
hallinnoitavissa kuten normaalit kadut. Kyseiset kadut halutaan kuitenkin "profiloida" selkeésti
kaavakartallakin ja maastossa liikennemerkein kevyemmin liikennditdviksi ja alueiden kokoojaka-
duille alisteisiksi.
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Ns. kirvesvarsitontteja ja ajoyhteyksid on kéytetty hyvin maltillisesti (molempia < 10 kpl), kun pai-
kalliset olosuhteet ovat niitd vaatineet. Ministerion oppaassa todetaan seuraavaa: "Maankidytto- ja
rakennusasetuksen 37 §:n mukaan tonttijako on laadittava siten, ettd jokainen tontti rajoittuu katu-
alueeseen. Tontti voi kuitenkin erityisestd syystd rajoittua muuhunkin yleiseen alueeseen, jonka
kautta tontille on jdrjestettdvissd ajokelpoinen yhteys. Edelld mainittua sddnnosti ei sovelleta, jos
tontin ajokelpoinen yhteys ja tekninen huolto voidaan jirjestii tonttijaossa osoitettavana ja kiinteis-
totoimituksessa enintdin kahta tonttia varten perustettavana rasitteena edelld olevassa kohdassa tar-
koitetun tontin kautta." Massiivisen kadun rakentaminen ei aina ole ympériston kannalta lainkaan
jérkevi tai kustannustehokas vaihtoehto.

Jatetyistd lausunnoista Liikennevirastolla (5.12.2013), Museovirastolla (17.12.2013) ja Raken-
nuslautakunnalla (18.12.2013) ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Eteld-Karjalan liitto
ei jittdnyt lausuntoa luonnosvaiheessa.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunnossa (22.11.2013) esitetyt yleiset pelastuslain sddnnok-
set on pyritty huomioimaan kaavaratkaisuissa.

Parikkalan Valon lausunnossa (12.12.2013) esitetyt puistomuuntamoiden paikat on esitetty in-
formatiivisena kaavakartalla. Leppidkujan mahdollista liittymé4 ei ole tarpeen osoittaa erikseen ka-
tualueella. Asiakaspysdkdintid varten Lehmuskujaa on hieman levennetty (yksityiskohtaisemman
liikkennesuunnittelun tarve Lehmuskujalla, terveyskeskuksen alueella). Sen sijaan yhtion omistaman
tontin osoittamista omarantaisena jatkossa ei ole nihty mahdolliseksi/ maanomistajien tasapuolinen
kohtelu. Nykyisesséd asemakaavassa ja myos yleiskaavassa osoitettu pitkéd yhtendinen virkistysalue
rannassa nihdiin edelleen tirkednd. Kyseiselle tontille voi rakentaa hyvin vetovoimaisia jér-
vindkymdin ja taajaman palveluihin tukeutuvia rakennuksia ja asuntoja kapeasta yhteisestd rantarei-
tistd huolimatta. Kunnanhallitus ja -valtuusto muuttivat kaavaratkaisua tilté osin kesi- ja elo-
kuussa 2015.

Eteld-Karjalan museon lausunnon (16.12.2013) perusteella suojeltavien rakennusten rajauksia on
hieman tdsmennetty. Yksi inventoiduista kohteista (Parikkalantie 14) on jo purettu keviélld 2014
asianmukaisella purkuluvalla. Kunnan omistamista alemman luokituksen kohteista (ns. Kasarmi,
terveyskeskuksen vanha siipi, virkailijoiden rivitalot ja Rauhala (tekninen toimisto)) on tehty erilli-
set kuntoarviot ja ne on esitetty purettaviksi ldhivuosina. Osa rakennuksista on jo kdyttokiellossa
mm. kosteusvaurioiden takia. Tarkemmat tiedot saa kunnan tekniselti toimistolta ja rakennuksiin
voi tutustua toki yhdessi kunnan vastaavien henkildiden kanssa vield kaavaprosessin aikana.

Imatran seudun ympiristotoimen lausunnossa (17.12.2013) esitetyt tismennykset mm. pohja-
vesialueen rajaukseen, meluméiriyksiin ja hulevesialueisiin on tehty. Myds sahan vaikutusalueen
mahdollista maaperén pilaantuneisuutta on tismennetty kaavamerkintoihin.

ELY-keskuksen osalta lausuntoa (17.12.2013) kéytiin lépi erillisessd neuvottelussa (ks. muistio
liitteend). Edelld luetellun lisiksi kaavakarttaan on tehty lukuisa miéré ldhinné teknisid tarkistuksia
kaavaprosessin aikana.

Kaavaluonnoksen virallisen néhtivilld olon jidlkeen kevéillda 2014 nousi esille ristiriita yhden yksi-
tyisen maanomistajan osalta. Luontoselvityksen alueelta havaittiin joitakin sellaisia uusiakin luon-
toarvoja, jotka merkittdvésti rajoittavat alueen maankédyton suunnittelua varsinkin ns. Satumien

alueella (valkoselkatikka). Tamén vuoksi muutamia vaonna 1983 vahvistetun asemakaavan raken-
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tumattomia tontteja on jouduttu osoittamaan ldhivirkistysalueena sekd asianmukaisella suojelumer-
kinnélld (luo). Muita vaihtoehtoja kaavoittajalla/ kunnalla ei ole, kun kyseessi on erittdin uhanalai-
nen (EN), erityisesti suojeltava, rauhoitettu, lintudirektiivin liitteen I laji. Ympéristoministerion op-
paassa (Asemakaavamerkinnit ja -médrdykset) todetaan: "Kaavan sisillslle asetettavat vaatimukset saattavat
joskus edellyttad esimerkiksi yksityisen kaava-alueella omistaman maan osoittamista kokonaankin muuhun tarkoitukseen kuin yksi-
tyiseen rakennustoimintaan, esimerkiksi suojelualueeksi tai virkistysalueeksi. Tdllainen ratkaisu on mahdollinen, jos riittivit kaaval-
liset perusteet sille ovat olemassa. MRL 54 §:n sddnnoksestd, jonka mukaan maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle ei asema-

kaavassa saa asettaa sellaista kohtuutonta rajoitusta, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamattd voidaan valt-
tdd, on nimittdin johdettavissa periaate, jonka mukaan kaavan aluevaraus voi asettaa maanomistajalle kohtuuttomiakin rajoituksia, jos

se kaavan sisiltovaatimusten kannalta on vilttimitonti.” Todettakoon, ettd kyseiset tontit ovat tosiaan olleet ra-
kentumattomina jo yli 30 vuotta ja rakennettavuus on osin erittdin heikko alueella (mm. lampi).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.11 Mitoitus

Kaavan mitoitus on péépiirteissidén voimassa olevan asemakaavan mukainen ja valtaosa siitd on jo
toteutettu. Yhdyskuntarakennetta tiivistetdin kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla,
esim. 0,20 -> 0,25 jne.. Perusteena on myos yleinen asuntojen kokojen ja rakentamisen kasvutrendi
sen jilkeen kun valtaosa alueen asemakaavoista on laadittu. Kaavan korttelialueet on yleensé 0soi-
tettu rakentamiseen myos voimassa olevassa kaavassa.

Merkittavit maankdyton muutokset on esitetty tekstimuodossa kohdassa 5.2. Mitoitusta ja kaava-
ratkaisuja yleisemminkin on syyti vertailla myds asettamalla kaavaluonnos ja nykyinen kaavayhdis-

telmi rinnakkain. Kaavan tilastolomake on laadittu kaavaehdotusvaiheessa (liite).

5.12 Palvelut

Alueen asunnot ja tyopaikat tukeutuvat palveluiden osalta Keskustaajamassa oleviin palveluihin,
jotka sijaitsevat pddosin kaavamuutosalueella ja osin sen vieressd. Merkittivimmat suunnittelualu-
een ulkopuolelle jdavit 1dhialueen palvelut ovat koulukeskus heti alueen etelidpuolella, kirkko taa-
jaman eteldosassa sekd lukuisat paikallistasolla merkittdvét matkailukohteet. Palveluihin on kevyen
litkkenteen yhteys olemassa olevia kevyen liikenteen viylid pitkin. Tyon hallittavuuden takia ndmé
kaava-alueen ulkopuolelle jadvit taajama-alueet késitellddn vasta seuraavassa vaiheessa. Suurimmat
kaavan muutospaineet ovat myoskin nyt késiteltdvalld ydinkeskustan alueella.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla suunniteltu rakentaminen on luonteeltaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen véhiistd
taydentdmisti.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Kaava-alue on pidpiirteissdin voimassa olevan asemakaavan mukaisessa kiytossid. Kokonaan toteu-
tumattomia asuinrakennusten rakennuspaikkoja on hyvin vihin (kidytdnnossi alle 5 kpl).

Yleisid periaatteita kaavassa tehdyille péivityksille:

— Kaavamerkintdjen yhtendistiminen ja yksinkertaistaminen !!! Varsinkin AL-kohteista ja Petiji-
kon kaavamerkinngistéd purettu "piilotetut” rakennusoikeudet myos kartalle.

— Kaiytetiddn tehokkuuslukua (e) kattavasti rakennusoikeuden kerrosneliometriméérin sijaan, hel-
pompi vertailla eri korttelialueita keskenéén.

— Yksittdiset maanomistajien jattamét toiveet pyritty huomiomaan jo tissi vaiheessa.

— Yhdyskuntarakennetta tiivistetddn kautta linjan maltillisesti tonttitehokkuutta nostamalla, esim.
0,20 -> 0,25 jne..
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— Korttelien ja tonttien rajat tismennetédédn nykyiseen kiinteistdjaotukseen, varsinkin jos lohkomi-
sen tavoitteena on ollut selkedsti kaavan mukainen jako.

— Uusia toimintoja ei osoiteta selvitysten mukaisille melu- tai tdrindalueille.

— Ks. aluevaraukset, kaavamerkinnit ja -miérdykset tarkemmin kaavakartasta ja -merkinndistid

5.311 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL) ja rakennusoikeudet sidilyvit pddosin voi-
massa olevan kaavan mukaisina.

Oleelliset muutokset voimassa olevaan asemakaavaan niahden:

— Kukonkannan alue otetaan mukaan asemakaavaan pddosin nykyisen kiyttonsd mukaisesti, eli
kaavan laajennus kortteli 538 (AL).

— Parikkalan Valon tontilla nykyisessi korttelissa 200 turvataan runsaat tiydennysrakentamis-
mahdollisuudet vetovoimaisella alueella rannan ldhistolld. Virkistysreitti jitetdédn rantaan, eli ei-
omarantainen ratkaisu edelleen.

— Parikkalantien varressa olevien AL-kortteleiden 140, 142, 145, 201, 203 ja 207 roolia kunnan
kaupallisten palveluiden keskuksena korostetaan kaavamerkinnoilld ja selkedsti muuta ympéris-
tod kovemmalla tehokkuudella. Tuoreen kaavamuutoksen mukainen ja rakenteilla oleva kortte-
lialue 200 (KM-1) sulautuu tdhin kokonaisuuteen luontevasti.

— Korttelin 143 yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan myds asumiseen ja liiketoimin-
taan (AL).

— Nykyisen liikenneympyrin ldhistoltd nykypdivin tarpeen mukaan massiivisesti ylimitoitettuja
yleisten alueiden/ julkisten palvelujen varauksia muutetaan joustavimmiksi asumiseen ja palve-
luille (nykyinen teknisen toimiston kortteli 134 YH -> AL, valtion virastojen ja seurakuntakes-
kuksen kortteli 197 YH, YK -> P seké vanhojen, osin purettavien asuinrakennusten korttelit 196
ja56 YS -> AKR, AP).

5.312 Asuinkerrostalojen korttelialueet.

Asuinkerrostalojen alueet (AK, AKR) ja rakennusoikeudet sdilyvit pddosin voimassa olevan kaavan
mukaisina.

Oleelliset muutokset voimassa olevaan asemakaavaan niahden:

— Kunnan vuokratonttien rajat osoitetaan sopimusten mukaisesti kaavassa, mm. korttelit 529, 205
ja 136. Kortteliin 535 ji4 edelleen rakentamaton tontti ldhelle vesistod, mutta melko kauas kes-
keisistid palveluista. Korttelin 529 tiydennysrakentaminen edellyttié erityisen huolellista jatko-
suunnittelua rakennuslupavaiheessa (rinneratkaisut).

— Vanha puretun Kangaskyldn koulun kortteli 522 osoitetaan asumiseen (AKR), joka on merkitté-
vin uusi asuinalue koko suunnittelualueella. Radan liheisyys otettu huomioon tonttien rajauk-
sessa (melu, tarind).

— Rannan lihiston tiiviisiin kerrostalokortteleihin (205, 206, 208 tai 209) tai korttelien 135 ja 136
korkeisiin pistetalomaisiin ratkaisuihin kaava ei juurikaan tuo muutoksia.

5.313 Pientalojen korttelialueet
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Pientaloalueet (AR/ Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, AP/ Asuin-
pientalojen korttelialue, AO/ Erillispientalojen korttelialue) on osoitettu pédpiirteissdin voimassa
olevan asemakaavan tai toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Oleelliset muutokset nykytilanteeseen:

— Korttelin 199 seki yhtendisen Petijikon omakotialueen luonteen korostaminen radan ja Tiviédn-
tien viliselld alueella (AO/s ja AP/s) ja valtatien suojaviheralueen osoittaminen. Alueet on 0soi-
tettu erillispientalojen alueeksi, jossa ympiristo sdilytetddn. Rakentaminen tulee tyylin ja mitta-
suhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, etti sen
ominaispiirteet sdilyviit.

— Alueen ainoa tilan talouskeskus osoitetaan asianmukaisesti (AM, 26) M-alueen sijaan.

— Vanhat rautatiealueella sijainneet Ratahallintokeskuksen yksityisille myymaét asunnot (3 kpl)
osoitetaan asumiseen nykyisen kdyttonsd mukaisesti (AO/s, kortteli 141)

— Kortteliin 197 ja 204 AR ohjeellinen tonttijako.

— Kukonkannan alue otetaan mukaan asemakaavaan pddosin nykyisen kidyttonsd mukaisesti, eli
kaavan laajennus kortteli 539 (AO).

— Listauksen ulkopuolella lukuisia pienempid, ldhinni kortteli- ja tonttikohtaisia tarkennuksia var-
sinkin nykyisten kiinteistorajojen mukaisesti.

— Joutomaina olevien ja osin ylimitoitettujen viheralueiden muuttaminen asuinalueiksi ei ole
mahdollista usein melualueiden tms. takia. Muutamia kohteita on tarkasteltu vield kaavaproses-
sin myohemmissé vaiheissa (mm. maaperiselvitykset), mutta tiydennyksiin ei 16ytynyt aihetta.

Rakennuspaikan rakennusoikeus mydtéilee hieman korotettuna voimassa olevaa kaavaa ja on yleen-
sd omakotialueilla e=0,20 tai e=0,25, rivitaloalueilla hieman enemmén. Kerrosluvut myotiilevit
olemassa olevaa tilannetta. (padosin I, 1/2kl, tai [u3/4).

5.314 Teollisuusalueet

Olemassa oleva ainoa ja pieni teollisuusalue, kortteli 521 on osoitettu edelleen tihédn tarkoitukseen
(TY/ Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaati-
muksia). Ldheinen asutus rajoittaa edelleen toimintaa alueella (nyk. pesula ja leipomo). Rakenta-

mistehokkuus on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti e=0,40. Enimmaéiskerrosluku on kaksi.

5.315 Toimitila- ja palvelurakennusten alueet
Oleelliset muutokset nykytilanteeseen:

— Suunnittelualueen pohjoisin kérki, liikenteellisesti hyvillé paikalla oleva ja lihes rakentamaton
rinne risteysalueen ldhistoll4 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueena (KTY). Kyseinen
alue on jo melko kaukana keskeisisté palveluista, joten merkittidvii kaupallista toimintaa alueel-
le ei suosita/ osoiteta. Samoin tehdidin kunnan ympéristotoimen nykyisille tiloille.

— Aseman alue osoitetaan palveluille (P) tuoreen kehittimissuunnitelman periaatteiden mukaisesti
ja suojeluarvot turvataan (P/s, Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristd séilytetidin).

— Nykyisen liikenneympyrin ldhistoltd nykypdivin tarpeen mukaan massiivisesti ylimitoitettuja
yleisten alueiden/ julkisten palvelujen varauksia muutetaan joustavimmiksi asumiseen ja palve-
luille (valtion virastojen ja seurakuntakeskuksen kortteli 197 YH, YK -> P).
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— Liampokeskuksen eteldpuolella oleva kortteli 144 radan varrelta osoitetaan toimitilarakennusten
korttelialueena (KTY). Nykyisessd kaavassa merkintid on K, Liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue.

5.316 Yleisten rakennusten alueet

Kiytossé olevien yleisten rakennusten ja julkisten palvelujen alueet sdilyvit péddpiirteissdin voimas-
sa olevan kaavan mukaisina:

— Vanhainkodin kortteli 501 (Y'S/ Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue) sédilyy pddosin ennallaan ja turvaa vield runsaasti lisdrakennusoikeutta vastaavan
tyyppiseen rakentamiseen (mm. senioriasuminen).

— Terveyskeskuksen niemessé kortteli 200 (YS) toiminta jatkuu ennallaan, tehokkuutta korotetaan
hieman ja osoitetaan kevyen liikenteen polku Lehmuskujalle saakka. My6s kevyen liikenteen
reittid eteldén péin korostetaan (pp/ Piianpolku)

— Juuri saneeratun Harjulinnan korttelissa 195 (YH/ Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue)
kunnantalon toiminta jatkuu ja suojeluarvot turvataan edelleen.

— Kirjastolla kortteli 197 (YL/ Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue) ja palolaitoksella 56
(YL) toiminta jatkuu, tehokkuutta nostetaan hieman tulevaisuuden varalle.

5.32 Erityisalueet

Liampokeskukselle on osoitettu nykyinen alue (ET/ Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoittaa limpdlaitoksen) hieman radalle pédin laajennettuna.

Torialuetta supistetaan hieman nykyisen kiyttonsd mukaisesti ja sen pohjoispuolella varataan aluet-
ta hulevesialtaille, johon kerédéntyy laajalta alueelta taajaman hulevesii.

5.33 Muut alueet

5.331 Virkistysalueet ja luonnonsuojelu (tekninen korjaus tekstiin 11.2.2016)

Taajaman virkistysalueista keskeisin ja puistomaisesti (VP/ Puisto) hoidettava on noin 1,5 kilomet-
rid pitkd rantavyohyke, joka alkaa etelédstd Sikoharjun luonnonsuojelualueen (SL) luota jatkuen sa-
taman (LV) ja torin kautta aina-terveyskeskuksenniemen-ympiri-Leppikujale edelleen rantaa pit-
kin terveysaseman pohjoispdihin. Rantavyohyke sisdltdd myos kaksi uimarantaa (VV). Kaava ei
juurikaan muutu em. rantavydhykkeen osalta, pienid tismennyksid lukuun ottamatta (kalastajien
talousrakennus sataman luona, rantasaunojen mahdollisuus uimarantojen ldhistolle, joitakin laiturei-
ta jne.).

Sikoharjun "kainalossa" sijaitsevan urheilukentin yli aukeavat hienot nikymit Harjulinnalta Simpe-
lejarvelle. My0s Petidjikon tenniskentit on merkitty VU (Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Mai-
semalliset arvot on pyrittavi sdilyttdmiin).

Asuntoalueiden sisdiset lahivirkistysalueet (VL) sdilyvit paédpiirteissddn voimassa olevan asema-

kaavan mukaisina. Muutamia tarpeettomia kevyen liikenteen katuvarauksia on muutettu virkistys-
alueeksi. Leikkipuistot (VK) on osoitettu olemassa olevan tilanteen mukaisesti.
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Kukonkannan etelidpuolella kaava laajenee matalan lahden pengerretylle alueelle (VL) ja veneval-
kamaksi (LV) nykyisen kdyttonsd mukaisesti. Kaavaa varten teetetyn luontoselvityksen perusteella
luonnonarvoja on korostettu merkinngillé luo ja s-1 varsinkin Satuméen rinteiden virkistysalueilla
(metsén hoito luonnonmukaisesti, ks. tarkemmin kaavamerkinnit). Sikoharjun luonnonsuojelualu-
een sisdltd 10ytyneet muinaismuistot (sm) seké Tividntielle saakka ulottuva pohjavesialue (pv) on
osoitettu asianmukaisesti kaavakartalla.

Vesialueet on osoitettu omalla merkinnélldan (W) ja Kukonkannan matalan pohjukan linnustoarvoja
on korostettu (W-1/ Vesialue, jolla on ympéristoarvoja). Torolampi sisdltyy Sikoharjun luonnon-
suojelualueeseen (SL). Rauhoitetut Tyynelédn petijit on osoitettu myos kaavakartalla (s-2).

5.332 Suojaviheralueet

Selkedsti melualueelle sijoittuvat vihervdylét on osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Aluevarauksia
on laajennettu huomattavasti ehdotusvaiheessa.

5.333 Rakennettu kulttuuriympéristod

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriympéristdselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia
(sr)" ovat:

— Rautatieaseman alue, Asemarakennus ja talousrakennuksia pihapiirisséd (1.1/selvityksen numero)
— Puistola (1.2), talousrakennuksia ar (ks. seuraava kohta)

— Kukonkanta (3)

— Rajakumpu (4)

— Huvitus (6)

— Kotiniemi (8)

— Malirinne (9)

— Maikipirtti (10)

— Kaakonmaa (12) jo lain voiman saaneessa kaavamuutoksessa
— Kassala (15)

— Sahaniemi (16)

— Virasto (17)

— Harjulinna (18)

Historiallisesti arvokkaita ja taajamakuvan kannalta tirkeitd rakennuksia (ar) ovat:

— Vaahterala (1.3)
— Laherinne (5)
— Kalliola (7)

Sdilytettdvin ympériston /s-merkinnilld on osoitettu:

— Aseman seutu, kortteli 141 (1)

— Palokuja, kortteli 138 (11)

— Laaja Petdjikon omakotialue ldhes kokonaisuudessaan, korttelit 47, 51, 152-157 sekéd 159-164,
rannassa 199
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Kosteusongelmista tms. vakavista rakenteellisista vaurioista kirsineitéd selvityksen kohteita Kasarmi
(2), Parikkalantie 14 (13, purettu kevdilla 2014), Terveyskeskuksen vanha osa/ Lehmusniemi (14),
Kunnan virkailijoiden rivitalot (19) sekd Rauhala (20) ei ole erillisen kuntoarvioinnin perusteella
nihty tarpeellisiksi osoittaa kaavassa arvokohteina. Mik&én néistd kohteista ei ole em. selvityksen
korkeimmassa arvoluokituksessa.

5.334 Muinaismuistoalueet

Sikoharjun luonnonsuojelualueen sisiltid 16ytyneet muinaismuistot (sm) on osoitettu asianmukaises-
ti kaavakartalla. Muinaismuistoalueet (muinaismuistorekisterin mukainen rajaus) on osoitettu sm-
merkinndlld. Kaavaméidrdyksen mukaan alueen kaivaminen, peittiminen, muuttaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevat maankidyttésuunnitelmat
on ldhetettdvd Museovirastoon lausuntoa varten.

5.335 Katu- ja litkennealueet

Alue rajautuu idédssé valtatiehen 6, joka ehdotusvaiheessa jétettiin uudelleen asemakaavan ulkopuo-
lelle. Kaavan aluerajaukset on sovitettu lunastettuun tiealueeseen ja laadittuihin tiesuunnitelmiin.
Ns. Huhmarisen risteyksen osalta eritasoliittymévaraus jétetdéin ennalleen, vaikka rahoitusta tai véli-
tonté tarvetta ei ole (pitkiin aikavilin tarpeet Kolmikannan suuntaan).

Parikkalantie ja Tiviéintie on nyt osoitettu yleisten teiden sijaan katuina, koska ne palvelevat péadasi-
allisesti paikallista liikennettd (MRL 83.4 §). Vastaava kehitys alkoi jo Osuuskaupan ja Pdivikodin

kaavamuutosten yhteydessi. Siirtymiajan jéilkeen katujen ylldpidon vastuu siirtyy valtiolta kunnalle
(erillinen kadunpitopditos).

Opintien pohjoisosassa on tarpeettomaksi jadnyt kahden mutkan yhdistelmi, jonka oikaisutarve on
huomioitu kaavassa laajalla aluevarauksella. Katualue on téltd osin tarpeettoman leved, mutta salli-
vuus jittdd tarkempien yksityiskohtien hiomisen katusuunnitelmien varaan myohempéén ajankoh-

taan. Ts. osa katualueesta jdd aikanaan viher-/ suojavyohykkeeksi.

Vastaava tilanne on ns. Huhmarisen risteysalueella, jossa Muttelinkuja, Satuméentie, Opintie ja
Kangasmientie yhdistyviit liikenteellisesti erittdin haasteellisessa "viiskulmassa" ja vield lyhyen
Huhmarisentien jilkeen liitos valtatiehen. Esitetty kaavaratkaisu korostaa Kangaskylintien roolia
taajaman sisddntuloviyldni (oikaisu valtatieltd rinteen mukaisesti). Leved katualuevaraus mahdol-
listaa my®s litkkenneympyrén sijoittamisen nykyiseen "viiskulmaan" tai etelammaéksi Isinninkadun
risteykseen. Vastaavasti Kangaskylintien ja Parikkalantien risteykseen on raivattu tilaa liikenneym-
pyrille sekd katualueen leventimiselle mm. korttelissa 137.

Muutamia vuosia sitten valmistunut Parikkalantien jatko, ns. pengertie pohjoiseen osoitetaan nyt
asianmukaisesti my0ds asemakaavassa sekd samassa yhteydessé kevyen liikenteen alikuluksi muut-
tunut véyld radan ali Opintielle. Aseman seudulle osoitetut uudet liikennejirjestelyt noudattavat
melko pitkille nykykdytintod sekd alueen uutta kehittdmissuunnitelmaa.

Rata-alue siilyy aseman seutua ja kolmea aseman eteldpuolella sijaitsevaa omakotitonttia lukuun

ottamatta padosin ennallaan (LR/ Rautatiealue). Joitakin pienii tarkistuksia on tehty yhteistyossi
Liikenneviraston edustajien kanssa.
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Muilta osin kaavaratkaisu perustuu lihes kokonaan olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Joitakin
linjauksia on korjattu olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Yleisid pysidkdintialueita (LP) on kuu-
si.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.41 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
5411 Maakuntakaava

Tuoreen maakuntakaavan ja 1. vaihekaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.21. Kaavaratkaisu on
tdysin sopusoinnussa maakuntakaavan aluevarausten ja miirdysten kanssa. Keskustaajaman roolia
seutukeskuksena on korostettu ja kaikki maakuntakaavan suojelumerkinnit seké liikkennevaraukset
on otettu huomioon asemakaavaratkaisussa. Myos maakuntakaavan seutukeskuksen kehittdmis-
vyohykkeen suunnittelumiirdys on pyritty ottamaan huomioon asemakaavatasolla: "Alueen yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd alueelle sijoittuvat toiminnat ja alu-
een maankiyton ratkaisut eheyttivit seutukeskuksen taajama- ja palvelurakennetta ja tukevat ole-
massa olevaa infraa. Alueidenkdyton suunnittelussa tulee turvata pitkén tihtdyksen maankéytolliset
kehittdmistarpeet seké joukko- ja kevyeen liikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehitti-
mismahdollisuudet sek riittivit virkistysalueet ja -yhteydet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa rakentaminen ja muu maank&dyttd on sopeutettava ympiristdodnsi niin, ettd taajaman omaleimai-
suus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympéristo-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sdilyminen turva-
taan seké otetaan huomioon nykyinen vesistdjen kuormitus ja sietokyky."

Maakuntakaavan juridista ohjausmerkitystd on syytd korostaa tdssd tapauksessa, varsinkin koska
alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

5412 Yleiskaava

Yleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, joka on ohjeena asemakaavan laatimiselle. Asemakaa-
van tulee toteuttaa yleiskaavan tarkoitus. Yleiskaavan yleispiirteisyyden johdosta silld ei pddsdin-
toisesti ole tarkoitus ratkaista aluerajauksia koskevia yksityiskohtia.

Yleiskaavan sisélto on selvitetty kohdassa 3.22. Parikkalan keskusta-alueiden yleiskaava 2010 on
hyviksytty kunnanvaltuustossa 14.11.1989. Yleiskaavaa ei ole vahvistettu, joten se on ns. ohjeelli-
nen yleiskaava seké luonnollisesti vanhentunut joiltakin osin. Asemakaavaratkaisut ovat silti paa-
osin sopusoinnussa yleiskaavan tarkoituksen kanssa.

Poikkeamat yleiskaavaan ja niiden perustelut:

1. Pohjoisen risteysalueen ldhistolle liikenteellisesti haasteelliseen ympéristdon ei osoiteta asumista
(yleiskaavassa AL) vaan yritystoimintaa (KTY) valtatien melun takia.

2. Kukonkannassa ei ole enédd kdytossi tai tarvetta yleisille rakennuksille (Y/s), asemakaavassa
osoitettu AL.

3. Kangaskylén koulu ei ole endid kiytossi tai alueella tarvetta yleisille rakennuksille (Y/s), asema-
kaavassa osoitettu AKR.
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4. Aseman seutua ei niinkdén tarvita enii rautatiealueena (yleiskaavan LR) kuin palveluina (P).

5. Pinta-alaltaan suurin poikkeama yleiskaavasta on Parikkalantien ja Tividntien risteyksessi eli
litkkenneympyrén 1dhistoll4, jossa yleiskaavassakin on nykypéivin tarpeen mukaan massiivisesti
ylimitoitettuja yleisten alueiden/ julkisten palvelujen varauksia. Niitd varauksia muutetaan asema-
kaavassa joustavimmiksi asumiseen ja palveluille (yleiskaavan Y -> asemakaavassa AL, P, AKR,
AP). Kunnan ja valtion palveluiden vaatimat (koko ajan suppenevat) tilavaraukset pystytién tule-
vaisuudessa hyvin sijoittamaan nyt kaavassa varatuille alueille.

Edelli mainitut poikkeamat yleiskaavasta ovat merkitykseltiéin hyvin vihiisii kokonaisuus
huomioon ottaen. Kokonaan uusia aluevarauksia rakentamiselle ei esimerkiksi tehdd yhtdin ja nédin
ollen alueen asukkaiden virkistyskdyttomahdollisuudet yms. sdilyvit tdysin ennallaan tai paranevat
asemakaavan pdivityksen myota.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten suunnittelussa on otettava huomioon myds miti
Maankiytto- ja rakennuslaki sanoo yleiskaavan sisdltovaatimuksista (MRL 39 §):

"Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
saadetaan. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edellda 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettéava ja otettava huomioon siind maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa."

Kaikki edella mainitut vaatimukset on otettu huomioon asemakaavaa laadittaessa ja useim-
mat niisté ovat olleet korostetusti esilli jo suunnittelutyon alkuvaiheen tavoiteasettelussa.

5.42 Vaikutus rakennettuun ympéristoon

5.421 Yhdyskuntarakenne
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Kaavalla ei suunnitella oleellisia muutoksia olemassa olevaan rakennettuun ympéristoon eiké silld
siten suunnitella muutoksia olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Nykyisissd kaavoissa ylimi-
toitettujen julkisten palveluiden rakentamista supistetaan ja muutetaan asumiseen/ yksityisille pal-
veluille. Samalla kaupallisia palveluita keskitetdin torin l4histolle.

5.422 Palvelut ja sosiaaliset vaikutukset

Asunnot ja tyopaikat tukeutuvat palveluiden osalta Keskustaajaman palveluihin, jotka sijaitsevat
suunnittelualueella tai vélittomaésti sen vieressa.

Kaavalla suunnitellut vihiiset uudet kerrostaloalueet sijoittuvat palveluiden ldhistolle. Kerrostalo-
jen kysyntid painottuu vanhusviestoon, jolloin lyhyen, esteettomin ja turvallisen jalankulkuyhtey-
den merkitys palveluihin korostuu (mm. alikulku korttelista 522 radan lénsipuolelle olemassa).

5.423 Virkistysalueet

Asuntoalueiden sisdiset virkistysalueet (VL) sédilyvét paipiirteissddn voimassa olevan asemakaavan
mukaisina. Kortteleissa 509 ja 523 erittdin pitkédéin rakentamattomina olleita yksityisten maanomis-
tajien omistamia AO-rakennuspaikkoja on muutettu VL-alueeksi (+ luo merkintéd) merkittivien
luontoarvojen vuoksi (valkoselkétikka).

5.424 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavan tieverkkoratkaisu sdilyy toiminnallisesti pddosin nykytilanteen mukaisena. Liittyminen
Kuutostielle hoidetaan olemassa olevien liittymien kautta.

Parikkalantie ja Tividntie on nyt osoitettu yleisten teiden sijaan katuina, koska ne palvelevat pédasi-
allisesti paikallista liikennettd (MRL 83.4 §). Vastaava kehitys alkoi jo Osuuskaupan ja Pdivikodin

kaavamuutosten yhteydessi. Siirtymiajan jédlkeen katujen ylldpidon vastuu siirtyy valtiolta kunnalle
(erillinen kadunpitopditos).

Opintien pohjoisosassa on tarpeettomaksi jadnyt kahden mutkan yhdistelmi, jonka oikaisutarve on
huomioitu kaavassa. Katualue on tiltd osin tarpeettoman leved, mutta sallivuus jéttda tarkempien
yksityiskohtien hiomisen katusuunnitelmien varaan mydhempiin ajankohtaan. Ts. osa katualueesta
jéd aikanaan viher-/ suojavyohykkeeksi.

Vastaava tilanne on ns. Huhmarisen risteysalueella, jossa Muttelinkuja, Satuméentie, Opintie ja
Kangasmientie yhdistyviit liikenteellisesti erittdin haasteellisessa "viiskulmassa" ja vield lyhyen
Huhmarisentien jilkeen liitos valtatiehen. Esitetty kaavaratkaisu korostaa Kangaskylintien roolia
taajaman sisddntuloviyldni (oikaisu valtatieltd rinteen mukaisesti). Leved katualuevaraus mahdol-
listaa my®s litkenneympyrén sijoittamisen nykyiseen "viiskulmaan" tai etelammaéksi Isinninkadun
risteykseen. Vastaavasti Kangaskylintien ja Parikkalantien risteykseen on raivattu tilaa liikenneym-
pyrille sekd katualueen leventimiselle mm. korttelissa 137.

Muutamia vuosia sitten valmistunut Parikkalantien jatko, ns. pengertie pohjoiseen osoitetaan nyt
asianmukaisesti myoOs asemakaavassa sekd samassa yhteydessi kevyen liikenteen alikuluksi muut-
tunut viyld radan ali Opintielle. Aseman seudulle osoitetut uudet liikennejirjestelyt noudattavat
melko pitkille nykykdytintod sekd alueen uutta kehittdmissuunnitelmaa.
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Rata-alue siilyy aseman seutua ja kolmea aseman eteldpuolella sijaitsevaa omakotitonttia lukuun
ottamatta padosin ennallaan (LR/ Rautatiealue). Joitakin pieni tarkistuksia on tehty yhteistyossd
Liikenneviraston edustajien kanssa.

Muilta osin kaavaratkaisu perustuu lihes kokonaan olemassa olevaan katu-, tie- ja rataverkkoon.
Joitakin katulinjauksia on korjattu hieman olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Yleisid pyséakoin-
tialueita (LP) on kuusi nykyisen kéayttonsd mukaisesti. Todettakoon, ettéd dskettdin valmistuneelle
uudelle S-Marketille rakentui erittdin mittavat pysékointialueet aseman ja torin viliselle alueelle
kortteliin 200 (jo lain voiman saaneen kaavamuutoksen perusteella).

5.425 Rakennettu kulttuuriympéristo

5.4251 Suojeltavat rakennukset

Kaavaa varten teetetyn kulttuuriympéristoselvityksen ja rakennusinventoinnin perusteella suojelun
arvoisia "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia
(sr)" ovat:

— Rautatieaseman alue, Asemarakennus ja talousrakennuksia pihapiirisséd (1.1/selvityksen numero)
— Puistola (1.2), seki talousrakennuksia ar (ks. seuraava kohta)
— Kukonkanta (3)

— Rajakumpu (4)

— Huvitus (6)

— Kotiniemi (8)

— Malirinne (9)

— Mikipirtti (10)

— Kaakonmaa (12) jo lain voiman saaneessa kaavamuutoksessa
— Kassala (15)

— Sahaniemi (16)

— Virasto (17)

— Harjulinna (18)

Rakennuksia koskeva kaavamééridys: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai taajamakuvan kan-
nalta arvokas rakennus. MRL 57§:n nojalla mééritiin ettd rakennusta ei saa purkaa, eiké siind saa
tehdi sellaisia korjaus- ja muutostoité jotka vihentévit oleellisesti rakennuksen julkisivujen, vesika-
ton tai sisétilojen kulttuurihistoriallista arvoa. Muutoksista on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Historiallisesti arvokkaita ja taajamakuvan kannalta tirkeitd rakennuksia (ar) ovat:

— Vaahterala (1.3)
— Laherinne (5)
— Kalliola (7)

Rakennuksia koskeva kaavaméérdys: Historiallisesti arvokas ja taajamakuvan sdilymisen kannalta

tiarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen ulkond6n ominaispiirteet tulee sdilyttii.
Ennallistavat toimenpiteet ovat sallittuja. Muutoksista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
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Kosteusongelmista tms. vakavista rakenteellisista vaurioista kirsineitd selvityksen kohteita Kasarmi
(2/selvityksen numero), Parikkalantie 14 (13, purettu kevailld 2014), Terveyskeskuksen vanha osa/
Lehmusniemi (14), Kunnan virkailijoiden rivitalot (19) sekd Rauhala (20) ei ole erillisen kuntoarvi-
oinnin perusteella ndhty tarpeellisiksi osoittaa kaavassa arvokohteina. Mikédén néistd kohteista ei ole
em. selvityksen korkeimmassa arvoluokituksessa. Ks. myos kohta 4.44, museon lausunto.

5.4252 Suojeltavat rakennetut ympéristot (/s)

Sdilytettdvin ympériston /s-merkinnilld on osoitettu:

— Aseman seutu, kortteli 141 P/s (1/selvityksen numero)

— Palokuja, kortteli 138 AL/s (11)

— Laaja Petdjikon omakotialue lihes kokonaisuudessaan AO/s tai AP/s, korttelit 47, 51, 152-157
sekd 159-164

— Perinteisesti omarantainen ja vanhaa rakennuskantaa sisiltdvé kortteli 199

Kaavalla suojellaan historiallinen ympéristo ja mahdollistetaan rakennusten monipuolinen kaytto.
Kaava miérédi seuraavaa:

- P/s, Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympdristo séilytetdn.

- AL/s, Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo sdilytetién. Rakentaminen
tulee tyylin ja mittasuhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan.

- AP/s, Asuinpientalojen korttelialue, jolla ympiristd sdilytetdin. Rakentaminen tulee tyylin ja mit-
tasuhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, ettd sen omi-
naispiirteet séilyvit.

- AO/s, Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristd sdilytetddn. Rakentaminen tulee tyylin ja mit-
tasuhteiden osalta sovittaa alueen rakennuskantaan. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, ettd sen omi-
naispiirteet séilyvit.

Taajamakuvasta:

Viranomaisneuvottelussa tyon alkuvaiheessa ELY -keskuksen edustaja Pertti Perttola esitti koroste-
tusti toiveen, ettd tyon aikana tarkasteltaisiin laajasti taajamanékymii ja viylédestetiikkaa (pohdin-
taan ja ajatusten purku kaavaméiriyksiin seké selkeisiin rakennustapaohjeisiin). Asukkaat ja padtti-
jét houkutellaan aktiivisesti mukaan hankkeeseen ! Myos maakuntaliiton puheenvuorossa korostet-
tiin saman tyyppisié asioita.

Edelld mainitussa tavoitteessa ei olla kaavatasolla onnistuttu. Kyseisen tyyppiset méiridykset néh-
diin yleisesti ottaen helposti uhkina pienissd maalaiskunnissa, joissa jokainen investointi taajamaan
nihdién elintirkednd. Ts. tiukat rakennustapaohjeet ndhdéén rajoitteina, jotka voivat pahimmassa
tapauksessa estéd joitakin investointeja. Télld hetkelld taajamakuva onkin niin "repaleinen”, ettéd
hyvin monen muotoinen rakentaminen eheyttédi ja parantaa taajamakuvaa. Todettakoon, ettd kunta
on parin viime vuoden aikana nyt kisiteltdvilld alueella suunnitellut yksityiskohtaisesti ja osin jo
toteuttanut kaksi taajamakuvan viihtyisyyden kannalta erittdin merkittivéd aluetta, eli aseman seu-
dun ja torin rannan ympériston hankkeet.

Titd keskustelua jatketaan vield kaavaprosessin jdlkeenkin ja toivottavasti 16ydetdin malleja, jotka
nihdiin selkedsti taajamakuvaa parantavina médridyksind, eiké rajoitteina. Myds jotkin kaavamer-
kinnit, kuten melurajoitteet rakentamisessa, liittymékiellot, johtovaraukset ja tulvakorkeudet on
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tasmennetty kaavaehdotusvaiheessa, ehdottomana tavoitteena kuitenkin helposti luettava ja selked
kaavakartta. Taajamakuvaan liittyvid asioita on kisitelty toki laajasti myos rakennusjérjestyksessa.

5.426 Vesihuolto
Kaava-alue on olemassa olevan vedenjakelu- ja viemériverkon piirissé (kohta 3.136).

5.43 Vaikutus luontoon ja luonnonympéiristoon

Kysymyksessid on pddosin rakennettu alue. Korttelialueet ovat vihéisin poikkeuksin voimassa ole-
van kaavan korttelialuetta. Olemassa olevat suojelualueet (Sikoharju ja Torolampi) turvataan kaa-
vassa jatkossakin.

Satuméen lounaisrinteelld oli odotettavissa ja konkretisoitui kevédn 2014 aikana selked eturistiriita
yksityisten maanomistajien ja luonnonarvojen vililld. Luontoselvityksen mukaisesti olemassa ole-
van kaavan korttelialueista on jouduttu valkoselkétikan esiintymisen vuoksi rajaamaan (erittdin pit-
kéin, yli 30 vuotta rakentamattomina olleita) tontteja ldhivirkistysalueeksi (VL). Alueen kiyttéd on
lisdksi rajoitettu lisamerkinnilld luo (Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirked alue). Pddosin
luo-varaukset on pystytty osoittamaan kunnan ldhivirkistysalueille, mutta yksityisiltd poistuvia tont-
teja on 8 kpl. Tarkemmat taustatiedot 16ytyviit liitteend olevasta luontoselvityksestd. Ks. myds sivut
31-32.

Alueen potentiaaliset liito-orava-alueet eivit juurikaan tuo muutoksia maankdyttoon, silld ne sijoit-
tuvat rakentamisalueiden ulkopuolelle 1dhinni ldhivirkistysalueille (VL). Kyseisid alueita on koros-
tettu merkinnélld s-1 (Suojeltava alueen osa).

Kaavaratkaisuilla on pystytty esittiméin aluevaraukset, joilla luontoselvityksessé esiin tulleet arvo-
kohteet pystytdédn sdilyttiméin.

5.44 Taloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu on taloudellisesti kokonaisuutena edullinen, silld se tukeutuu olemassa olevaan katu-
verkkoon seké vesijohto- ja viemériverkkoon ja kaukolampoverkkoon (kohta 3.136).

5.45 Ympiristohairiot

5.451 Kuutostien ja radan melu sekd tirind
Valtatien ja radan melua seki on selvitetty kohdissa 3.1371 ja 3.1372.

Liitteeni olevan meluselvityksen johtopadtoksissd mainitaan erityisesti seuraavat suunnittelua oh-
jaavat madraykset/ suositukset:

Pdivdaikaan valtatien 6:n 55 dB:n liikennemelu levidd enimmilldén noin 80 m etédisyydelle véyldsta
ja junaliikenteen 55 dB:n pdivédajan melu noin 50 m etdisyydelle. Vastaavasti yoaikaan valtatien 6:n
50 dB:n liikennemelu levidd samoin 60 — 80 m etdisyydelle ja junaliikenteen yoajan 50 dB melu
levidd noin 80 — 200 etdisyydelle radasta. Kaavoituksessa ei suositella hiiriintyvien kohteiden
sijoittamista ilman meluntorjuntaa edelli mainituille meluvyohykkeille. Teiden 4015 ja 4017
melua voidaan pitdé vihdisend. Meluntorjunnalle ei ole tarvetta, jos hiiriintyvid kohteita ei sijoiteta
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ndiden teiden vilittdméain ldheisyyteen.

Kaavaehdotukseen liséttiin meluun liittyvé yleismédrdys: "Uutta asutusta ei tule osoittaa sellaiselle
alueelle, jossa péivdajan (klo 7-22) melun keskiddnitaso ylittdd 55 dB ja yoajan melun keskidénitaso
ylittdd 50 dB. Uuden asumistarkoitukseen osoitetun korttelin osalta sovelletaan yoaikana keskiddni-
tasoa 45 dB. Mikili melualueelle on tarpeen osoittaa uutta asuinrakentamista tai muuta melulle
herkkéd toimintaa, niin silloin tulee huolehtia, ettd ennen rakennuksen kdyttoonottoa on toteutettu
riittdvit meluntorjuntatoimet, joilla varmistetaan, ettd melulta suojattuja piha-alueita muodostuu
riittdvisti rakennuksen ympirille." Pienet tismennykset midrdykseen viranomaispalautteen perus-
teella, ks. kaavamiirykset.

Varsinkin Kuutostien melualueelle sijoittuville jo rakennetuille kortteleille on annettu vield kaava-
prosessin aikana seuraavat meluntorjuntaa koskevat miiraykset:

Merkinti osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seki ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristivyyden liikennemelua vastaan on oltava vihintddn 35 dBA. Mééri-
ys koskee my0os vanhan rakennuskannan peruskorjaamista, kun rakennuksen julkisivu on melualu-
eella.

Merkintitavoista on keskusteltu ELY-keskuksen kanssa luonnos- ja ehdotusvaiheen kuulemisten
jélkeen (ks. liitteet), tavoitteena on myos selked kaavakartta melun torjunnan liséksi. Kuutostien
varrella on lukuisia vanhoja, vuosikymmenié alueella sijainneita ja rakennettuja asuintontteja, joille
tdassd yhteydessd kokonaan uuden kéyttotarkoituksen esittiminen ei ole realistista, melusta huoli-
matta.

Térindselvityksen perusteella kaavaméaaridyksissd on jo teksti:

Térindselvityksen mukaisesti rakennukset tulee suunnitella padsdéantoisesti vihintddn 75 metrin etii-
syydelle radasta. Poikkeuksena ovat kallioalueet, joilla voi esiintyd runkomelua, niilld alueilla pie-
nin suositeltava etdisyys radasta on 100 metrid. Etédisyyttd voidaan pienentdd yksityiskohtaisemman
runkomeluselvityksen perusteella, jossa otetaan tarkemmin huomioon rakennuksen kantavan run-
gon materiaali. Esimerkiksi puurakenteita kayttdmélld runkomelua voidaan vihentdd. Toinen poik-
keus on Korttelin 522, tontin nro 2 alavalla alueella, téélla ei suositella yksikerroksisten ryomintiti-
laisten rakennusten suunnittelemista alle 120 metrin etdisyydelle radasta.

5.452 Mahdollisesti saastunut maaperi

Suunnittelualueella on useita kohteita, joilla on kaavassa symbolimerkintd, sekéd sahan osalta maa-
riyksissd laajemmat korttelialueet:

Maaperin tilan tietojérjestelmin kohde/ arkistonumero. Alueella on tietojérjestelmin perusteella
harjoitettu tai harjoitetaan toimintaa, josta on voinut aiheutua maaperin pilaantumista. Ennen raken-
tamiseen ja maankaivutoimenpiteisiin ryhtymisti tulee alueen maaperén tila selvittdd ja tarvittaessa
puhdistaa ympéristosuojeluviranomaisen hyviksymalli tavalla.

Radonista on otettu kaavaan oma kaavaméirdys: Rakennuslupaa haettaessa on selvitettiva, ettei
radonista aiheudu terveydellistd haittaa.
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5.46 Pohjavesi

Pieni osa suunnittelualueen eteldosasta on vedenhankinnan kannalta tirkedd pohjavesialuetta. Poh-
javesialue on osoitettu kaavakartassa (pv), tdsmennetty ehdotusvaiheen kuulemisen jilkeen, ks.
kaavamiiriykset.

Sikoharjun pohjavesialuetta ja luonnonsuojelualuetta

KARTTAAKO OY

DI Jarmo Mikeld

Erilliset liitteet:

- Tilastolomake

- Asemakaavayhdistelmi (ns. ajantasakaava) 25.8.2014

- Meluselvitys 15.2.2013 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

- Luontoselvitys/ ympdristdarviointi 25.11.2012 (FM Jouko Sipari)

- Térinéselvitys 8.10.2012 (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)

- Kulttuuriympdéristoselvitys ja rakennusinventointi 1.10.2012 (Selvitystyd Ahola)
- Muistio viranomaisneuvottelusta 4.4.2012

- Muistio tyoneuvottelusta 18.3.2014

- Muistio viranomaisneuvottelusta 5.5.2015
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Tyodelamain tutustumisjakson antia

Tehtdvinanto :

3D-Virtuaalimallin tekijd Sarita Mdkeld 9 v./ Huutjdrven koulu
Mallista on havaittavissa ainakin seuraavat lapsille olennaiset maankéyttomuodot:

- keskitssd uimaranta vesiston ddrelld

- toimivat kevyen liikenteen ja autoilun kulkuyhteydet siltoineen
- ldhivirkistysaluetta runsaasti

- omakotiasumista

- kerrostaloasumista

- leikkipuistot

Kaikki ndmi elementit on pyritty ottamaan huomioon ja Ioytyvit myos Parikkalan keskustaajaman
asemakaavan pdivityksesti !
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