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KIINTEISTO OY AATUNNIEMI \ PARIKKALAN KUNTA
RAJANIEMEN ASEMAKAAVA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Parikkalan kunnassa, Sarkisalmella Rajaniemen alu-
eella, aivan Rajaniemen karjessa.
Lappeenrannasta alueelle kertyy matkaa noin 110 kilomeria ja Parikkalasta
noin 10 kilometria. Sarkisalmen keskustasta noin 2,5 kilometria.
Asemakaavan suunnittelu koskee paadosin tilaa 580-413-11-26. Suunnittelu-
alueen koko on noin 14 hehtaaria. Suunnittelualueeseen lukeutuu myds aluet-
ta osaksi kiertava vesijattémaa (580-876-3-0).
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Suunnittelualueen likim&éardinen sijainti
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan koko nimi on "Rajaniemen asemakaava”.

Rajavartiolaitos on luovuttanut kiinteistdn yksityisille maanomistajille, ja nyt
on tullut ajankohtaiseksi kehittaa aluetta kaavoituksella asumistarkoitukseen
ja mahdollisesti osoittaa alueelle myds muita toimintoja.

Rajaniemen yleiskaavaa on muutettava vastaamaan nykyista kayttétarkoitus-
ta vastaavaksi sekd pyrittdvd huomioimaan myds alueen asumisen laa-
jenemistarpeet.
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Alueelle halutaan osoittaa lisdrakentamista lahinnd omakotialueita muodosta-
malla. Nykyinen rakennuskanta halutaan paaosin sailyttaa ja kerrostaloista
seka rivitalosta aiotaan muodostaa asunto-osakeyhtidita. Alueen pohjoisosan
kerrostaloa on ajateltu matkailukayttéon.

Alueen rakentaminen on tarkoitus saada kayntiin mahdollisimman nopealla
aikataululla, kuitenkin vaiheittain ja asteittain siten, ettéd alueen matkailutoi-
mintaa voidaan elvyttaa vastaamaan lahemmaksi kysyntaa.

Alueen kaavoittamisella parannetaan alueen matkailuun kohdistuvia tarpeita
ja luodaan ja tuetaan alueen tyémahdollisuuksia.

Alue on liittyneena kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. My@s tulevat ra-
kennukset tullaan liittdmaan samaan verkkoon, mikali se on niiden kayttétar-
koituksen kannalta tarkoituksenmukaista.

1.3 Selostuksen liiteasiakirjat

- Asemakaava merkintdinen 1: 2 000
- Yleiskaavamuutos 1 : 5 000
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.4 Kaavatyo6hon liittyvat muut asiakirjat, selvitykset ja lahdemateriaali

- Simpelejarven rantayleiskaava (Maa ja Vesi Oy)
- Alueen luonto- ja maisemaselvitys (Jouko Sipari 2008)

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet ja aikataulu

Aloite kaavatyon tekemiseen on tullut maanomistajalta. Kaavaluonnos valmis-
tui syksylla 2008, ehdotus valmistuu kevaalla 2009 ja valtuuston hyvaksytta-
va kaava tulee olemaan tavoitteellisesti syksylla 2009.

Asemakaavan viranomaispalaveri pidettiin ymparistokeskuksessa 19.9.2008.
Parikkalan kunnanhallitus kasitteli kaavaluonnosta 13.10.2008 ja teki paatok-
sen asemakaavan nahtaville panosta luonnoksena. Kaavaluonnos oli nahtavil-
& 16.- 29.10.2008 valisena aikana. Luonnoksesta jatettiin 1 huomautus.

2.2 Asemakaavan tiivistelma

Asemakaavalla tiivistetdan nykyistd yhdyskuntarakennetta. Uutta asuinaluetta
osoitetaan alueelle, joka sijoittuu olemassa olevan tiiviin rakentamisen yhtey-
teen.

Alueen matkailullisia valmiuksia vahvistetaan riittavilla aluevarauksilla.

Alueen rakentamistehokkuus ei nouse kovin korkeaksi ja muodostettavat ton-
tit ovat kookkaita.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Luonnonymparistd

Alueen luonnonolosuhteita on tarkemmin kasitelty erillisessa raportissa.
Suunnittelualue on paaosin ihmisen muokkaamaa luonnonmaisemaa. Taysin
luonnontilaisia alueita ei suunnittelualueella ole. Paikallisesti merkittava kult-
tuurimaisema on suunnittelualueen lansiosan harjun pienkerrostaloalue, joka
sijoittuu harju- ja jarvimaisemaan tasapainoisesti ja on ehea.

Suunnittelualuetta rajaa pohjoisosassa harju, jonka itdpaan kalliojyrkanne
kallionalushaapoineen on merkittavéa maisemallinen kiintopiste.

Itépuolen harjumuodostuma

3.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on ollut vuosikymmenia rajavartioston hallinnassa.
Rakennettuun ymparistéén kuuluvat mm. vanha komentokes-
kus/paarakennus, henkiléstdn asuinrakennuksia; 1 rivitalo ja 3 pienkerrosta-
loa seka lukuisia huolto- ja varastorakennuksia.

Rakennettuun ymparistéén voidaan katsoa kuuluvaksi myds vanha henkil6-
kunnan ampumarata.
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Vanha kellari Ampumaradan katos ja penkkaa

3.1.3 Kallio- ja maapera

Suunnittelualueen pohjois-koillisosassa on harjumuodostuma, joka paattyy
niemen itdrannassa korkeaan avokalliokumpareeseen. Kallion pohjoissivulla
on avojyrkanne, itasivu laskee myods varsin jyrkasti, mutta sen paalla on pai-
koin ohut irtomaakerros. Harjumuodostuma on aluetta hallitseva maisema-
elementti erityisesti eteldsta pain katsoen. Harjun etelasivulle, postglasiaali-
sen rantaterassin paalle on rakennettu tie.

Suunnittelualueen lansisivulla on my6s jyrkkarinteinen harju, jonka paalle on
rakennettu kolme pienkerrostaloa ja rivitalo katoksineen. Harjumuodostumien
valissa on hieta-, hiesu- ja savipitoisia sedimentteja.

Niemen eteldkarki on alavaa aluetta, joka on muodostunut sarjasta postglasi-
aalisia ja jarven laskusta syntyneita rantaterasseja. Nama rantaterassit muo-
dostavat yhtendisen, heikosti kumpuilevan ja varsin tasaisen alueen, joka ko-
hoaa loivasti harjujen valiselle sedimenttialueelle mentdessa. Rantaterassit
ovat varsin heikosti kehittyneita ja alueelle rakennettu tieverkosto on peitta-
nyt alleen suurimman osan rantamuodostumista. Aivan niemen karjessa on
kivikkoinen kalliopaljastuma, joka ennen jarven vedenpinnan laskua on ollut
rantaviivan lahella sijaitseva luoto.

3.1.4 Kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualue edustaa tietynlaista kulttuuriperintda, joka perustuu rajavar-
tioston alueen hallintaan ja rakentamistapaan. Alue ei kuitenkaan edusta niin
arvokkaita kulttuuriarvoja, jotka taytyisi erityisesti huomioida maankayton
suunnittelussa. Alueella on yksi tunnettu kiintea muinaisjaannés. Kyseessa on
kivikautinen asuinpaikka (Rajaniemi C).
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3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.2

3.2.1

3.2.2

Pohjavesialueet

Koko asemakaava-alue kuuluu I-luokan pohjavesialueeseen. Muodostumisalu-
een pinta-ala 95 ha ja arvio muodostuvan pohjaveden maarasta on 500 m3/d.

Maanomistus

Pohjakartta

Asemakaava-alue on suurimmaksi osin Kiinteistdyhtid Aatunniemen omistuk-
sessa. Suunnittelualueeseen lukeutuu myds aluetta osaksi kiertava vesijatto-
maa (580-876-3-0).

Asemakaavan pohjakartta valmistui kevaalla 2009.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT):

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on annet-
tu 30.11.2000. Tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.1.2002. Valtakunnallisissa
alueidenkdayttotavoitteissa linjataan maamme alueidenkayttda pitkalle tulevai-
suuteen. Tavoitteilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen
vaikutukset aluerakenteeseen, yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen tarve,
elinymparistdén laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennusperinnénsadilyminen ja
yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytélle asettavat. Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista
tulee edistaa valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja
kuntienkaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkistamisesta. Tarkistuksen kohteena oli valtioneuvoston vuonna 2000 te-
kema paatds. Paatdsta on tarkistettu tavoitteiden sisallon (luvut 4.2-4.7),
voimaantulon ja toimeenpanon (luku 8) sekd muutoksenhaun (luku 9) osalta.
Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta,
vuoden 2000 paatds jaa voimaan.

Tarkistuksen paateemana on ollut ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaami-
nen. Lisaksi tavoitteiden vaikuttavuutta on lisatty tasmentamalla tavoitemuo-
toiluja seka vahvistamalla niiden velvoittavuutta. Suurin osa tavoitteista kui-
tenkin sailyy ennallaan.

Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tarkistuspaatdksen voimaan
tullessa valmisteilla oleva kaava voidaan hyvaksya paatoksen estamattd
31.8.2009 mennessa, mikali kaavaehdotus on asetettu julkisesti nahtaville
ennen paatdksen voimaan tuloa.

Seutukaava/maakuntakaava

Eteld-Karjalan kokonaisseutukaava on hyvaksytty Ymparistdministeridssa
14.3.2001 ja se on saanut lainvoiman 18.4.2001. Etela-Karjalan maakunta-
hallitus hyvaksyi maakuntakaavan tavoitteet 19.11.2007 ja maakuntavaltuus-
to hyvaksyi ne 11.12.2007.

Maakuntakaavaluonnos on parhaillaan valmistumassa.
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3.2.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Simpelejarven rantaosayleiskaava, joka on valmistunut
vuonna 2000.

D0 1Y,

/ smb0 Vi
pv
1 RA-1 M.
M ﬁ‘ ? i

Y/e/skaavaote alueesta (Simpelejérven rantaosay/e/skaava ) -

Rantaosayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu erityisalueeksi, joka on
varattu valtion tarpeisiin (E-v).

Samaan aikaan asemakaavaprosessin kanssa laaditaan yleiskaavamuutosta.
Kaavamuutoksella E-v alue muutetaan pientalo- ja matkailuvaltaiseksi alueek-
si. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskite-
tynkunnallistekniikan rakentamiseen. Aluevaraus sisaltaa tarpeelliset virkis-
tysalueet, kulkuyhteydet ja muut yleiset alueet.

GRB
| BRER TR

Ote yleiskaavamuutoksesta (ehdotusva/he)
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3.2.4 Asemakaava
Alueelle ei ole aikaisemmin laadittu asemakaavaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja tavoitteet
Asemakaavan laatimisen tarve on lahtenyt liikkeelle maanomistajan aloittees-
ta. Alueelle ei pysty ilman asemakaavaa tai poikkeamislupia mydéntamaan uu-
disrakentamiselle rakennuslupia. Asemakaavoitus on alueen kehittdmisen
kannalta paljon parempi vaihtoehto kuin yksittaiset poikkeamisluvat.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kunnanhallitus on kokouksessaan 15.9.2008 (§ 212) paattanyt kdynnistaa
asemakaavan laadinnan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Parikkalan kunta
Alueen asukkaat ja maanomistajat
Alueen yrittajat ja yhdistykset
Osakaskunta
Media
Viranomaiset

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtaville 16.-
29.10.2008 valisena aikana. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-
luonnoksesta on mahdollista antaa mielipiteitd. Ne huomioidaan mahdolli-
suuksien mukaan suunnittelun edetessa. Kaavaehdotus asetetaan MRA 27 §:n
mukaisesti nahtaville véhintdan 30 paivan ajaksi.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6
Kaavatydn alussa pidettiin viranomaispalaveri, jossa keskusteltiin asemakaa-
vaan liittyvista asioista. Asemakaavan laatiminen todettiin erittdin tarpeellisik-
si. Ymparistdkeskus ottaa kantaa vanhan ampumaradan kunnostamistarpees-
ta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla alueelle muodostuvat matkailupalveluiden korttelialue, rivita-
loalue, kerrostaloalue, erillispientalojen korttelialue, asuinpientalojen ja loma-
asuntojen korttelialueet, energiahuollon alue, lilkennealueet ja lahivirkistys- ja
puistoalueet.
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5.1.1 Palvelut

Asemakaavoituksen jdlkeen alueen toiminnot tukeutuvat edelleen Parikkalan
kirkonkylan ja Sarkisalmen taajaman palveluihin. Alue itse tuottaa jonkin ver-
ran matkailupalveluita. Matkailupalvelukorttelissa toimii nykyisin retkeilyma-
joitus RETRO.

5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Korttelialueet
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AP)

Asuinpientalorakentaminen sijoittuu alueen kaakkois- ja eteldosaan. Kortteliin
420 kuuluu rakentamaton 1 tontti, jonka pinta-ala on 7 800 m2. Rakentamis-
ta tontille sallitaan 570 k-m2 paarakennukselle ja autotalli/talousrakennuksille
ja 30 k-m2 rantasaunalle. Tontti/korttelitehokkuudeksi muodostuu 0,07. Ra-
kentaminen korttelissa voi olla II kerroksista.

Kortteliin 417 osoitetaan 1 AP tontti pinta-alaltaan 0,8 ha. Tontille sallitaan
600 k-m2 rakentamista ja rakentaminen voi olla I kerroksista. Tonttitehok-
kuus on 0,10. Tontilla on talla hetkelld rakennettu 1 rivitalo.

Tonteille voi toteuttaa omakotitalon, paritalon tai rivitalon.
Tonttien rakentamisessa tulee sailyttaa rantapuustoa.

ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE (AK), JONKA YMPARISTO SAILYTETAAN (/S)

Rakennettujen kolmen kerrostalon ymparille muodostetaan 1 kerrostalotontti
kortteliin 417. Tontin pinta-ala on noin 1,28 ha ja sille sallitaan rakentamista
yhteensa 1 500 k-2 ja rantasaunalle 30 k-m2. Se vastaa 0,14 tonttitehok-
kuutta. Rakennusoikeus on kaytanndssa jo kaytetty nykyisella rakentamisella.
Tontille ei pysty rakentamaan uusia kerrostaloja. Kerrosluku maaraytyy II:ksi
nykyisen rakentamisen perusteella. Alueella olevia rakennuksia ja niihin liitty-
via piharakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Erityisesti jul-
kisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja.

Kerrostalo
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ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO)
Erillispientalon tontteja sijoittuu 5 eri kortteliin; 412, 413, 415, 418 ja 419.

Kortteleihin 413 ja 418 on osoitettu yhteensa 5 omarantaista tonttia. Tonttien
keskikoko on noin 4 000 m2. Kortteleille sallitaan tonttikohtaista rakentamista
300 k-m2 padrakennukselle ja autotalli-/ talousrakennukselle ja 30 k-m2 ran-
tasaunalle. Korttelin 413 tontti/korttelitehokkuudeksi muodostuu 0,10 ja kort-
telin 418 tehokkuudeksi 0,08. Paarakennukset tulevat sijoittumaan noin 50 -
60 metrin paahan rannasta. Rantasaunoille on osoitettu ohjeelliset rakennus-
alat, joista voi poiketa. Poikkeamista ei kuitenkaan sallita siten, etta saunan
rakentaminen olisi mahdollista istutettavaksi/sailytettavaksi osoitetulle ranta-
alueelle.

Kortteleihin 412, 415 ja 419 on osoitettu yhteensa 4 ei omarantaista AO-
tonttia, joiden keskikoko on noin 3 300 m2. Rakentamista tontille sallitaan yh-
teensa 320 k-m2. Rakentaminen voi olla kortteleissa 412 ja 415 II kerroksista
ja korttelissa 419 2 k I u 2 kerroksista.

MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE (RM), JONKA YMPARISTO SAILYTETAAN (/S)

Kortteliin 411 osoitetaan 1 RM tontti. Tontille sallitaan rakentamista yhteensa
1 200 k-m2. Kerrosalasta saa maksimissaan kayttaa 50 % eli 600 k-m2 vaki-
tuiseen asumiseen. Tontille on rakennettu rajavartiolaitoksen toimesta kerros-
talo, joka toimi komentokeskuksena. Nykyisin rakennuksessa toimii retkeily-
majoitus RETRO. Rakennus on kolmiosainen ja korkein osa on kolmikerroksi-
nen ja silla perusteella maksimikerroskorkeudeksi annetaan III.

Retkeilymajoitus RETRO

Tontille varataan rakennusala autojen sailytyspaikalle. Tontin pinta-ala on
noin 5 900 m2. Rakennustehokkuudeksi muodostuu 0,2.

Alueella olevia rakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa purkaa il-
man pakottavaa syyta. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkupe-
raisia tai niitéa vastaavia materiaaleja.

LOMA-ASUNTOIJEN KORTTELIALUE (RA)

Korttelissa 419 on tontti numero 1 osoitettu lomarakentamiseen. Alueella on
vanha kellarirakennus, joka aiotaan peruskorjata lomakdyttéon. Rakennus on
liitettava kunnallistekniikan verkostoon.

Tontin pinta-ala on yli 3 500 m2, joten se sopii hyvin lomarakentamiseen. Ra-
kennusoikeus on tontilla 320 k-m2.
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TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA
VAATIMUKSIA (TY-1)

Kortteliin 416 osoitetaan teollisuusrakennusten alue. Alueen erityismaarayk-
sena on alueen mahdollistaminen enintdan 1 MW tehoisen biopolttoaineella
toimivan energialaitoksen rakentamiseen/yllapitoon. Alueella toimii nykyisin
rajavartioston vanhaan huoltohalliin rakennettu pellettilaitos, joka tuottaa
[ampda nykyiselle rakennuskannalle. Edelleen erityismaarayksena on se etta
toiminta ei saa aiheuttaa 55 dBA:n ylittavaa melutasoa alueen ulkopuolelle.
Myéhemmin alueelle voidaan sijoittaa esim. pienteollisuustoimintaa nykyisen
pellettivoimalan lisaksi.

Tontin koko on 4 400 m2 ja rakentamista varataan yhteensa 600 k-m2. Ton-
tin kadunpuoleiset osat tulee istuttaa.

5.2.2 Katu- ja liikennealueet

Alueen paaliikenneverkko on Rajaniementie. Rajavartijanraitti ja Rantapolku
valittavat alueen tonttiliikennetta.

Katualueiden sijoittelussa on pyritty hyddyntdmaan jonkin verran olemassa
olevaa ajoverkostoa. Rajaniementie noudattaa kdaytanndssa nykyista ajo-
vaylaa. Katuverkostoa on osoitettu yhteensa noin 900 m. Korttelin 419 tontille
1 ei sallita liittymaa Rajaniementien puolelta eikd Rantapolun alkuosasta.
Korttelille 417 osoitetaan 2 autopaikkojen korttelialuetta nykyisien autokatos-
ten kohdille.

5.2.3 Virkistysalueet (VL ja VP)

Puisto- ja lahivirkistysalueita kaavaan osoitetaan yhteensa noin 5,7 ha. Aluei-
siin kuuluu mm. rakentamiseen soveltumattomia jyrkkia rinteita ja alavia ran-
ta-alueita. Nama soveltuvat suhteellisen heikosti myo6s virkistaytymiseen.
Tarkeimmat virkistysalueet ovat korttelien 416, 419, 417 ja 418 valiset puis-
toalueet. Ne ovat sijainniltaan keskeisia. Naille alueille on osoitettu osa-
alueina leikkikentta, palstaviljelyalue, yhteinen saunan rakennuspaikka ja ui-
maranta/venevalkama-alue, VV/LV.

VL- ja VP-alueille on osoitettu useita ohjeellisia ulkoilureitteja.

Itdisimman VL-alueen rantaan osoitetaan ohjeellinen uimaranta-alue Idhinna
RM-korttelin kayttdon.

Lahelle ampumarataa osoitetaan kevytrakenteiselle huolto- tai varastoraken-
nukselle 50 k-m2 rakennusoikeutta. Vanha muuntaja-alue RM-korttelin ita-
puolella osoitetaan sailytettavaksi alueen osaksi.

1 sdecidh o
S R T

.
L

Virkistysaluetta
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5.2.4 Vesialue
Vesialuetta osoitetaan rakentamiseen varattujen kortteleiden teen veden puo-
lelle. Téama selkeyttaa asemakaavan sisaltéa ja on havainnollisempi.
5.2.5 Muut asemakaavavaraukset

5.2.6

5.3

5.4

5.5

Mitoitus

Alueen pohjoisosan nykyinen pumppaamo osoitetaan et-osa-aluevarauksena.
Korttelin 419 itapuolella oleva kivikautinen asuinpaikka osoitetaan sm-osa-
aluevarauksena.

Pumppaamolle ja uimaranta/venevalkama-alueelle osoitetaan ajoyhteydet.
Vanhan ampumaradan vastapenger osoitetaan puhdistettavak-
si/kunnostettavaksi osa-alueeksi.

Seuraavaan taulukkoon on keratty tiivistelma asemakaava-alueen tilastotie-
doista. Tarkemmat tilastotiedot ovat liitteend olevassa TYVI-lomakkeessa.

Alueet Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m2)
Rakennuskorttelit 7,1 7860
Liikennealueet 1,0
Puisto- ja lahivirkistysalueet 5,9 80
Vesialue 6,4
Yhteensa 20,4 7 860

Aluetehokkuudeksi muodostuu 0,04.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetaan kunnallistekniikan verkkoon. Kaikkia tontteja ei pystyta liitta-
maan suoraan viettoviemariin vaan joudutaan kayttamaan myos kiinteistd-
kohtaista pumppausta jatevesissa. Samoin rantasaunojen jatevedet joudutaan
pumppaamaan.

Alueella toimii jo talla hetkella yksi pumppaamo. Kortteleita 418, 419 ja 420
varten joudutaan rakentamaan toinen pumppaamo.

Luonnonsuojelu

Asemakaava-alueilla ei ole tehdyissa selvityksissa havaittu suojelun kannalta
merkittavia kohteita.

Yleiset maaraykset

Alueilla voidaan olettaa, ettd radonesiintymista voi aiheutua ongelmia. Téaman
johdosta asemakaavassa on annettu maardys: Asunnot tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta ei yliteta radonille asetettua tavoitearvoa 200 Bg / m3.

Rakennusten alimman tulvakorkeuden tulee olla keskimaarin kerran 50 vuo-
dessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/50) yldpuolella, mihin tulee
lisdta vesiston erityispiirteista johtuva lisékorkeus 1 metri.

Alue kuuluu 1. luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 1- luvun 18 § ja
ymparisténsuojelulain 1- luvun 7 § ja 8 § tarkoitettuja seurauksia.
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Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- AO-tonteilla 1 autopaikka asunto kohti

- AP-tonteilla 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden

- AK-tontilla 1 autopaikka 80 kerrosalaneliometria kohden
- RM-tontilla 1 autopaikka 100 kerrosalaneliometria kohden

5.6 Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset
5.6.1 Yhdyskuntarakenne

Alueelle on talla hetkelld rakennettu noin 3 500 k-m2. Asemakaavalla osoite-
taan uutta rakentamista vahan yli 4 000 k-m2. Asemakaavalla tiivistetaan
alueen yhdyskuntarakennetta osoittamalla lisdrakentamista.

Suurimmat yhteiskunnan kustannukset aiheutuvat katujen ja kunnallisteknii-
kan verkon rakentamisesta.

5.6.2 Rakennettu ymparistd, luonnonymparistd ja maisema

Alueella tehtyjen luonto- ja maisemaselvitysten perusteella voidaan todeta,
ettd asemakaavan toteuttaminen ei merkittavasti vaikuta alueen luonnonoloi-
hin tai maisemaan muutoin kuin rantasaunojen ja laitureiden osalta.

Maisemallisia asioita on pyritty korostamaan antamalla maarayksia rannan
sdilyttamisen osalta. My6s olemassa olevalla kerrostalo- tai matkailupalveluun
varatulla tontilla on kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden sailyminen pyritaan
turvaamaan asemakaavamaarayksilla.

5.6.3 Vesistét ja pohjavedet
Suunnitellulla rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta vesistdihin tai poh-
javesiin. Suunnittelualue kuuluu I luokan pohjavesialueeseen. Alueelle ei sijoi-
teta toimintoja, jotka vaarantaisivat pohjaveden laatua tai Simpelejarven ve-
sistdoa. Kaikki alueelta syntyvat jatevedet johdetaan kunnalliseen jatevesi-
viemariverkostoon.

5.6.4 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaava vaikuttaa jonkin verran henkiléautoliikenteen lisdantymiseen,
mutta muutos on niin vahainen, etta silla ei ole kdaytannén merkitysta.

5.6.5 Muut vaikutukset

Elinymparistdn viihtyvyys ja virkistyskaytto

Asemakaavan pientalovaltainen valja rannanlaheinen rakentaminen luo mah-
dollisuudet viihtyisan asuinymparistdn muodostumiseen eika niilld ole vaiku-
tusta nykyisten asukkaiden viihtyisyyteen. Alueen sijainti rannan laheisyydes-
sa antaa edellytykset myo6s pienimuotoiseen loma- ja matkailukdyttédn ja sen
kehittdmiseen.

Kaavaan osoitetut laajat lahivirkistys- ja puistoalueet leikkialueineen mahdol-

listavat riittavan virkistyskaytdn alueella. Ohjeellinen ulkoilureitistd mahdollis-
taa liikkumisen lahivirkistys- ja puistoalueiden lapi.
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Palvelujen saatavuus

Asemakaavaan ei ole osoitettu kaupan tai Idhipalveluiden alueita. Ldhimmat
[dhikaupan palvelut ovat n. 3 km paassa Sarkisalmen keskustassa. Sarkisal-
men palvelujen kannalta uusien asukkaiden saaminen alueelle on positiivinen
tekija. Sarkisalmen alueen kaupallisten palveluiden on monipuolistumassa uu-
den liikennemyymaldn avautumisen myota.

Matkailupalvelukorttelialue tarjoaa mm. majoitus-, kokous- ja aamiaispalve-
luita.

Vaikutukset matkailuun

Asemakaavaratkaisu parantaa ja selkeyttdaa alueen matkailullisia edellytyksia.

Vaikutukset ilmastoon ja energiatalouteen

Alueelle rakennettu pellettilampdlaitos luo edellytykset kestavan, uusiutuvan
ja ekologisen [ampo6energian tuotantoon. Omarantaisilla tonteilla on myds
mahdollisuus rakentaa maa/vesilampdjarjestelma.

Alueen liikenne perustuu paljolti henkildautoliikenteeseen. Tama tietenkaan ei
ole paras mahdollinen ekologinen ratkaisu.

5.6.6 Ympariston hairiotekijat
Asemakaava ei aiheuta ymparistéhairididen lisddantymista melun, ilman tai
muun suhteen.
Radonista mahdollisesti aiheutuvaan haittaan tulee varautua rakennuksia

suunniteltaessa. Alapohjarakenteet tulee olla tiiviita ja tuuletettavia. Maanva-
raiset rakenteet tulee varmistaa radonputkilla.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Alueen toteuttaminen edellyttaa jatkosuunnittelua rakennettavien katujen ja
kunnallistekniikan verkoston osalta. Yleisten alueiden jonkintasoinen maise-
ma- tai pihasuunnittelu olisi suositeltavaa.

Katu- ja kunnallisteknisten suunnitelmien valmistuttua alueen infran rakenta-
minen voidaan toteuttaa. Taman jalkeen alueen asuinrakentaminen voi alkaa.

Arvion mukaan asuinrakentaminen voi paasta kayntiin aikaisintaan vuoden
2010 puolivalissa.

Mahdollisen pilaantuneen maa-alueen puhdistus kuuluu toteuttaa ennen ase-
makaavan muuta rakentamista.

Alueen rakentamista ja toteuttamista valvoo Parikkalan kunta normaalina vi-
ranomaisvalvontana.

7 KAAVATYON VAIHEET

Kaavoitustydn kaynnistamisesta paatettiin 22.5.2008
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Ensimmainen viranomaisneuvottelu alueen suunnittelun kaynnistamisen edel-
lytyksista pidettiin 3.6.2008

Kaavoituksen esiselvitysraportti valmistui 18.6.2008
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 30.6.2008
Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 19.9.2009

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos asetettiin julkisesti
nahtaville 16.-29.10.2008 valiseksi ajaksi.

Luontoselvitys valmistui 20.10.2009 (Biologi, FM Jouko Sipari)
Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 31.8.-30.9.2009 valiseksi ajaksi.

Viranomaisneuvottelussa 14.10.2009 kasiteltiin kaavaehdotuksesta saatuja
lausuntoja ja muistutuksia.

FCG Planeko Oy

Laatinut:
Antti Hirvikallio
Projektipaallikkd, RI, YKS 371
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